FEDOLAP

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2017.06.15.

Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonat képezé6 és a DVG Zrt. kezelésében lévé lakasok és
nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2016. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirdl és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasara, lakasbérleti dijtartozasok

leirasara

Eléadé: a pénzugyi bizottsag elndke
a gazdasagi es terlletfejlesztési bizottsag elndke
a szocialis, egészseégugyi és lakasugyi bizottsag
Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézd
Meghivott: Madai Balazs elndk-vezérigazgaté, DVG Zrt.
Moravecz Attila osztalyvezetd, Kézigazgatasi Osztaly

Véleményez6 bizottsagok:

pénzlgyi bizottsag 2017.06.06.
a szocialis, egészséglgyi és lakasligyi bizottsag 2017.06.07.
gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2017.06.07.

A napirendi pont rovid tartalma: Javaslat az dnkormanyzat tulajdonat képezé és a DVG Zrt.
kezelésében lév6 lakdsok és nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2016. évi
ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeir6l és kiadasairol készilt elszamolas elfogadasara,
lakasbérleti dijtartozasok leirasara.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly

Iktatdszam: 2726/2017.

Ugyintézd neve: Sebestyénné dr. Téth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-302
Ugyintézd alairasa: Igazgatd/osztalyvezetd alairasa:

I. Az eléterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kdzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

ll. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé6 adatok:
Torvényességi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényességi észrevetel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
az onkormanyzat tulajdonat képezé és a DVG Zrt. kezelésében 1évd lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2016. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirdl és kiadasairol késziilt elszamolas elfogadasara, lakasbérleti dijtartozasok
leirasara

Tisztelt Kozgyiilés!

l. Ingatlankezelési feladatok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6
Zartkoériien Mkodo Részvénytarsasag kozott fennallé ingatlankezelési megbizasi szerzédés
alapjan a DVG Zrt. csatolta a 2016. évi lakéhaz-kezelési beszamolot (beszamolo: 1. sz.
melléklet; a beszamolé mellékletei: a Vagyonkezelési Osztalyon megtekinthetd).

A Beszamolobol megallapithatd, hogy 2016. évben az 6nkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok, és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijbevételének felhasznalasarol, a
lakdhazkezelésrdl készilt elszamolas 26.254.541,-Ft,-Ft veszteséggel zarult ( beszamolé6
1. sz. melléklete). A tarsasag megbizasi dija (7.268.556,-Ft/év) nem szamithaté bele a
veszteségbe, kuldn kezelendd, az havonta, a megbizasi szerz6désben rogzitettek szerint
kerul utalasra.

1. Bérleti dijak

2016. évben a ténylegesen kiszamlazott (36.560.421,-Ft) és a ténylegesen befolyt
(31.728.362) lakasbérleti dijak ( lakas és GM lakas) alakulasa 4.832.059,-Ft hatralék.

A nem lakas célu helyiségek (9 db bérbe adott) bérleti dij egyenlege 217.533,-Ft
hatralékot mutat. Ténylegesen kiszamlazott bérleti dij 2.810.375,-Ft és a ténylegesen
befolyt bérleti dij 2.592.842,-Ft.

2. K6zo6s koltség felhasznalas

A Tarsashazak és Lakasszovetkezetek k6zos képviseldi 2016. évben (lakas és GM lakas)
38.287.130,-Ft kozos koltség igényiiket nyujtottak be, amibél ténylegesen 38.287.130,-Ft
k6zoés koltség kerilt megdfizetésre a DVG Zrt. részérél, igy nincs kozos koltség
elmaradas.

A Tarsashazak és Lakasszovetkezetek altal benyujtott kdzds koltség a nem lakascéli

helyiségekre 2016. évben 11.627.694,-Ft, a DVG Zrt. a teljes k6z0s koltséget medgfizette,
igy nincs hatralék.

3. Uzemeltetési és karbantartasi koltségek

A Gazdasagi Minisztérium palyazata soran DMJV Onkormanyzata tulajdonaban ker(ild,
ugynevezett ,,GM” lakasok bérleti dijat az 32/2013.(1X.30) o©nkormanyzati rendelet
hatarozza meg, a lakasok kdzos koltség Osszegét pedig a lakasszovetkezet kdzgyllése. A
GM lakasok bérleti dij bevétele 2.450.300,-Ft, kdzds koltsége 3.156.432,-Ft. A bérleti dij
emelkedett 2017. februar 1. napjatdl, ezért a GM lakasbérleti dij bevétel varhatdéan fedezi a
k6zo6s koltseg kifizetését 2017. évben.



A Palme koz 2-4. épllet az dnkormanyzat 100%-os tulajdonu ingatlana, bérlékijeldlési joga a
Palhalmai BV Intézetnek van. A meguresedett lakasok felujitasi koltségeit az Intézet vallalja.
Az éplletallag fenntartasa, miszaki és gazdasagi el6készitése, a végrehajtas lebonyolitasa
a DVG Zrt. feladatai kozé tartozik. Az ingatlannak nincs koz6s koltség kotelezettsége. Az
ingatlan kdzlzemi és karbantartas dija mindésszesen 745.952,-Ft.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek lzemeltetési kdltsége 2016. évben 3.023.963,-Ft
volt, mely magaban foglalja a fUtés, aram, viz dijat és egyéb koltséget.

A bérlakasok lzemeltetési koltsége 2016. évben 6.891.006,-Ft volt, amely az Ures lakasok
és bérlakasok kozuzemi dijait (5.223.959,-Ft) és a tulajdonosi karbantartas koltségeit
(1.667.047,-Ft) foglalja magaban. 2016. évben 24 db lakas Uresedett meg, 30 db kerult
kiutalasra. A tulajdonosra visszaszallt lakasoknal a kézlizemi szolgaltatokkal a DVG Zrt. kot
szerz8dést a kdvetkezb6 bérld kiutalasaig, ez id6 alatt a rezsidij a tulajdonost terheli.

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a DVG Zrt. a lakasok tekintetében 14.195.726,-Ft
veszteséggel, a nem lakas céljara szolgalé helyiségek vonatkozasaban 12.058.541,-Ft,
minddsszesen 26.254.541,-Ft veszteséggel zarta a 2016-0s évet.

4. Hatralékkezelés

2016. december 31-én a 345 bérbe adott lakasbdl 33 bérl6 tartozasa 50.000,-Ft feletti, 153
bérl6 tartozasa 50.000,-Ft alatti volt.

2016. évben a gongyolitett bérleti dij (lakas és nem lakas célu helyiség) hatralék d6sszege
minddsszesen 45.716.560,-Ft. A 2016. évi bérleti dij hatralék 4.788.693,-Ft.

A tarsasag javasolja az alabbi okok miatt a kovetkez6, mindosszesen 2.693.922,-Ft
lakbérhatralék leirasat (a hatarozati javaslat melléklete):

- a bérld elhunyt, hatralék mindésszesen: 944.134;
- a bérlé ismeretlen helyre kéltdzott, hajléktalan, hatralék mindésszesen: 1.749.788,-Ft;

A bérl6k negyedévente értesitést kapnak bérleti dij tartozasukrél. A hatralékkal rendelkezdk
figyelmét felhivijak az igénybe vehetd alapitvanyi tamogatasok lehetéségére (Védéhalo
Alapitvany, Utkeresés Segité Szolgalat). A tarsasag évente ellendrzi a bérleményt, melynek
soran azt tapasztalja, hogy a bérlénél nem mikddnek a leltarban szereplé berendezési
targyak, illetve a lakas elhanyagolt, minden esetben felszolitast kuld a bérlének. 2016. évben
15 bérl6t szolitott fel a tarsasag, hogy gondoskodjon a lakas rendbetételérél, vagy az altala
hasznalt berendezési targyak izemképes allapotba hozatalarél.

A Dbérleti dij hatralékkal rendelkezd bérlék koézdl a harom hénapon bellli tartozassal
rendelkez6k negyedévente kapnak egyenlegkozIiét. A DVG Zrt. a nagyobb hatralékkal
rendelkezé bérlét felszdlitia a hatralék rendezésére, ha ez nem vezet eredményre, ugy
Ugyvédi fizetési felszdlitas, majd fizetési meghagyas kerll kibocsatasra, végs6 esetben
végrehajtas meginditasara kerul sor.

A fizetési hatralékkal rendelkezé bérléknél 2016. évben a kdvetkezd jogi intézkedéseket tette
meg a DVG Zrt.:

- 274 lakasbérl6 fizetési felszolitast kapott

- Ugyvédi fizetési felszolitas 15 lakasbérlé kapott

- Bérleti jogviszony felmondasarol 2 lakasbérl6é kapott értesitést

- Fizetési meghagyas kibocsatasara 16 lakasbérlénél kerult sor



A tarsasdg minden hénapban részletes beszamolét készit a megbizasi szerzédésben
rogzitett feladatok végrehajtasarol az alabbi bontasban:

- a tarsashazak részére tortén6 kozos koltség fizetési kotelezettségrél,

- a fizetési kotelezettség milyen mértékben lett teljesitve;

- a nem vagy részbeni teljesités okanak ismertetése;

- a bérbe nem adott, nem lakas céljara szolgald helyiségek kdziizemi dijainak szolgaltatok
felé torténé medfizetése;

- a kiszamlazott, de be nem fizetett bérleti dijhatralékok behajtasara tett intézkedések.

A Koltségvetési Pénzugyi Osztaly tajékoztatasa szerint a 2017. évi koltségvetésben
tervezésre kerllt a 2016. évi lakas és helyiség gazdalkodas bevétele és kiadasa. A két
jogcim Osszegének kiuldnbdzete biztositja a veszteség rendezését. Jelenleg a 2016. januar-
november idészak pénziigyileg teliesen rendezett. (2. sz. melléklet).

Il. Vételhatralék kezelési feladatok

A DVG Zrt. végzi az 6nkormanyzattél megvasarolt ingatlanok vonatkozasaban az alabbi
vételarhatralék kezeléssel 6sszefiiggd feladatokat 1.800.000,-Ft/év+Afa megbizasi dijért:
-részletfizet6k nyilvantartasa;

- torlesztd részletek beszedése;

-vételhatralékok egy 6sszegben torténé kiegyenlitésének beszedése;

- egyenlegkdzld megkulldése;

- torlesztd részletet nem fizeté addsok felszdlitasa;

- jogi és behajtasi intézkedések megtétele

Jelenleg 51 tulajdonos fizet lakas torlesztd részletet a DVG Zrt. fele. A kihelyezett
hitelallomany 2016.01.01. allapot szerint 20.926.128,-Ft, 2016.12.31. allapot szerint
12.803.480,-Ft. 2016. évben befolyt torlesztd részlet 7.891.685,-Ft, kedvezmény 230.943,-Ft.
A gongyolitett hatralék 2016. december 30-i allapot szerint 3.595.548,-Ft.

Az elbterjesztést targyalta a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag, a pénzigyi bizottsag,
valamint a szocialis, egészséglgyi és lakasugyi bizottsag.

Bizottsagok véleménye:

A Gazdasagi és Teriletfejlesztési Bizottsag a ,Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonat képezé
és a DVG Zrt. kezelésében 1év6 lakasok és nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a
2016. évi ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeir6l és kiadasairdl készilt elszamolas
elfogadasara, lakasbérleti dijtartozasok leirasara” ciml elGterjesztést és a hatarozati
javaslatot elfogadasra javasolja a kdzgyilésnek.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilésének Szocialis, Egészséglgyi és Lakasugyi
Bizottsaga megtargyalta a ,Javaslat az dnkormanyzat tulajdonat képezé és a DVG Zrt.
kezelésében lévd lakasok és nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2016. évi
ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeir6l és kiadasairdl készllt elszamolas elfogadasara,
lakasbérleti dijtartozasok leirasara” vonatkozé elbterjesztést és az abban szerepld kdzgydlési
hatarozati javaslatot tAmogatasra javasolja a Kézgy(ilésnek.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Pénzigyi Bizottsaga véleményezte a
~Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonat képezd és a DVG Zrt. kezelésében Iév6 lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2016. évi ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeirdl
és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasara, lakasbérleti dijtartozasok leirasara” vonatkozé
el6terjesztést és a hatarozati javaslatot elfogadasra javasolja a Kézgy(lésnek.



Mindezek alapjan a kdvetkez6 hatarozati javaslatot terjesztjik eld:

Hatarozati javaslat
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
...12017. (VI.15.) hatarozata
az 6nkormanyzat tulajdonat képezd és a DVG Zrt. kezelésében Iévo lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2016. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirdl és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasardl, lakasbérleti dijtartozasok
leirasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillése elfogadja a DVG Dunadjvarosi
Vagyonkezel§ Zartkorllen MUkodé Reészvénytarsasag 2016. évi lakdhaz-kezelési
beszamoldjat, tovabba az dnkormanyzat tulajdonaban all6é lakasok, és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérleti dijbevételének felhasznalasardl készilt elszamolast
26.254.541,-Ft veszteséggel.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillése engedélyezi, hogy a DVG Dunaujvarosi
Vagyonkezel6 Zartkorien MUkodé Részvénytarsasag a hatarozat mellékletét képezd
tételes kimutatas alapjan torélje az dnkormanyzat tulajdonat képezé lakasok és nem lakas
célu helyiségek bérleti dij hatralékabdl a 2016. év végeéig felhalmozddott, minddsszesen
2.693.922,-Ft 6sszegi behajthatatlan kdveteléseket.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Kozgyllése tudomasul veszi, hogy a 2017. évi
koltségvetésben tervezésre kerllt a 2016. évi lakas és helyiség gazdalkodas bevétele és
kiadasa. A két jogcim Osszegének kuldonbdzete biztositia az 1. pontban meghatarozott
veszteseg rendezését.

4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felkéri a polgarmestert jelen hatarozat
kozlésére.

Felel6s: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikddésért:
a DVG. Dunaujvarosi Vagyonkezeld Zrt. elndk-vezérigazgatdja
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a Koltségvetési és Pénzlgyi Osztaly vezetdje
a Kozigazgatasi Osztaly vezetbje

Hataridé: a hatarozat kozlésére: a hatarozat elékészitd osztalynak valé megkuildését kdvetd
8 napon belll

Dunaujvaros, 2017. junius 15.

Hingyi Laszlé s.k. Lérinczi Konrad s.k.
a gazdasagi és teruletfejlesztési a szocialis egészségugyi, és lakasugyi
bizottsag elndke bizottsag elndke

Pintér Attila s.k.
a pénzugyi bizottsag
elnoke

~






	Tisztelt Közgyűlés!
	Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének Szociális, Egészségügyi és Lakásügyi Bizottsága megtárgyalta a „Javaslat az önkormányzat tulajdonát képező és a DVG Zrt. kezelésében lévő lakások és nem lakás célú helyiségek vonatkozásában a 2016. évi ingatlankezelés, gazdálkodás bevételeiről és kiadásairól készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására” vonatkozó előterjesztést és az abban szereplő közgyűlési határozati javaslatot támogatásra javasolja a Közgyűlésnek.


