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Javaslat a Honvédelmi Minisztérium bérlőkijelölési jogának megszüntetéséről az önkormányzati tulajdonú, Dunaújváros, Hold u. 7.I./3. szám alatti HM lakás vonatkozásában
Tisztelt Közgyűlés!
A Honvédelmi Minisztérium 2 db önkormányzati tulajdonú bérlakásra rendelkezik bérlőkijelölési joggal. Az ingatlanok a Tavasz u. 28.III.2 szám (47 m2, 1+fél szoba) és a Hold u. 7.I.3. szám (58 m2, 1+2fél szoba) alatt találhatók. A Tavasz utcai lakás jelenleg is lakott, míg a Hold utcai üres, a lakással kapcsolatos költségeket az önkormányzat fizeti. A Honvédelmi Minisztérium által nyújtott lakhatási támogatásokról szóló 19/2009.(XII.19.) HM rendelet 164.§-a szerint az üresen álló lakás vonatkozásában a bérlőkijelölés jogát a honvédelmi szerv visszterhes megállapodás alapján megszüntetheti.

„Azokon a településeken, ahol katonai szervezet vagy annak – legalább 15 fő állománytáblában (munkaköri jegyzékben) rendszeresített létszámmal rendelkező – szervezeti eleme nem működik, az igénylő hiányában üresen álló önkormányzati tulajdonú HM rendelkezésű lakás bérlőkiválasztási, bérlőkijelölési jogát a honvédelmi szerv visszterhes megállapodás alapján a honvédelemért felelős miniszter előzetes engedélyével megszüntetheti, vagy más jogi személy részére az önkormányzat hozzájárulásával átruházhatja.”
A Honvédelmi Minisztérium rendelkezése alatt lévő lakások és nem lakáscélú helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 8/2013. (VIII. 9.) HM rendelet 27. § (3) bekezdése szerint:

27.§ (3) Az önkormányzat által elidegenítésre kijelölt, HM bérlőkijelölési vagy ismételten gyakorolható bérlőkiválasztási jogú lakás, gépkocsi tároló és nem lakáscélú helyiség megvásárlásához adott hozzájárulásban az önkormányzattal közölni kell az önkormányzattal kötött megállapodásban, ennek hiányában az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 43. §-ában meghatározott, HM-et megillető vételárhányadra vonatkozó igényt is. 
Az állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 43. § (3) bekezdése alapján az  önkormányzat tulajdonát képező bérlakás elidegenítése esetén - az érdekeltek eltérő megállapodásának hiányában - a vételár 50%-a a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervet illeti meg. 
A Magyar Honvédelmi Minisztérium Vagyonfelügyeleti Főosztálya tájékoztatta az előkészítő osztályt a bérlőkijelölési jog visszterhes megszüntetésének lehetőségéről (1.sz. melléklet). Az osztályvezető tájékoztatása szerint az ingatlan önkormányzat általi későbbi elidegenítése esetén a lakás becsült forgalmi értékének 50%-a illetné meg a Minisztériumot, mely követelés biztosítására joglemondás esetén az ingatlanra zálogjog alapítását és annak ingatlan-nyilvántartásban való feltüntetését kérné a HM. A Minisztérium lehetőséget lát arra, hogy amennyiben a jogátruházás ellenértékét az erre irányuló megállapodás hatályosulásától számított meghatározott határidőn belül megfizeti az önkormányzat, úgy nem kerülne sor zálogjog alapítására.
A Közigazgatási Osztály állásfoglalása szerint túlzó a Minisztérium által javasolt összeg, figyelemmel az önkormányzati rendeletben foglaltakra, mely alapján amennyiben a HM által kijelölt bérlő kíván élni a vétel lehetőségével, úgy a vételár a forgalmi érték 40%-a lenne, és ennek az összegnek az 50%-a illetné a Minisztériumot, vagyis a forgalmi érték 20%-a. A Közigazgatási Osztály véleménye   szerint megállapodásra kell törekedni, tekintettel arra, hogy a lakás jó állapotú és minimális felújítással ismételten hasznosítható (2.sz.melléklet).
 Dunaújváros Önkormányzata tulajdonában álló lakások, lakóépületek és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes szabályairól szóló 18/1994. (VI.29.) önkormányzati rendelet 17.§ (5) és 2.§ (1) bekezdései rögzítik az alábbiakat.

17. § (5) Bérlőkijelölési vagy ismételten gyakorolható bérlő-kiválasztási joggal érintett lakást (ideértve a műteremlakást is) csak a jog gyakorlójának írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni. Ezekben az esetekben a vételár 50%-a a bérlőkijelölési vagy ismételt bérlő-kiválasztási jog jogosultját illeti meg.

2. § (1) Ha a lakást vételi vagy elővásárlási joggal rendelkező vásárolja meg, figyelemmel a hasonló adottságú lakások helyi beköltözhető forgalmi értékére is, akkor a lakás vételára a forgalmi érték 40%-a.
Tamás József értékbecslő elkészítette az ingatlan értékbecslését, mely szerint a a Hold u. 7.I.3. szám alatti lakóingatlan forgalmi értéke 5.800.000,-Ft (3.sz. melléklet). 

Az előkészítő osztály a határozati javaslat két változatát készítette elő, melyekben javasolja a bérlőkijelölési jog megszüntetésének kezdeményezését. 

Az „A” változat a joglemondás ellenértére az értékbecslés szerint megállapított forgalmi érték 50%-ára, azaz 2.900.000,-Ft összegre tesz javaslatot.
A „B” változat a közgyűlés által javasolt összegben tesz ajánlatot a jogátruházás ellenértékére.

Az előterjesztést tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság, a pénzügyi bizottság, valamint az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság.

Bizottsági vélemények: 
A Bizottságok elnökei az előterjesztéssel kapcsolatos véleményüket a közgyűlésen, szóban terjesztik elő.

Mindezek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztjük elő:

HATÁROZATI JAVASLAT 
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének 
.../2014. (V.21.)  határozata 

a Honvédelmi Minisztérium bérlőkijelölési jogának megszüntetéséről
(Dunaújváros, Hold u. 7.I.3.)

1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése kezdeményezi Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonát képező Dunaújváros, Hold u. 7.I.3. szám alatt található ingatlanon, a Honvédelmi Minisztériumnak, mint a bérlőkijelölési jog jogosultjának fennálló rendelkezési jogának megszüntetését.
2. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése tudomással bír arról, hogy jogengedés ellenértékeként az 1. pontban hivatkozott ingatlan becsült forgalmi értékének 50%-a megfizetését kéri a Honvédelmi Minisztérium az önkormányzattól.
3. „A”

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határoz, hogy 2.900.000,-Ft összegben ajánlatot tesz a Honvédelmi Minisztériumnak a joglemondás ellenértékeként, mely összegre forrást biztosít az önkormányzat 2015. évi költségvetése………………..előirányzata terhére.
3. „B”

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határoz, hogy …………………,-Ft összegben ajánlatot tesz a Honvédelmi Minisztériumnak a joglemondás ellenértékeként, mely összegre forrást biztosít az önkormányzat 2015. évi költségvetése………………..előirányzata terhére.
4. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert, hogy az 3. pontban megjelölt ajánlat elfogadása esetén a Honvédelmi Minisztériummal kötendő megállapodást az Ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság állásfoglalását követően aláírja. 
Felelős: -   a határozat végrehajtásáért: 
                     a polgármester      
                -  a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                     a Vagyonkezelési Osztály vezetője                    






az adó, költségvetési és pénzügyi osztály vezetője

Határidő: a határozat közlésére: a határozat előkészítő osztály részére való megküldést követő 8 napon belül

5. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a jegyzőt, hogy a határozat 3.  pontjában foglalt kötelezettségvállalást a 2015. évi költségvetés soron következő módosítása során vegye figyelembe.
Felelős:- a költségvetés módosításáért:



a jegyző



- a költségvetés módosításában való közreműködésért:



az adó, költségvetési és pénzügyi osztály vezetője


Határidő: a 2015. évi költségvetés soron következő módosításának időpontja
Dunaújváros, 2015. május 21.

       

 Hingyi László  s.k.



Pintér Attila s.k.     

a gazdasági és területfejlesztési   
a pénzügyi bizottság



bizottság elnöke                        

  elnöke



                    
                   Lőrinczi Konrád  s. k.


  
Tóth Kálmán s.k.
                szociális, egészségügyi és                      az ügyrendi, igazgatási

             és lakásügyi  bizottság elnöke                      és jogi bizottság elnöke

