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 Javaslat 

a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt.

2014. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2014. évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására
Tisztelt Közgyűlés!
Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata és a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság között fennálló megbízási szerződés alapján a DVG Zrt. csatolta a 2014. évi lakóház-kezelési terv teljesítésére vonatkozó beszámolót (mellékelve CD-n).

A Beszámolóból megállapítható, hogy 2014. évben az önkormányzat tulajdonában álló lakások, és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjbevételének felhasználásáról, a lakóházkezelésről készült elszámolás 27.116.020,-Ft  veszteséggel zárult ( beszámoló 1. melléklete). Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 165/2014.(V.29.) határozata rendelkezik arról, hogy a 2015. évi költségvetésbe a várható, 2014.évi veszteségre 22.281.862,-Ft kerüljön betervezésre (1. sz. melléklet). Az Adó, Költségvetési és Pénzügyi Osztály tájékoztatása szerint nem lett forrás meghatározva a veszteség összegére.
1. Bérleti díjak
2014. évben a ténylegesen kiszámlázott és a ténylegesen befolyt lakásbérleti díjak ( lakás és GM lakás) alakulása 3.930.809,-Ft hátralék. 
A nem lakás célú helyiségek (5 db bérbe adott) bérleti díj egyenlege 250.936,-Ft hátralékot mutat. 
2014. évben a Társasházak és Lakásszövetkezetek felé 13.329.682,-Ft 2013. évi közös költség hátralék került megfizetésre. A Társasházak és Lakásszövetkezetek közös képviselői 2014. évben 50.866.114,-Ft közös költség igényüket nyújtották be, amiből ténylegesen 43.934.424,-Ft közös költség került megfizetésre a DVG Zrt. részéről. A DVG Zrt. tájékoztatása szerint a társaság a szoros gazdálkodás mellett sem tudta a teljes összeget a Társasházak részére határidőben megfizetni, a közös költség elmaradása 6.931.690,-Ft.
2. Üzemeltetési költségek

A Gazdasági Minisztérium pályázata során DMJV Önkormányzata tulajdonában kerülő, úgynevezett „GM” lakások bérleti díját az 32/2013.(IX.30) önkormányzati rendelet határozza meg, a lakások közös költség összegét pedig a lakásszövetkezet közgyűlése. A GM lakások bérleti díj bevétele 2.153.325,-Ft, közös költségre 3.168.743,-Ft-ot fordított a társaság.

A Palme köz 2-4. épület az önkormányzat 100%-os tulajdonú ingatlana, bérlőkijelölési joga a Pálhalmai BV Intézetnek van. A megüresedett lakások felújítási költségeit az Intézet vállalja. Az épület lépcsőháza acélszerkezet, az épületektől független, melynek karbantartását folyamatosan kellene végezni a korrózió miatt. 2014. év végén elkezdődtek a felújítási munkálatok, melynek során a társaság a bejárati ajtók cseréjét, a baleset-és életveszélyes járda burkolatfelújítását végezte el.
A nem lakás céljára szolgáló helyiségek üzemeltetési költsége 2014. évben 5.614.528,-Ft volt, mely magában foglalja a fűtés, áram, víz díját és egyéb költséget.

A bérlakások üzemeltetési költsége 2014. évben 5.046.289,-Ft volt, amely az üres lakások közüzemi díjait (2.581.205,-Ft) és a tulajdonosi karbantartás költségeit (2.465.084,-Ft) foglalja magában. 2014. évben 25 db lakás üresedett meg, ebből 12 db került kiutalásra. A tulajdonosra visszaszállt lakásoknál a közüzemi szolgáltatókkal a DVG Zrt. köt szerződést a következő bérlő kiutalásáig, ez idő alatt a rezsidíj a tulajdonost terheli. 
A lakások állapota egyre romlik, az elmúlt évben több gázbojler vált üzemképtelenné, azonban az új készülékek beüzemelésének feltétele a kéménybélés, vagy villanybojler esetén a hálózat bővítése, mely költségekkel a társaságnak a jövőben mindenképpen tervezni szükséges. 

3. Megbízási díj

A DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. megbízási díja az ingatlankezelési tevékenységre 2014. évben bruttó 7 268 556,-Ft/év ( beszámoló 5. számú melléklete az ingatlankezelési tevékenységre vonatkozó Megbízási szerződés). 
A DVG Zrt. az ingatlanok elidegenítését szolgáló vételárhátralék kezelés feladatok ellátásáért 2014. évbe 1.800.000,-Ft+áfa/év vállalkozói díjra jogosult  ( a beszámoló 2. számú melléklete az ingatlanok elidegenítését szolgáló vételárhátralék feladatok ellátására vonatkozó Megbízási szerződés).
4. Hátralékkezelés

2014. évben lakbérfizetési hátralékkal rendelkezők száma 288 bérlő volt, ebből 115 bérlő tartozása 50.000,-Ft feletti, 173 bérlő tartozása 50.000,-Ft alatti volt. 2014. év végén 114 bérlőnek nem volt lakásbérleti díj tartozása.
2014. évben a göngyölített bérleti díj  (lakás és nem lakás célú helyiség) hátralék összege mindösszesen 45.655.654,-Ft. A 2014. évi hátralék 4.181.745,-Ft.
A társaság javasolja 1.067.236,-Ft összegben az 50,-eFt feletti, és 46.586,-Ft összegben az 50,-eFt alatti, lakásbérleti díjtartozások leírását azoknál a lakásoknál, ahol a bérlő elhunyt.
A bérlők negyedévente értesítést kapnak bérleti díj tartozásukról. A társaság évente ellenőrzi a bérleményt, melynek során azt tapasztalja, hogy a bérlőnél nem működnek a leltárban szereplő berendezési tárgyak, illetve a lakás elhanyagolt, minden esetben felszólítást küld a bérlőnek. 2014. évben 15 bérlőt szólított fel a társaság, hogy gondoskodjon a lakás rendbetételéről, vagy az általa használt berendezési tárgyak üzemképes állapotba hozataláról.

A bérleti díj hátralékkal rendelkező bérlők közül a három hónapon belüli tartozással rendelkezők negyedévente kapnak egyenlegközlőt. A DVG Zrt. a nagyobb hátralékkal rendelkező bérlőt felszólítja a hátralék rendezésére, ha ez nem vezet eredményre, úgy ügyvédi fizetési felszólítás, majd fizetési meghagyás kerül kibocsátásra, végső esetben végrehajtás megindítására kerül sor.

A fizetési hátralékkal rendelkező bérlőknél 2013. évben a következő jogi intézkedéseket tette meg a DVG Zrt.:

-288 lakásbérlő fizetési felszólítást kapott

- Ügyvédi fizetési felszólítás 70 lakásbérlő kapott

- Bérleti jogviszony felmondásáról 38 lakásbérlő kapott értesítést

- Fizetési meghagyás kibocsátására 15 lakásbérlőnél került sor
5. Tájékoztatás a megbízási szerződésben megjelölt feladatok teljesítéséről

A beszámoló tartalmazza a nem lakás célú helyiségek, a hőközpontok hasznosítására vonatkozó koncepció teljesítésről szóló és a rendezetlen tulajdoni viszonyok rendezésére vonatkozó tájékoztatást.

Az előterjesztést tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, a pénzügyi bizottság, valamint a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság. 

Bizottságok véleménye:

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének Pénzügyi Bizottsága véleményezte a „Javaslat a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. 2014. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2014. évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására” vonatkozó előterjesztést és a módosított határozati javaslatot elfogadásra javasolja a Közgyűlésnek. Dudás Pálné adó, költségvetési és pénzügyi osztályvezető kiegészítésként elmondja, hogy a határozati javaslatban két „3. pont” is szerepel. A sorrend javítását követően a 4. pont az alábbiak szerint módosul: 
„4. pont: DMJV Közgyűlése tudomásul veszi, hogy az 1. pontban meghatározott veszteséget Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata a benyújtott számlák kiegyenlítése során rendezte.”
A Gazdasági és Területfejlesztési Bizottság a „Javaslat a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. 2014. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2014. évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására” című előterjesztést és a határozati javaslatot elfogadásra javasolja a Közgyűlésnek, azzal, hogy a határozati javaslat pontjai átszámozásra kerülnek elírás miatt, a helyes sorrend 4. pontja a pénzügyi bizottság által elfogadott módosítással terjesztendő Közgyűlés elé.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének Szociális, Egészségügyi és Lakásügyi Bizottsága megtárgyalta a „Javaslat a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. 2014. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2014. évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírásáról” szóló előterjesztést és az abban szereplő határozati javaslatot támogatásra javasolja a Közgyűlésnek. 
Mindezek alapján a következő határozati javaslatot terjesztjük elő:

Határozati javaslat

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése

.../2015. (VI.18.) határozata

a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt.

2014. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2014.  évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására, a megbízási díj elfogadására
1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése elfogadja a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 2014. évi lakóház-kezelési terv végrehajtásáról szóló beszámolóját, továbbá az önkormányzat tulajdonában álló lakások, és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjbevételének felhasználásáról készült elszámolást 27.116.020,-Ft veszteséggel.
2.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése engedélyezi, hogy a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság a határozat  mellékletét képező tételes kimutatás alapján törölje az önkormányzat tulajdonát képező lakások és nem lakás célú helyiségek bérleti díj hátralékából a 2014. év végéig felhalmozódott 1.067.236,-Ft összegű, ötvenezer forintot meghaladó, továbbá a 46.586,-Ft összegben az ötvenezer forintot meg nem haladó, behajthatatlan követeléseket.

3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése tudomásul veszi, hogy a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság a Társasházak és Lakásszövetkezetek részére 2014. december 31. napjáig nem fizetett meg 6.931.690,-Ft összegű közös költséget.
4. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése tudomásul veszi, hogy az 1. pontban meghatározott veszteséget Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata a benyújtott számlák kiegyenlítése során rendezte.
Felelős: - a határozat végrehajtásáért:        
                 a polgármester                                   

               - a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                 a DVG. Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. elnök-vezérigazgatója 
                 a Vagyonkezelési Osztály vezetője
                 az Adó, Költségvetési és Pénzügyi Osztály vezetője
                 a Közigazgatási Osztály vezetője
Határidő: a határozat közlésére: a határozat előkészítő osztálynak való megküldését követő 8 napon belül
Dunaújváros, 2015. június 18.

       Hingyi László  s.k.



                     Lőrinczi Konrád s.k.
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Pintér Attila s.k.
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