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Egyéb megjegyzése
Javaslat 
a volt Kőrösi Iskola épületének bérbe adására a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány részére
Tisztelt Közgyűlés!
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének 235/2014.(VI.19.) határozata alapján az önkormányzat a Dunaferr Sportegyesület Birkózó Szakosztálya részére bérbe adta a volt Kőrösi Iskola épületének 420 m2 nagyságú alsó szintjét 2014. július 01. napjától 2019. június 30. napjáig, évi 750.000,-Ft bérleti díjért azzal, hogy a Sportegyesület által finanszírozott beruházások és felújítások költsége a bérleti díjba beszámításra kerül, majd annak lejártát követően a Sportegyesület havi 61.250,-Ft bérleti díjat fizet (1. sz. melléklet).
Mátyás Gábor, a Dunaferr SE ügyvezetője tájékoztatása szerint a Gurics György Birkózó Centrum átadása 2015. március 27-én megtörtént, a Dunaferr SE mintegy 13 millió forint értékű beruházást eszközölt a Birkózó Centrum épületében. 
Az ügyvezető júniusban kérte az önkormányzat támogatását abban, hogy a vállalja át az épület üzemeltetési költségeit (bérleti díj és rezsi) a Dunaferr Sportegyesülettől. Az Oktatási, Kulturális, Ifjúsági és Sportbizottság nem támogatta a javaslatot, hivatkozva arra, hogy a Dunaferr SE mintegy 50 millió forinttal tartozik az önkormányzatnak, a Gazdasági és Területfejlesztési, valamint a Pénzügyi Bizottságok levették napirendről az előterjesztést.
Mátyás Gábor kéri az önkormányzat hozzájárulását ahhoz, hogy a volt Kőrösi Iskola egész épületét hasznosíthassák, valamint a használat idejét 5 évről 15 évre módosíthassák. Az ügyvezető, aki egyben a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány kuratóriumi elnöke, kérelmében beszámol arról, hogy az Alapítvány - amennyiben az önkormányzattól támogatást kap - vállalja a Birkózó Centrum hosszú távú üzemeltetését, valamint biztosítja a Dunaferr SE és a Gurics György BDSE sportolóinak rendszeres edzéslehetőségét (2. sz. melléklet).
Az előkészítő osztály álláspontja szerint az önkormányzat és a Dunaferr SE között fennálló bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését követően az Alapítvánnyal szükséges haszonkölcsön szerződést kötni, így közvetett támogatás formájában lenne biztosítva az üzemeltetése az épületnek. Másik javaslat, hogy az Alapítvánnyal bérleti szerződést köt az önkormányzat és az esetlegesen kapott támogatásból finanszírozhatja az ingatlan üzemeltetését.
Jelenleg a Dunaferr SE 420 m2 nagyságú ingatlanrészt bérel. A kataszteri nyilvántartás szerint az egész épület hasznos alapterülete 2.952 m2.Tamás József értékbecslő által korábban elkészített értékbecslés alapján az ingatlan négyzetméter ára 35.000,-Ft. A bérleti díj az illetékről szóló 1990. évi XCIII. törvény 72.§. (2) bekezdése alapján számolva (korábban is ez alapján lett megállapítva) 15 év határozott időtartamra, 2.952 m2 területnagyságra, 5.166.000,-Ft/év, azaz 430.500,-Ft/hó.

„72. § (1) A vagyoni értékű jogok egy évi értékéül az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem csökkentett - forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni.
(2) A meghatározott időre szóló vagyoni értékű jog értéke az egyévi érték és a kikötött évek szorzata. A jog így számított értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosát, illetve természetes személy javára kikötött haszonélvezet, használat joga esetén az egyévi értéknek a (4) bekezdés a) pontjában meghatározott életkor szerinti többszörösét.”
Tekintettel arra, hogy a korábbi bérleti díj nem a hasznos alapterület, hanem a ténylegesen használt területnagyságra számolva lett megállapítva, előkészítő osztály javasolja, hogy az ingatlan bérleti díja a jelenlegi bérleti díj kétszeresének megfelelő értékben kerüljön elfogadásra. Az így számított bérleti díj 122.500,-Ft/hó lenne.

Az ingatlan üzemeltetési költség a bérleti díjból és rezsi költségekből tevődik össze. A hatályos bérleti szerződés szerint a Sportegyesület 62.500,-Ft/hó bérleti díjat fizet. A szerződés 6. pontja rendelkezik a rezsi költségek megfizetéséről, mely szerint a Sportegyesület a szolgáltatókkal közvetlenül szerződik. Az elkülönült mérés megvalósítása folyamatban van, a rezsi költségeket jelenleg a Gazdasági Ellátó Szervezet (továbbiakban: GESZ) fizeti meg. A GESZ igazgatója tájékoztatta osztályunkat arról, hogy Kőrösi Általános Iskola és az Arany János Általános Iskola közüzemi számláit 2011. évtől – mióta nem működik a Kőrösi Iskola -  nem könyvelik külön-külön intézményenként. A 2012. évi adatok szerint a rezsi költségek az alábbiak szerint alakultak:
Fűtés:   27.915.525,-Ft
Áram:    3.616.394,-Ft

Víz:        1.376.843,-Ft

A Birkózó Centrum használata miatt a közüzemi díjak 25%-kal való emelkedése prognosztizálható. A 2012. évi költségek alapján számolva ez 8.227.190,-Ft többletkiadást jelent, melyet a GESZ fizetne meg, amennyiben a közgyűlés támogatja az ingatlan haszonkölcsönbe adását. Az önkormányzat az intézmények üzemeltetésére támogatást nyújt a GESZ részére. Az előkészítő osztály javasolja a GESZ támogatását 8.300.000,-Ft keretösszeg erejéig megemelni, a fenti többletkiadásra tekintettel.

Releváns jogszabályok
Az önkormányzat gazdálkodásának rendjéről szóló 2015/15.(V.22.) rendelet 12. § (3) bekezdése szerint a 3 évet meghaladó időtartamra történő szerződés megkötéséről a Közgyűlés dönt.
(3)
A törzsvagyon üzemeltetésbe, bérbe, valamint használatba és haszonbérbeadásáról, (beleértve a polgármesteri hivatal helyiségeit is) 

a)
amennyiben a vagyontárgy bérbeadására irányuló szerződés időtartama a három évet nem haladja meg, a Polgármester a Gazdasági és területfejlesztési bizottság véleményének kikérése mellett, vagy

b)
három évet meghaladó időtartamra történő szerződés megkötéséről a Közgyűlés dönt.
15. § (1) Az önkormányzati vagyon ingyenes vagy kedvezményes használatba-, bérbe (haszonkölcsönbe), illetve tulajdonba adása (ajándékozása), a Közgyűlés hatáskörébe tartozik a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározottak szerint.

17. § (1) Közvetett támogatásnak minősülhet, ha az önkormányzat a 15. § és a 16. § (5) – (12) bekezdéseiben foglaltak alapján önkormányzati vagyont ingyenesen vagy kedvezményesen átenged, illetve az őt megillető bevételről teljesen vagy részlegesen lemond.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (16) bekezdése alapján:
 „(16) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.”
Magyarország 2015. évi központi költségvetéséről szóló 2014. évi C. törvény az értékhatárt 25 millió forint egyedi bruttó forgalmi értékben határozza meg.
A versenyeztetés a nemzeti vagyonról szóló törvény értelmében mellőzhető abban az esetben ha a hasznosítás a jogszabályban előírt állami vagy önkormányzati feladatot ellátó gazdálkodó szervezet javára történik.
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény rendelkezik a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladatokról. Többek között ide tartozik a sport és ifjúsági feladatok ellátása.
Az előkészítő osztály két határozati javaslatot terjeszt a Tisztelt Közgyűlés elé. Az „A”   javaslat szerint az önkormányzat ingyenesen a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány  használatába adja az iskola épületét, a „B” javaslat az Alapítvánnyal bérleti szerződés megkötését javasolja.
Az előterjesztést tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság, a pénzügyi bizottság, valamint az oktatási, kulturális, ifjúsági és sport bizottság.

Bizottsági vélemények: 
Az előterjesztéssel kapcsolatos véleményüket a bizottságok elnökei szóban, a közgyűlésen ismertetik.
Mindezek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztjük elő:
„A” változat
HATÁROZATI JAVASLAT 
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének 
.../2015. (IX.17.)  határozata 
a volt Kőrösi Iskola épületének ingyenes használatba adásáról a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány részére
1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése hozzájárul – a Dunaferr Sportegyesület kérelme alapján – Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Dunaferr Sportegyesület között fennálló határozott idejű bérleti szerződés (2400 Dunaújváros, Március 15. tér 5-6.) közös megegyezéssel történő megszüntetéséhez 2015. szeptember 30. napjával a határozat 1. számú mellékletét képező megszüntető szerződésben foglaltak szerint.
2. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése a Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képező Dunaújváros,  Március 15. tér 5-6. szám alatti, 730/58 hrsz.-ú, 2.952 m2 nagyságú, általános iskola megnevezésű ingatlant haszonkölcsönbe adja a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány (2400 Dunaújváros, Eszperantó u. 4.) részére, 15 év határozott időre, 2015. október 1. napjától 2030. szeptember 30. napjáig, a nemzeti vagyonról szóló CXCVI. törvény 11.§(13) bekezdése alapján, birkózás oktatás és edzés céljából, a határozat 2. számú mellékletét képező haszonkölcsön szerzősben foglaltak szerint.
3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése átvállalja a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány által fizetendő, a 2. pontban meghatározott ingatlan üzemeltetési költségeit (bérleti díj és rezsi költség) - támogatva a dunaújvárosi birkózó sportot –, mely közvetett támogatásnak minősül, és ezen tényt a támogatás összegszerűségével egyetemben DMJV Önkormányzata zárszámadásában és illetékes szervei útján közzé köteles tenni a szerződés törvény által meghatározott tartalmával egyetembe.
4. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határoz, hogy a 2. pontban megjelölt ingatlan rezsi költségeit a Gazdasági Ellátó Szervezet fizeti meg a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány helyett, mely költségekre 8.300.000,-Ft keretösszeg erejéig forrást biztosít a Gazdasági Ellátó Szervezet részére az önkormányzat 2015. évi költségvetése………………...előirányzata terhére.
5. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a Gazdasági Ellátó Szervezet vezetőjét, hogy a 2. pontban megjelölt ingatlan éves közüzemi költségeiről minden év március 31. napjáig tételes elszámolást készítsen és küldje meg a Vagyonkezelési Osztály részére.
6. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert jelen határozat 1. és 2. számú mellékleteit képező szerződések aláírására.

Felelős: -   a határozat végrehajtásáért: 
                     a polgármester      
                -  a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                     a Vagyonkezelési Osztály vezetője                    




                Gazdasági Ellátó Szervezet vezetője
Határidő: a határozat közlésére: a határozat előkészítő osztály részére való megküldést követő 8 napon belül

a szerződések aláírására: a határozat érintettekkel való közlését követő 30 napon belül

7. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a jegyzőt, hogy a határozat 4. pontjaiban foglalt kötelezettségvállalást a 2015. évi költségvetés soron következő módosítása során vegye figyelembe, valamint utasítja a polgármestert a döntéssel összefüggő kötelezettségvállalás teljesítésére.
Felelős: - a költségvetés módosításáért:



a jegyző



- a költségvetés módosításában való közreműködésért:



az adó, költségvetési és pénzügyi osztály vezetője


Határidő: a 2015. évi költségvetés soron következő módosításának időpontja
„B” változat
HATÁROZATI JAVASLAT 
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének 
.../2015. (IX.17.)  határozata 
a volt Kőrösi Iskola épületének bérbeadásáról a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány részére
1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése hozzájárul – a Dunaferr Sportegyesület kérelme alapján – Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Dunaferr Sportegyesület között fennálló határozott idejű bérleti szerződés (2400 Dunaújváros, Március 15. tér 5-6.) közös megegyezéssel történő megszüntetéséhez 2015. szeptember 30. napjával a határozat 1. számú mellékletét képező megszüntető szerződésben foglaltak szerint.
2. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határoz, hogy a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi. CXCVI. tv. 11.§ (17) bekezdése alapján jogszabályban előírt állami, vagy önkormányzati feladatot ellátó szervezet, a Dunaújvárosi Birkózósport Alapítvány (2400 Dunaújváros, Eszperantó u. 4.) részére versenyeztetés mellőzésével, az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező dunaújvárosi, 730/58 hrsz.-ú, Dunaújváros Március 15. tér 5-6. szám alatt található, 2.952 m2 nagyságú, általános iskola megnevezésű ingatlant 2015. október 01. napjától 2030. szeptember 30. napjáig tartó, 15 év határozott időre, 122.500,-Ft/hó bérleti díjért bérbe adja a határozat 2. számú mellékletét képező szerződés szerint azzal, hogy a bérlőt terheli a bérlet tárgyát képező épület fenntartásának költsége is. A bérlet tárgyát az Alapítvány birkózó oktatás és edzés céljából használhatja.
3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert jelen határozat 1. és 2. számú mellékleteit képező szerződések aláírására.

Felelős: -   a határozat végrehajtásáért: 
                     a polgármester      
                -  a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                       a Vagyonkezelési Osztály vezetője                    



Határidő: - a határozat közlésére: a határozat előkészítő osztály részére való megküldést követő 8 napon belül
 - a szerződések aláírására: a határozat érintettekkel való közlését követő 30 napon belül

Dunaújváros, 2015. szeptember 17.

       

 Hingyi László  s.k.


     Pintér Attila s.k.
     

a gazdasági és területfejlesztési   
a pénzügyi bizottság 



bizottság elnöke                        

elnöke



                    
                    Sztankovics László  s. k.


  Tóth Kálmán s.k.
                az oktatási, kulturális, ifjúsági                     az ügyrendi, igazgatási

                    és sport bizottság elnöke                         és jogi bizottság elnöke

