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Az előterjesztés közgyűlés elé kerül
Az előterjesztés tárgyalásának napja: 2015.09.17.
Javaslat az Arany János u. 58-60. ingatlannal határos támfal építéséhez szükséges dunaújvárosi 1914 helyrajzi számú ingatlan önkormányzati tulajdonba kerülésével összefüggő ingatlancseréről
Előadó:  a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnöke

    a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság elnöke

    az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság elnöke


     a pénzügyi bizottság elnöke
Előkészítő:
Dr. Vántus Judit vagyonkezelési osztályvezető 

          Sebestyénné dr. Tóth Judit ügyintéző

Meghívott: Dr. Deák Mária osztályvezető, Közigazgatási Osztály
Véleményező bizottságok:
a gazdasági és területfejlesztési bizottság                    

           2015.09.15.
a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság



2015.09.15.

az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság elnöke



2015.09.15.

a pénzügyi bizottság



2015.09.15.
A napirendi pont rövid tartalma: Támfal és gyalogosjárda megépítése miatt szükséges a dunaújvárosi 1914 helyrajzi számú ingatlan közérdekből történő megvásárlása, melyről DMJV Közgyűlése 335/2015.(V.21.) határozatában döntött. Az ingatlan tulajdonjogának megszerzése önkormányzati tulajdonú bérlakás bérleti jogának tulajdonos részére történő átengedésével valósulna meg.
A napirendi pont előkészítőinek adatai:
Osztály neve:

Vagyonkezelési osztály
Ügyintéző neve:        
 Sebestyénné dr. Tóth Judit
E-mail címe:                
sebestyenne@pmh.dunanet.hu
Telefonszáma:

06-25-544-302
Iktatószám:


12536/2015

Előkészítő aláírása:
                                           Sebestyénné dr. Tóth Judit
Igazgató / Osztályvezető aláírása:                      Dr. Vántus Judit 
A törvényességi ellenőrzésre vonatkozó adatok:
Törvényességi ellenőrzést végző személy:

     
Leadás dátuma:
                                                       2015.

Ellenőrzés dátuma:
                                                       2015.
Törvényességi észrevétel:
                                            Van/Nincs
Amennyiben van: 
Az elfogadáshoz szükséges szavazati arány:            egyszerű / minősített
A tárgyalás módja:
                                           Nyílt ülés
Egyéb megjegyzések:
Javaslat az Arany János u. 58-60. ingatlannal határos támfal építéséhez szükséges dunaújvárosi 1914 helyrajzi számú ingatlan önkormányzati tulajdonba kerülésével összefüggő ingatlancseréről
Tisztelt Közgyűlés!

A Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály megkereste az előkészítő osztályt, tegye meg a szükséges intézkedéseket annak érdekében, hogy a dunaújvárosi 1913 és 1914 hrsz.-ú, természetben Dunaújváros, Arany J. u. 60. és Arany J. u. 58. szám alatti ingatlanok az önkormányzat tulajdonába kerüljenek, tekintettel arra, hogy az önkormányzat támfal és gyalogosjárda megépítését tervezi az ingatlanokkal határos területen. DMJV Közgyűlésének 335/2015.(V.21.) határozata alapján az előkészítő osztály ajánlatot tett a tulajdonosoknak az ingatlanok megvásárlására (1. sz. melléklet). Az önkormányzat és az 1913 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa, Korompai Dénes Gyula között létrejött az adásvétel.

Monyák Sándorné tulajdonát képező, 1914 hrsz.-ú ingatlanért 2.644.800,-Ft vételárat ajánlott az önkormányzat. A tulajdonos az előkészítő osztályt tájékoztatta arról, hogy az önkormányzat által felajánlott vételárból másik ingatlant nem tud vásárolni, szociális helyzeténél fogva nem rendelkezik olyan jövedelemmel, mellyel ki tudná egészíteni a kapott ellenértéket egy új ingatlan megvásárlására, így kéri az önkormányzat segítségét lakhatásának megoldására.

Az előkészítő osztály az alábbi konstrukciót terjeszti a Tisztelt Közgyűlés elé.

Az önkormányzat tulajdonát képezi a 451/21/A/22 hrsz.-ú, természetben Dunaújváros, Római krt. 43.5/3. szám alatti, 35 m2 nagyságú, összkomfortos lakás. Az ingatlan jelenleg üresen áll. Az előkészítő osztály javasolja a Monyák Sándorné tulajdonát képező ingatlan tulajdonjogáért az önkormányzati lakás bérleti jogát cserébe adni. 

A lakások és helyiségek bérletéről és a lakbérekről szóló 32/2013.(IX.30.) önkormányzati rendelet értelmében határozatlan idejű bérleti szerződés nem köthető. A rendelet 15.§ (1) bekezdése szerint önkormányzati tulajdonú lakás szociális rászorultság alapján csak meghatározott időre, 1 évre adható bérbe. Tekintettel arra, hogy az önkormányzat tulajdonjogért cserébe élethosszig tartó bérleti jogot ad a tulajdonos részére, szükséges a rendelet módosítása, mely lehetővé teszi a határozatlan idejű szerződéskötést.

Az önkormányzati ingatlan forgalmi értéke az elkészített értékbecslés szerint 3.850.000,-Ft. Az ingatlan részleges felújításra szorul. A lakás lakhatóvá tételéhez egészségügyi festés és a szerelvények javítása szükséges. 

A bérleti jog értékének meghatározását kétféle módszerrel javasoljuk.

1. A bérleti jog értéke megállapítható a forgalmi érték 40%-kal való csökkentésével. A bérleti jog értéke így 2.310.000,-Ft. Az értékkülönbözetet (2644.800-2.310.000), azaz 334.800,-Ft-ot az önkormányzat megfizet a tulajdonos részére, melyet a lakás lakhatóvá tételére tud fordítani.

2. A bérleti jog értéke az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény (továbbiakban: Itv.) alapján - mely rendelkezik a vagyoni értékű jogok értékének meghatározásáról - kerül megállapításra. Az előkészítő osztály azonban megjegyzi, hogy a hivatkozott törvény értelmező rendelkezése szerint a bérleti jog nem minősül vagyoni értékű jognak.

Az Itv. 72. § (1) és  (4) bekezdései az alábbiak szerint rendelkeznek:

72. § (1) A vagyoni értékű jogok egy évi értékéül az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem csökkentett - forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni. 

72. § (4) Ha a vagyoni értékű jog valamely személy életének, házasságának vagy özvegységének idejére terjed, annak értékét az illető személy életkorához képest a következő módon kell megállapítani:
a) ha a vagyoni értékű jog jogosultja: 

	25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték
	10-szerese, 


	25-50 éves, az egyévi érték
	8-szorosa, 


	51-65 éves, az egyévi érték
	6-szorosa, 


	65 évnél idősebb, az egyévi érték
	4-szerese; 


A fentiek alapján a számított bérleti jog értéke 1.155.000,-Ft. Monyák Sándorné részére  1.489.800,-Ft kerülne megfizetésre, mint értékkülönbözet.
Az előterjesztést tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, a pénzügyi bizottság, az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság, valamint a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság.

Az előterjesztéssel kapcsolatos véleményüket a bizottságok elnökei a közgyűlésen, szóban ismertetik.
Mindezek alapján a következő határozati javaslatot terjesztjük elő.

 Határozati javaslat
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének

…..../2015.(IX.17.) határozata 
az Arany János u. 58-60. ingatlannal határos támfal építéséhez szükséges dunaújvárosi 1914 helyrajzi számú ingatlan önkormányzati tulajdonba kerülésével összefüggő ingatlancseréről

1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése DMJV Közgyűlésének 335/2015.(V.21.) határozatára tekintettel úgy határoz, hogy a dunaújvárosi Pince soron támfal, illetve gyalogosjárda megépítéséhez szükséges dunaújvárosi 1914 hrsz.-ú, Monyák Sándorné kizárólagos tulajdonát képező, természetben Dunaújváros, Arany J. u. 58. szám alatti, 270 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan tulajdonjogáért cserébe adja az önkormányzat tulajdonát képező 451/21/A/22 hrsz.-ú, természetben Dunaújváros, Római krt. 43.5/3. szám alatti, 35 m2 nagyságú, összkomfortos lakás bérleti jogát, jelen határozat mellékletét képező csereszerződésben foglaltak szerint. A bérleti jog értékét Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése  ……….,-Ft összegben hagyja jóvá.
2. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a Közigazgatási Osztály vezetőjét a lakások és helyiségek bérletéről és a lakbérekről szóló 32/2013.(IX.30.) önkormányzati rendelet módosítására aszerint, hogy ingatlan tulajdonjogának önkormányzati tulajdonú ingatlan bérleti jogára történő cseréje esetén határozatlan idejű bérleti szerződés megkötésére lehetőség nyíljon.
Felelős: - a határozat végrehajtásáért:

                 
a jegyző


   - a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
            
a Közigazgatási Osztály vezetője
Határidő:  - a rendelet módosítására: a határozat közlését követő 30 napon belül
3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a polgármestert a határozat közlésére és felhatalmazza az 1. pontban meghatározott csereszerződés aláírására a 2. pontban foglaltaknak megfelelően módosított rendelet hatálybalépését követően. 
Felelős: - a határozat végrehajtásáért:

                 
a polgármester 


   - a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
            
a Vagyonkezelési Osztály vezetője

Határidő:  - a határozat közlésére: az előkészítő osztálynak való megküldését követő 8 


napon belül

       - csereszerződés aláírására: a módosított rendelet hatálybalépését követő 30 


napon belül




Dunaújváros, 2015. szeptember 17.
            Hingyi László s.k.      
                                 
Pintér Attila s.k.        
a gazdasági és területfejlesztési                   
      
        a pénzügyi bizottság 

            bizottság elnöke                                       
  
        elnöke

        Lőrinczi Konrád s.k.





   Tóth Kálmán s.k.



 a szociális, egészségügyi és lakásügyi    

az ügyrendi, igazgatási és jogi 


bizottság elnöke





    bizottság elnöke
