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Javaslat
a dunaujvarosi 1481/3 és 1481/5 hrsz.-01 ingatianok hasznositasara

Tisztelt Kdzgyiilés!

Dunaujvaros Megyei Jogi Véros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezik a
dunadjvarosi 1481/3 hrsz.-4, kivett kézUt megnevezésll, 58 m2 nagysagu, természetben
2400 Dunatjvaros, Magyar Ot 1481/3 hrsz. ,feltlvizsgalat alatt”, és a dunatijvarosi 1481/5
hrsz.-(, kivett gazdasagi épilet megnevezésll, 2281 m2 nagysagl, természetben 2400
Dunaujvaros, Magyar ut 21/C felllvizsgalat alatt” talalhaté ingatlanok (1. sz. melléklet).

A Liszkai Epiiletgépészeti és Kereskedelmi Kft. (2400 Duratjvaros, Magyar Gt 21/A-B)
veteli szandékkal kereste meg az onkormanyzatot a fent hivatkozott ingatlanok
vonatkozasaban (2. sz. meliéklet).

Tekintettel arra, hogy az onkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szdld 15/2015.(V.22.)
6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Gazdalkodasi rendelet) 6. melléklete 440. sorszama
alatt talathaté 1481/3 hrsz.-u ingatlan forgalomképtelen ingatlanvagyon, az értékesités
elétt a hivatkozott ingatlan forgalomképes vagyonelemmé mindgsitése, a gazdalkodasi
rendelet modositasa sziikséges.

Fenyvesi Hedvig ingatlan vagyonértékelt altal elkészitett szakértéi véleménye alapjan az
1481/3 hrsz.-01 ingatlan forgalmi értéke 150.000,-Ft. A telek hasznositasa az 1481/2 és
1481/4 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa, azaz a Liszkai Kft. szamara a legkedvez8bb. Az 1481/5
hrsz.-0 ingatlan forgalmi értéke 29.800.000,-Ft. Az ingatlan a Magyar Gt és Kistemetd utcak
keresztezfdésénél talalhatd. Az ingatlanon kézmiivek nem taldlhatok, kézitrél nem
kbzelitheté meg, mert a szomszédos telek keritése telekhataron tdi lett megépitve, az
onkormanyzati tulajdonu telek terliletére, tovabba az ingatlan egy része geotechnikai
szempontbdl érzékeny zonaban talalhaté (3. sz. melléklet). Az ingatlan 570 m2 nagysagu
ingatlanrésze 2025. szeptember 30. napjaig bérleti szerzédés alapjan bérbe van adva
Liszkai Istvanné részére zdldségtermesztési tevékenység folytatdsa célra, mely szerzddés
2025. szeptember 30. eldtt nem szintethetd meg a (4. sz. melléklet). Az ingatianon
talalhatok Moder Rezsé Munkacsy-dijas képzémiivész alkotasai.

A Foépitészi és Palyazati Osztaly az ingatianok értékesitését nem ellenzi, és tajékoztat
arrdl, hogy az 1483/1 hrsz.-0 ingatlan helyi védett teriileten taldlhatd, az 1481/5 hrsz.-u
ingatlan teriiletének egy részre geotechnikai szemponthél érzékeny zénaban talalhato
(5. szami melléklet).

Javasoljuk az 1481/3 hrsz.-u ingatlant megvasarlasra felajanlani kérelmezé részére az
értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéken. Tekintettel arra, hogy a nemzeti
vagyonrél széld térvény 11.§ (16) bekezdése alapjan 25 millid forint értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani ~ ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az
osszességeben legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet, ezert az 1481/5 hrsz.-i ingatlan palyazati eljaras keretében
hasznosithaté. A palyazati kiirds rendelkezik arrél, hogy az &nkormanyzat vallalja a
Méder szobrok elszillitasat és az ingatlan kozutrdl térténé megkézelithetéségének
biztositasat 2025. szeptember 30. napjara.

Relevans jogszabalyok

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:



+AZ olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastol, illetve a nyertes palyazatto! eltéré tartalommal nem modosithatd, kivéve a
szerzOdés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

»13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonéban allé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz -
csak versenyeztetés afjan, az Gsszességében legelénydsebb ajaniatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

14.§ Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban l1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivételiel — az allamot minden mas jogosultat megeldz6 elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épilet tulajdonosanak
a féidre, illetve a fold tulajdonosanak az éptiletre fenndllé elévasarlasi jogat megelézden illeti
meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkaimazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elévasarlasi jog gyakorol4séra kiion térvényben meghatarozott szerv ~ amennyiben
torveny a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elbvasarldsi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés
részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e élni
elévasarlasi jogaval az ailam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzédés
szemelyes atadéasa esetén az dtadas igazolt napjatol, postai kildemény esetén a kildemény
feladasanak igazolt napjatéi kell szamitani. A hataridd elmulasztasa jogveszto.

Magyarorszag 2025. évi kdzponti kéltségvetésérdl sz6lé 2024. évi XC. torvény

(2) A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény

a) 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2025. évben a hasznositassal
érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték,

b) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Az énkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél sz616 15/2015.(V.22.) 6nkormanyzati
rendelet

10.§(1) Az &6nkorményzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy értékesitésére egyéb
médon térténd hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és
megterhelésére iranyuid dontést megelézéen az adott vagyontargy forgaimi
értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingattanforgalmi
ertekbecsles alapjan

12. § (1) A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii forgalomképtelen
vagyonelem Kkorlatozottan forgalomképessé, vagy (zleti vagyonelemmé, a
korlatozottan forgalomképes vagyonelem dzleti vagyonelemmé minGsitését
kdveté hasznositasarél — a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével —
ertékhatartol fiiggetieniii a Kdzgyiilés hataroz.



13.§ (1) A Kozgyilés hataskorébe tartozik a forgalomképes vagyon hasznositasa az alabbi

esetekben:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhdzasa és hasznositasa 25 miliio Ft
ertékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,

27. §1) Az énkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
médon  t6rténd -hasznositdsa nyilvanos  (indokolt esetben  zartkord)
versenytargyalas (28. §) vagy palyazati eljaras (29. §) utjan, az 6sszességében
legjobb ajaniatot tevé részére torténhet, szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast
kell lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgaimi értéke a 25 millid
forintot meghaladja.

(3) Mellézhetd a versenyeztetés amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke
a 25 millié forintot nem haladja meg.

Altalanos Indoklas

A Kozgyulles 2015. majus 21-én tartott Glésén megtargyalta és elfogadta az énkormanyzat
gazdalkodasanak rendjerdl szold 15/2015. (V.22.) 6nkorményzati rendeletet (a tovabbiakban:
GKR.), melyet azota tobb alkalommal médositott.

A rendelet Ojabb moédositasat az indokolja, hogy a forgalomképtelen vagyon tekintetében a
tulajdonosi jogok korlatozasanak fenntartasa a tovabbiakban nem indokolt.

Az Onkormanyzat Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) és a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. térivény (a tovabbiakban:
Nvtv.) keretei kbzott szabadon hatarozza meg vagyongazdalkodasanak rendjét és madjat.

Az Motv. és az Nviv, szabalyaibdl kdvetkezGen a torzsvagyonba tartozd vagyoni elemek
forgalomképes, Uzleti vagyonba térténd athelyezése, atmindsitése rendeleti formaban teheté
meg. A rendeletmodositas a gazdalkodasi rendelet 6. mellékletének médositasara iranyul,
amellyel a vagyonelem atsorolasa, atminGsitése torténhet meg. A gazdalkodasi rendelet
modositasaval az ingatlan hasznositasa a jovében ezaltal megvaldsulhat.

Részletes indokolas

Az 1. &hoz: A javaslat szerint a rendelet 6. meliékletében |. Forgalomképtelen
ingatlanvagyon 440. sorszam alatt szerepld dunaujvarosi 1481/3 hrsz.-U, természetben 2400
Dunadjvaros, Magyar Ut 1481/3 hrsz. “fellilvizsgalat alatt” talalhatd, 58 m2 nagysagu, kézit
megnevezésl, forgalomképtelen ingatlan atmindsitésre kerul 8. melléklet 1l. Forgalomképes
ingatlanvagyon besorolasba, tekintettel arra, hogy a korlatozas fenntartasa a tovabbiakban
nem indokolt.

A 2. §-hoz: E § hatalyba léptetd és deregulaciés rendelkezést tartalmaz.

Az elbzbekben irt indokok alapjan az eldterjesztés 6. sz. melléklete szerinti rendelet terve-
zetet terjesztjik a Tisztelt Kézgylilés elé.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsag véleményét a bizottsag elndke a kézgylilésen, széban ismerteti.



Mindezek alapjan a kévetkezd hatarozati javaslatot terjesztjik elé.

HATAROZATI JAVASLAT
Dunadjvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Koézgyilése

...[2025., (. .23, ) hatarozata

a Dunaujvaros 1481!3 és 1481/5 hrsz.-11 ingatlanok hasznositasarél

1. Dunadjvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése tudomassal bir arrdl, hogy
Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé dunadjvarosi 1481/3
hrsz.-l, 58 m2 nagysagu, kézit megnevezésil ingatlan Dunadjvaros Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Kézgytilésének az énkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szolé 15/2015.
(V.22.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban Gkr.) 6. melléklete alapjan forgalomképtelen
ingatian.

2. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése ugy hataroz, hogy a Gkr.
modositas hatalybalépésével egyidejlleg - mely alapjan jelen hatarozat 1. pontjaban
hivatkozott ingatlan forgalomképes vagyonelem lesz - Dunadjvaros Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata tulajdonat képezé dunadljvarosi 1481/3 hrsz.-0, 58 m2 nagysagu, koézit
megnevezéstl ingatlant ériékesiti a Liszkai Epuletgepeszet: és Kereskedelmi Kft. (2400
Dunadjvaros, Magyar Gt 21/A-B.) kérelmezé részére, Fenyvesi Hedvig fliggetien ingatlan
vagyonértékeld altal elkészitett értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéken, azaz
150.000,-Ft+afa vételarért. A vételaron felll vevét terheli a forgalmi értékbecslés, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzesi igazgatasi szolgdltatasi dij, valamint a vevé altal megbizott jogi
képviseld megbizasi dija az adasvételi szerzbdéstervezet elékészitését illetben.

3. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkorményzjc_ata Kdzgyllése felhatalmazza polgarmestert
az adasveteli szerzOdés alairdsara a Jogi, Ugyrendi, Pénzigyi és Varosgazdalkodasi
Bizottsag allasfoglalasat kivetden, egyittal felkéri jelen hatarozat kdzlésére.

Felelés: -a hatarozat végrehajtasaér:
a polgarmester
-a hatarozat végrehajtasaban valé kdzremikodésért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje;
Hatarid6: - a hatarozat kézlésére: a hatarozatnak az elékészité osztalynak valé megkiidését
kdvetd 8 napon belll
- az adasvételi szerzddés alairdsara: a hatarozat érintettekkel valé kézlését
kévetd 30 napon belll

4. Dunaujvéaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgylilése (gy hataroz, hogy nyilvanos
palyazati uton értékesiti a dunaujvarosi 1481/5 hrsz.-U, természetben 2400 Dunaljvaros,
Magyar Gt 21/C felllvizsgalat alait” alatt talalhato, kivett gazdasagi épiilet megnevezésu,
2281 m2 nagysagu ingatlant 29.800.000,-Ft (afa mentes) kikialtasi aron azzal, hogy a
palyazati felhivasban szerepelnie kell az alabbi kitételeknek:

- az ingatlan 570 m2 nagysagu ingatlanrésze bérbe van adva 2025. szeptember 30. napjaig,
mely idépont elétt a bérleti szerzédés nem sziintetheté meg;

- az ingatlan terliletének egy része geotechnikai szempontbdl érzékeny zénaban talathato:

- az ingatlan k6zutrél nem kozelithetd meg, mert a szomszédos telek keritése telekhataron tal,
a palyazat targyat képezdé ingatlan terliletére lett megépitve, az énkormanyzat 2025.
szeptember 30. napjara biztositja az ingatian kézutrd! torténé megkézelithetbségét;

- az ingatlanon talalhato Moéder szobrok 2025. szeptember 30. napjaig térténé elszallitasat az
dnkormanyzat valialja;



- a Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevvel
megkotétt adasvételi szerzédés azt kovetd napon Iép hatalyba, hogy az ingatianra,
elovasariasra jogosult lemond elévasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar;

- a vételaron felll a nyertes palyazét terhelk a koézmiicsatiakozasok, az igényelt
kézmiikapacitasok, a forgalmi értékbecslés kéltsége, az ingatlan- nyilvantartasi bejegyzési
igazgatasi szolgaltatasi dija, és a nyertes palyazo altal megbizott jogi képviseld megbizasi
dija az adasvételi szerz6déstervezet elékészitését illetben.

5. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése tamogatja jelen hatarozat 1.
szamuU mellékietét képez6 palyazati kiiras megjelentetését, egyuttal felkéri a polgarmestert a
palyazati kiirasnak a Dunaljvaros ciml lapban, az &nkormanyzati honlapon, valamint az
onkormanyzati hirdetétablan valé megjelentetéséhez szikséges intézkedések megtételére,
tovabba jelen hatarozat kozlésére.

Felelfs: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremdlkodéseért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetoje

Hataridd: - a palyazati kiiras megjelentetésére: a hatarozat kozlését kéveté 8 napon beltl

Dunaujvaros, 2025. januar 14.




