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Az eléterjesztés kdzgyiilés elé keriil

Az el6terjesztés targyalasanak moédja: Nyilt/Zart iilés
Az eléterjesztés targyalasanak napja: 2025.03.20.

Az elGterjesztés cime: Javaslat Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulaj-
donat képezé 0172/11 hrsz.-G, erd6 megnevezésii ingatlan Hamburger Hungaria Kft.
részere térténd elidegenitésére, és az nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szo6l6
16/2015.(V.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

ElSterjesztd: Pintér Tamas polgarmester
Az elSterjesztést véleményezte:
Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és VVarosgazdalkodasi Bizottsag 2025.03.18.

Meghivott: Vass Jené igazgatasi és szolgaltatasi vezetd, Hamburger Hungaria Kft.
Dr. Veres-Bartus Beata iligyvéd, Horgas Ugyvédi Iroda

Az eléterjesztés rovid tartalma: Javaslat Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdonat képez6 0172/11 hrsz.-U, erdd megnevezés(i ingatlan Hamburger Hungaria Kft. ré-
szere tOrténé elidegenitésére, és az oénkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szé6l6

156/2015.(V.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasara
Dr. Valﬁpus Judit

Az elbterjesztést készitette:
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

Az elbterjesztés ellendrzése:

1. Térvényességi véleményezésre bemutatva:

3. Kdzbeszerzési ellendrzésre bemutatva:

Ellenérzés datuma: .............. ...



Javaslat
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé 0172/11 hrsz.-,
erd6é megnevezésii ingatlan Hamburger Hungaria Kft. részére torténé elidegenitésére,
és az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél sz6l6 15/2015.(V.22.) 6nkormanyzati
rendelet médositasara

Tisztelt Kdzgyiilés!

1. A 0172/11 hrsz.-u ingatlan eladasa, gazdalkodasi rendelet médositasa

Dunaujvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyllése a 142/2022. (l1l.17.) szamu
hatarozataval - a Hambuger Hungaria Kft. kérelme alapjan - tdmogatta Dunadjvaros Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képzé, 0172/11 hrsz.-U, erdd miivelési agu, 1 ha 1736
m2 nagysagu kulteriileti ingatlan mlvelési ag aloli kivonasat és értékesitését azzal, hogy a
kivonassal kapcsolatos valamennyi kdltség a kérelmezé tarsasagot terheli. Amennyiben az
ezzel kapcsolatos megallapodas alairdsatél szamitott 2 éven beltl a Hamburger Hungaria
Kft. az Onkormanyzat nevében ki tudja vonatni miivelés alél az erdét és az ingatlan adatai-
ban bekévetkezett valtozas jogerdssé valik, gy adasvételi szerzédést két az ingatlanra a
jogeréssé valast kdvetd értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéken. Az ingatlan vétel-
ara a forgalmi értéke és valamennyi kivonassal kapcsolatos kéltség kilonbézete (1. sz. mel-
léklet). Az ingatlant akkori forgalmi értéke 762.840,-Ft, és a Kft. vételi ajanlata
7.628.400,-Ft volt. Hasonlo Kkiilteriileti erdé miivelési aga ingatlanokat arait vizsgalva
az atlagar 1.307.000,-Ft/ha volt 2023. évben.

A megallapodast felek 2022. aprilis 29-én kototték meg, tehat a fent hivatkozott két éves
hatarid6 eltelt, ezért jelent el6terjesztés javaslatot tesz Uj kézgylilési déntést hozni az elide-
genitésrél (2. sz. melléklet).

A Hamburger Hungaria Kft. megkildte a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosz-
taly Erdofelligyeleti Osztalya erdérészlet tdriése targyban meghozott PE/ERDO/4653-
312024 szam( hatarozatat, mely szerint a tarsasag a PE/ERDO/4744-5/2023. szamu hata-
rozatban el6irt erdévédelmi jaradék fizetési kotelezettségét 5.265.000,-Ft Gsszegben tel-
jesitette (3. sz. melléklet). A PE/ERDO/4653-3/2024 szamU hatarozat 2024. szeptember
12-én véglegessé valt (4. sz. melléklet). A tarsasag megkildte a m(velési ag valtozasa
érdekeben elvégzett munkalatok koltségeit igazolé dokumentumokat (5. sz. melléklet).

A Hamburger Hungaria Kft. alabb részletezett kivonasra forditott koltsége mindésszesen
31.596.024,-Ft.

Elémunkalat; 20.008.657+afa, azaz bruttd 25.410.994 -Ft

Erdévédelmi jarulék 5.265.000,-Ft

Ugyveédi kéltség (mely tartalmazza a 130eFt talajvédelmi dijat és a 67eFt igazgatasi szolgal-
tatasi dijat) 920.030,-Ft

Fenyvesi Hedvig fuggetlen vagyonértékelé szakért6i véleménye alapjan az ingatlan for-
galmi értéke 43.500.000,-Ft (6. sz. melléklet). Az értékbecslés annak ismeretében késziilt,
hogy az ingaltan az Erd6éallomany Adattarbél tériésre kerilt. Az ingatlan az altalanos forgalmi
adordl sz6l6 2007. évi CXXVII térvény értelemezd rendelkezése szerint nem mindsul épitési
teleknek, ezért az ingatlan értékesitése afamentes.

Az ingatlan vételara fentiek alapjan 11.903.976,-Ft.



Elbkészitd osztalyunk kezdeményezte a Féldhivatalnal a hatésagi bizonyitvany csatolasa-
val, hogy az ingatlan erdé miivelési agrél kivett telephelyre médosuljon (7. sz. mellék-
let). Tekintettel arra, hogy mUvelési ag valtozik, szllkséges az 6nkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl sz6l6 15/2015.(V.22.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Gazdalkodasi rendelet)
médositasa.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Al-
lamot elévasarlasi jog illeti meg az ingatlanra.

2. A dunaujvarosi 2153 hrsz.-0, kivett emlékmii megnevezésii ingatlan kézpark megne-
vezésre modositasa miatti gazdalkodasi rendelet médositas

A Mondbach kuria el6tt talalhatd, dunaujvarosi 2153 hrsz.-u, természetben 2400 Dunadjvaros,
Magyar Ut 2153 hrsz. ,felllvizsgalat alatt” talalhaté ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban kivett
emlékmil megnevezéssel szerepel. Tekintettel arra, hogy athelyezésre kerlilt a szovjet katonai
emlékmd, az ingatlan rendeltetése koézparkra valtozott a KP/25759-2/2025 szam( hatésagi
bizonyitvany alapjan (8. sz. melléklet). Ennek megfeleléen sziikséges a Gazdalkodasi rende-
let médositasa.

Relevans jogszabalyok

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. §-a az
alabbiak szerint rendelkezik:

14.§ Helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekez-
désben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épuilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épuletre fennallé elévasarlasi jogat megel6zden illeti
meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré6 értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elbvasarlasi jog gyakorlasara kulén térvényben meghatarozott szerv — amennyiben
térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoéan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szem-
ben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés részére
térténd megkuldéstdl szamitott 35 napon belul nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jo-
gaval az allam neveben. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerz6dés személyes atada-
sa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kildemény esetén a killdemény feladasanak
igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

Magyarorszag 2025. évi kézponti kdltségvetésérdl szo6l6 2024. évi XC. torvény
(2) A nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. térvény

a) 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2025. évben a hasznositassal érin-
tett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték,

b) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szo6l6 15/2015.(V.22.) 6nkormanyzati ren-
delet



10. § (1) Az dnkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy értékesitésére egyéb médon
térténd hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére iranyuléd
dontest megel6zben az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak szerint kell meghata-
rozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecs-
lés alapjan

13.§ (1) A Koézgylles hataskoérébe tartozik a forgalomképes vagyon hasznositasa az alabbi
esetekben:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 25 millié Ft ér-
tékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,

Altalanos Indoklas

A Koézgydlés 2015. majus 21-én tartott Glésén megtargyalta és elfogadta az énkormanyzat
gazdalkodasanak rendjérél sz6l6 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban:
GKR.), melyet azota tébb alkalommal médositott.

A rendelet ujabb modositéasat az indokolja, hogy a Dunadjvaros 0172/11 hrsz.-U ingatlan ren-
deltetése valtozott, erdd mivelési agrdl kivett telephelyre, valamint a Dunadjvaros 2153 hrsz.-
U ingatlan rendeltetése valtozott, kivett emlékmirdl kivett kézparkra médosult.

Az Onkormanyzat Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) és a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. tortvény (a tovabbiakban:
Nwvtv.) keretei k6z6tt szabadon hatarozza meg vagyongazdalkodasanak rendjét és modjat.

A rendeletmddositas a gazdalkodasi rendelet 6. mellékletének modositasara iranyul, amellyel
az ingatlan megnevezési valtozik. A gazdalkodasi rendelet médositasaval az ingatlan haszno-
sitasa a jévében ezaltal megvaldésulhat.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 18.§ (5) bekezdésére figyelemmel az el6készitd
allaspontja, hogy az indoklast nem szilkséges kézzétenni a Nemzeti Joszabalytarban.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz: A javaslat szerint a rendelet 6. mellékletében lil. Forgalomképes ingatlanvagyon
335. sorszam alatt szereplé dunadjvarosi 0172/11 hrsz.-u, kiltertleti, 11.736 m2 nagysagu,
erdd megnevezésu ingatlan megnevezésre kivett telephely megnevezésre modosul, tekintet-
tel arra, hogy az ingatlan az Orszagos Erdéallomany Adattarbdl torlésre kerilt. A rendelet 6.
mellékletében Il. Korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon 83. sorszam alatt szereplé du-
naujvarosi 2153 hrsz.-U, 714 m2 nagysagu, emlékmi megnevezésl ingatlan megnevezése
kivett kézpark megnevezésre maédosul.

A 2. §-hoz: E § hatalyba léptet6 és deregulacids rendelkezést tartalmaz.

Az elbzbekben irt indokok alapjan az el6terjesztés 9. sz. melléklete szerinti rendelet terve-
zetet terjesztjik a Tisztelt Kozgylilés elé.

Az eléterjesztést targyalta a Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsag elndke az elbterjesztéssel kapcsolatos véleményét a koézgylilésen, szoban
ismerteti.



Mindezek alapjan a kévetkez6 hatarozati javaslatot terjesztjik elé:

Hatarozati javaslat

Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
. -..12025. (111.20.) hatarozata
az Onkormanyzata tulajdonat képezé 0172/11 hrsz.-u, erdé megnevezésii ingatlan
Hamburger Hungaria Kft. részére torténd elidegenitésérol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkorméanyzata Kézgylilése tudomassal bir arrél, hogy
Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé dunaljvarosi 0172/11
hrsz.-u, kulteruleti, 11.736 m2 nagysagu, erdd muvelési agu ingatlan az Orszagos Erdéallo-
many Adattarbdl torlésre kerllt, és - a KP/19195-2/2025 szamu hatosagi bizonyitvany alap-
jan - rendeltetése szerint kivett telephely.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése Dunatjvaros Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Koézgy(lése 829/2021.(1X.16.) hatarozata és a Hamburger Hungaria
Kft.-vel (2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut 42-46.) 2022. aprilis 29. napjan megkoététt megalla-
podas ismeretében ugy hataroz, hogy a Hamburger Hungaria Kift.-vel adasvételi szerzédést
két a Dunaujvaros 0172/11 hrsz.-u, 11.736 m2 nagysagu, kivett telephely megnevezés( kil-
tertleti ingatlan vonatkozasaban, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya al-
tal, az erd6 mlvelési ag kivett telephelyre valtozasa targyban meghozott hatarozata végle-
gessé valasat, és a rendeltetésvaltozas miatt meghozott az énkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél sz6l6 15/2015.(V.22.) 6nkormanyzati rendelet modositas hatalybalépését kévetden.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése megismerte és elfogadja az
e pontban hivatkozott értékbecslésben meghatarozott ingatlan forgalmi értékét, valamint a
Hamburger Hungaria Kft. altal a mlivelési ag alél térténd kivonasra forditott kéltségeket, mely
alapjan az 1. pontban hivatkozott ingatlan vételarat az alabbiak szerint hatarozza meg:

Az ingatlan vételara az ingatlan forgalmi értéke és az ingaltan erdé mlvelési ag alol térténd
kivonassal jaro, Hamburger Hungaria Kft. altal medfizetett koltségek kiulonbozete.

Az ingatlan forgalmi értéke Fenyvesi Hedvig fliggetlen vagyonértékeld altal készitett forgalmi
ertékbecslés alapjan 43.500.000,-Ft. A Hamburger Hungaria Kft. altal a megfizetett, és do-
kumentumokkal hitelt érdemléen igazolt, a mivelési ag valtozasa érdekében végzett mun-
kak Kkoltsége mindsszesen 31.596.024,-Ft. A fentiek alapjan az ingatlan vételara
11.903.976,-Ft (&famentes). A nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI torvény 14.§ (2) be-
kezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg az ingatlanra.

4. Dunatjvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyllése felhatalmazza a polgarmes-
tert a Hamburger Hungaria Kft. jogi képvisel6je altal, a 2- 3. pontokban hivatkozottak szerint
elékészitett adasvételi szerzédés alairasara a Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és Varosgazdalko-
dasi Bizottsag allasfoglalasat kévetéen, egyuttal felkéri jelen hatarozat kozlésére.

Felelés: - a hatarozat kozléséért:
a polgarmester
- a hatarozat kézlésében valdé kézremUkodésért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

Hatarid6é: - a hatarozat kozlésére: a hatarozat kézlésére: a hatarozatnak az elékészitd osz-
talynak valé megkuldését kévetd 8 napon belll

- az adasvételi szerzodés alairasara: a hatarozat érintettekkel vald kozlését kovetd 30
napon belll



Dunaujvaros, 2025. marcius 12.

N




Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
... (...) Onkormanyzati rendelete
az énkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél sz6l6 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarél

[1] Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyllése a vagyongazdalko-
dast és egyéb gazdalkodast a helyi sajatossag figyelembevételével kivanja szaba-
lyozni.

[2] Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban, a nemzeti va-
gyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (2) bekezdésében, a helyi &nkormany-
zatok és szerveik, a kdztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendelt-
ségli szervek feladat - és hataskéreirdl sz6ld 1991. évi XX. térvény 138. § (1) bekez-
dés j) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. §
Az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl sz6l6 Dunaujvaros Megyei Jogu Varos

Onkormanyzata Koézgyiilése 15/2015.(V.22.) énkormanyzati rendelete 6. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba, és a kihirdetését kéveté ma-
sodik napon hatalyat veszti.

Pintér Tamas Dr. Molnar Attila
polgarmester jegyz6



