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Javaslat
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. 2025. évi ingatlankezelési terve elfogadasara

Tisztelt Kézgyililés!

A DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. latja el az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek kezelését, valamint vételhatralék kezelési feladatokat. Az
ingatlankezelési tevékenységeért bruttd 534.490,-Ft/hd, az ingatlanok elidegenitését szolgald
vételarhatralék kezelési feladatok ellatasaért brutté 168.100,-Ft/hé megbizasi dijra jogosult a
tarsasag.

A DVG Zrt. elkészitette DMJV Onkormanyzatanak tulajdonaban iévé lakas és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérleti dij bevételérdl és felhasznalasardl szold 2025. évi
ingatlankezelési tervét (hatarozati javaslat 1. sz. melléklet).

1. Lakas céla helyiségek

1.1.Forrasok tervezése

A jelenlegi bérlakas allomany:

Szobaszam Darabszam

1 szobas 169

1+ fél szobas 80

2 szobas 123
2+félszobas | 13
1+ 2 fél szobas 9 -
3 szobas 3 ]
3szobasnal 2
nagyobb

Osszesen 399

Jelenleg az 6nkormanyzatnak 51 szakember lakasa van, 5 lakasra megailapodas szerint a
Fejér Megyei Rend6r -fékapitanysagnak, 1 db lakasra a Magyar Honvédségnek, 30 db
lakasra a Palhalmai BV-nek van bérldkijeldlési joga. A miterem lakasok szama 6 db. Ev
végéig 128.000.000,-Ft bérlet dij kiszamlazas varhaté, azonban a tarsasdg a
lakbérhatralékos bérlék miatt 120.000.000,-Ft bérleti dij bevétellel tervez.

1.2, Felhasznalasok tervezése

Az o6nkormanyzat tulajdonat képez6 lakasok kozés koltségének meghatarozasa a
tarsashazak és lakasszovetkezetek altal 2024. évben leadott koltségvetés
figyelembevéetelével tortént. A bérlakasok (GM lakasokkal egyitt) tervezett kozos koitsége
54.000.000,-Ft.

A bériakasok iizemeltetési koéltségeit egyrészt az Ures lakasok kézlizemi dijai, Uzemeltetési
egyéb koltségei (tervezetten 4.000.000,-Ft) és a tulajdonosi karbantartdsi koltségek
(tervezetten 4.000.000,-Ft) képezik. A lakdsok karbantartdsi munkait elsésorban az
dnkormanyzati lakasokban végzett azonnali hibaelharitdsok jelentik. Az azas és egyéb karok
vonatkozasaban a lakasok alulbiztositasa miatt legtobbszér a tarsashazak biztositasat veszik
igénybe. A Tarsashazakban varhat6 az elavult gazvezetékrendszerek feltjitasa, a kémeények



béléltetése, mely munkak elvégzése miatt varhatéan megnoévekednek az Uzemeltetési
koltségek.

A 100%-os Onkormanyzati tulajdont Palme kodz 2-4. szam alatti ingatlan Uzemeltetése,
karbantartasa varhatéan 1.200.000,-Ft lesz. A lIépcsShaz és a lakasok megkozelitéséhez
sziikséges atjaré6 hidak 2024. évben javitasra keriiltek, a megvilagitast szolgalé
villanyvezeték allapota rossz, funkciéjukat nem toltik be.

A bérlakasok kozos koltsége (54.000.000,-Ft) és lizemeltetési koltsége (9.200.000,-Ft)
tervezetten minddsszesen 63.200.000,-Ft, a varhato bevétel 120.000.000,-Ft.

Fentiekbdl megallapithaté, hogy a DVG Zrt. a lakasok tekintetében 2025. évre 56.800.000,-
Ft eredménnyel szamol.

2. Nem lakas célu helyiségek
2.1. Forrasok tervezése

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dij bevételének szamitasanal a jelenleg
bérbe adott helyiségeket bérleti dijait vette figyelembe a tarsasag. A DVG Zrt. jelenleg 15 db
6nkormanyzati ingatlan esetében végzi a bérleti dij szamlazasat. A tarsasag 6.000.000,-Ft
bérleti dij bevétellel tervez.

2.2. Felhasznalasok tervezése

Az oOnkormanyzat tulajdonaban all6, Ures helyiségek tdbbszér felajanlasra keriiltek a
tarsashazaknak és az ott laké tulajdonosoknak, de csak kevesen éltek a vasariasi
lehetdséggel. ‘

A kozos koltség meghatarozasakor a tarsashazak és lakasszovetkezetek altal leadott kbzos
koltséget vett figyelembe a DVG Zrt., mely szerint a kdzos kéltség tervezetten 19.000.000,-
Ft. A tarsasag 2.150.000,-Ft koziizemi dijjal tervez, igy a felhasznalasok tervezetten
mindodsszesen 21.150.000,-Ft.

Fentiekbdl megallapithatdé, hogy a DVG Zrt. a nem lakas céljara szolgalo helyiségek
tekintetében 2025. évre 15.150.000,-Ft veszteséggel szamol.

A lakas és nem lakas céli helyiségek bérleti dij bevételét mind6sszesen 126.000.000,-Ft-
tal, az Gzemeltetési, karbantartasi kéltségeket magaba foglalé kiadasokat 84.350.000,-Ft-tal
tervezi a tarsasag, igy 41.650.000,-Ft eredménnyel prognosztizalhaté.

Bizottsagok véleménye:

A bizottsag elntke az elbterjesztéssel kapcsolatos vélemenyét a kozgyllésen, széban
ismerteti.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kézgylilés elé:



Hatarozati javaslat

Dunatjvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
«12025. (V.29.) hatarozata
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezeld Zrt. 2025. évi ingatiankezelési terve elfogadasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyllése megismerte és jévahagyja
jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezé a DVG Dunadjvarosi Zartkorlen Miikodoé
Részvénytarsasag, az onkormanyzat tulajdondban 1évd lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek dijbevételérdl és felhasznalasardl sz616 2025. évi ingatlankezelési tervét,
mely szerint a tarsasag varhatéan 41.650.000,-Ft eredménnyel szamol, a lakasok
vonatkozasaban a tervezett eredmény 56.800.000,-Ft, a nem lakas céljara szolgald
helyiségek vonatkozasaban a tervezett veszteség 15.150.000,-Ft.

2. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgylilése utasitia a DVG Zrt.
vezérigazgatdjat, hogy a bevételekrél és raforditasokrél készitsen félévente tételes, a
lakasokra és a nem lakéas céljara szolgalo helyiségekre valo bontas szerinti kimutatast, mely
alapjan a kildénbozet félévente elszamolandé és pénziigyileg rendezends.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kézgylilése felkéri a polgarmestert jelen
hatarozat kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat kozléséért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremiikodésért:
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. elndk-vezérigazgatoja
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a Gazdasagi Féosztaly Koltségvetési és Pénziigyi Osztaly osztalyvezetdje
a Kozigazgatasi Osztaly osztalyvezettje

Hataridd: a hatarozat kdzlésére: a hatarozat eldkészité osztalynak valé megkuldését kévetd 8
napon belil

4. Dunatjvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgylilése utasitia a jegyzét, hogy
Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2026. évi kéltségvetése tervezésekor a DVG
Zrt. altal végzett ingatlankezelési feladatok ellatasara a nem lakas céljara szolgald helyiségek
vonatkozasaban 4.169.022,-Ft ésszeget (Vagyonkezelési Osztaly kéltséghely) és a lakasok
vonatkozasaban 2.244.858,-Ft Osszeget (Kozigazgatasi Osztaly koltséghely) vegyen
figyelembe, tovabba a vételarhatralék kezelési feladatokra 2.017.200,-Ft ( Vagyonkezelési
Osztaly kéltséghely) dsszeget tervezzen.

Felelds: - a kdtelezettségvallalas teljesitéséért:
a polgarmester
- a kételezettségvallalasban torténé kézremuikodéseért:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
a Kozigazgatasi Osztaly osztalyvezetdje
- a koltségvetés tervezéséért:
a jegyz6
a Gazdasagi Féosztaly Koltségvetési és Pénziigyi Osztaly osztalyvezetéje

Hataridé: a 2026. évi koltségvetés tervezés idépontja



Dunaujvaros, 2025. majus 26.

polgarmester
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2025. évi
lakohaz-kezelési terv

Készitette: DVG Zrt.
2400 Dunaujvaros, Kenyérgyari ut 1.

Varga Melinda
Szalontainé Hetényi Enikd

Kelt: 2025. aprilis 10.



Felhasznalisok tervezése lakascélii helyiségek esetében:

Onkormanyzati bérlakésok kozds koltség Ssszege:

Az Onkormdanyzati lakdsok kozos koltségének meghatarozasakor a Tarsashdzak &s
Lakasszovetkezetek 4ltal 2024. évben leadott elGirdsokat vettikk figyelembe. Az
eléirdsokra és az inflaciora vald tekintettel 54 000 000 Ft kozos koltség kifizetésre
szamithatunk 2025. évre.

Bérlakasok iizemeltetési koltsége:

A bérlakasok tizemeltetési koltségeit egyrészt az iires lakasok koéziizemi dijai, masrészt
a tulajdonosi karbantartasi koltségek képezik.

A bérlok altal leadott vagy elhagyott lakdsoknal a kéziizemi szolgaltatokkal a DVG
Zrt. kot szerz6dést a kovetkezd bérldi kiutaldsig. Ez alatti idGszak rezsidija a
tulajdonost terheli. A bérelt lakdsok esetében a bérbead6 koteles gondoskodni az
épiilet karbantartasar6l, az épiilet kozponti berendezéseinek &llandé itizemképes
allapotarol.

A lakasok karbantartasi munkai (felmeriilésitk esetén) elstsorban az Onkormanyzati
lakasokban végzett azonnali hibaelhdritasokat jelenti, ami egyrészt az 4zds karok
lokalizaldsara terjed ki, Az azas és egyéb karok vonatkozasdban, a lakasok
alulbiztositasa miatt legtébbszor a tarsashazak biztositasait vessziik igénybe.

A bérlakdsok 2024. évi tizemeltetési és egyéb koltségeinél az el6zd évek koziizemi
koltségei az irdnyadodak:

Ures lakasok koziizemi koltsége (fités,

aram, viz, gdz, posta ktg., VH koltség) 4 000 000 Ft
Bérlakasok karbantartasi kéltsége 4 000 000 Ft
Osszesen 8 000 000 Ft

Nem hagyhatjuk figyelmen kiviil, hogy a lakasok 4llapota egyre romlik, ugyanigy a
berendezési targyak allapota is, melyeknek karbantartasa és cseréje ugyan a bérl6t
terheli, de a cserékhez sziikséges feltételeket a tulajdonosnak kell biztositani.

A Téarsashazakban, sz6vetkezeti hazakban varhat6 az elavult gazvezetékrendszerek
felujitdsa és a kémények béleltetései is, melyben a tulajdonosoknak is lesznek
kotelezettségei.

A fentiek alapjan a bérlakasok tizemeltetési koltségének novekedése varhatd, melyet
szamitasba vettiink a tervezet elkészitésekor.

Palme koz 2-4. szam alatti épiilet lizemeltetési kolisége:

A Palme koz 2-4. szam alatti épiilet az Onkormanyzat egyetlen 100%-os tulajdonu
ingatlana. Az épiiletallag fenntartdsa, miiszaki és gazdaségi elokészitése, a végrehajtas
lebonyolitasa a DVG Zrt. feladatai kozé tartozik. A bérlokid] beszedett bérleti dijat az
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épiilet iizemeltetési koltségére kell forditani, valamint az épiilet karbantartasi
munkdira, vagy a feltjitaséra.

Az épiilet lépcsbhazinak tartszerkezete acélszerkezet, az épiiletektsl fiiggetlen,
melynek karbantartdsat a korr6zié miatt folyamatosan kellett volna végezni, melyre az
elmalt évek sordn nem keriilt sor. A 1épcsbhdz és a lakasok megkodzelitéséhez
sziikséges atjar6 hidak 2024. évben javitdsra keriiltek, a megvildgitdsat szolgald
villanyvezetékek allapota rossz, melyek funkcidjukat mar nem toltik be.

Az ingatlan bérldinek 2025. évre a véarhaté lakbér bevétele: 4 500 000 Ft. Kozos
koltség kotelezettsége nincs a hdznak. Az évi lizemeltetési koltség megkozelitbleg
1200 000 Ft.

Forrasok tervezése nem lakas céhi helyiségek esetében:

A nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérleti dij bevételének szamitasakor a jelenleg
bérbe adott helyiségek bérleti dijai szolgalnak alapul. A DVG Zrt. jelenleg 15 db

onkormanyzati ingatlan esetében végzi a bérleti dij szamlazasat.

Bérlemény cime Bérleti dij/hé Bérleti dij/év
Gagarin u. 11. pince 13 717 Ft 164 604 Ft
Vasmii ut 15. fsz. 258 877 Ft 3106 524 Ft
Hangulat u. 2. pince 16 391 Ft 196 692 Ft
Dézsa Gyorgy u. 9. pince 16 364 Ft 196 368 Ft
Szérad M. u. 32, pince 7510 Ft 90 120 Ft
Balogh A. u. 8. pince 37 852 Ft 454 224 Ft
Szérad M. 1. 44. iroda 48 406 Ft 580 872 Ft
Roémai Krt. 45. pince 35690 Ft 428 280 Ft
Szorad M. . 32. pince 16 214 Ft 194 568 Ft
Fay Andrés u. 3. pince 31052 Ft 372 624 Ft
Semmelweis u. 8. pince 17 521 Ft 210 252 Ft
Téancsics M. u. 12. pince 18 358 Ft 220 296 Ft
Munkdécsy M. u. 1. pince 4776 Ft 57312 Ft
Bocskai I. u. 2/c. pince 50 038 Ft 600 456 Ft
Bocskai I. u. 1/d. pince Onkorményzatnak

fizet
Esze T. u. 13/a.| Onkormanyzatnak
{izlethelyiség fizet
Lajos K. Krt. 10. Haszonkolcson
iizlethelyiség szerzOdés
Dézsa Gy. 0. 4/c. 1. 8.| Onkorményzatnak
iroda fizet
Derkovits u. 6. iroda Haszonkolcson
szerzOdés

Osszesen: 6873 192 Ft




Felhasznalisok tervezése nem lakascéli helyiségek esetében:

A nem lakas céljara szolgdld helyiségek tervezett kézos koltsége: 19 000 000 Ft

Az dnkorményzati lakdsokhoz hasonléan a nem lakascéli helyiségek tekintetében is a
kozos koliség meghatirozasakor a Tarsashdzak és Lakasszivetkezetek altal leadott
koltségvetéseket vettiik figyelembe.

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek lizemeltetési kolisége:

Tervezésnél elsdsorban az el6z6 év koziizemi koltségei az iranyadodak.

Nem lakds céljara szolgal6 helyiségek koziizemi dijai 2024. évben

Megnevezés Fiitési dij Aram Vizdij Osszesen

Osszeg 1 500 000 Ft 500 000 Ft 150 000 Ft] 2150 000 Ft

Az bnkorményzat tulajdondban 1év0, tires nem lakds céljara szolgdld helyiségek
korédbban mér t6bbszor felajanlasra keriiltek a tarsashdzaknak és tirsashazakban laké
tulajdonosoknak megvételre, de csak kevesen éltek a vasarlasi lehet6séggel. 2025.
évben, ezeket meg kivanjuk hirdetni szélesebb korben is.

A bérlési lehetGséget folyamatosan hirdetjiik a 1épcséhazak faligjsagain.

A DVG Zrt, vallalkozasi dija:

A Dunatjvérosi Megyei Jogli Varos Kozgyiilésének 168/2013 (IV.25.) hatarozata
alapjan a 2004. junius 30. napjan kelt t6bbszor modositott megbizasi szerzddést a felek
egységes szerkezetbe foglaltdk a 2013. augusztus 29. napjan kelt megbizdsi
szerzOdésben. A DVG Dunafjvarosi Vagyonkezeld Zrt. vallalkozisi dija a DMJV
Kozgytilésének 586/2022. (XII.15.) hatdrozata 1. pontjdban foglalt iranyelvekkel
keriilt jévahagyasra. 2024. évben a viallalkozasi dijunk 8 431 080 Ft / Ev. (Ingatlan és
vételar hatralékkezelés egylittesen)




1. szamu melléklet

Javaslat a 2024. évi lakds és nem lakas céljara szolgald helyiségek dijbevételére és a dijbevétel

felthasznalaséra

2024, évi tény

2025, évi terv

Forrasok lakdsoknal

- |Lakés bérleti dij bevétel (kiszamlazott

} 126 749 878 Ft 128 000 000 Ft
tételek)
Lakas l)rer]etl dij bevétel (tényleges 118 307 828 Ft 120 000 000 Fi
befizetések)
Bevételek dsszesen 118 307 828 Ft 120 000 000 Ft

Felhasznalasok lakdsoknal
Bérlakasok kozos koltsége 52 363 338 Ft 54 000 000 Ft
Ures lakasok koziizemi dijai 1 522 000 Ft 2 000 000 Ft
Bérlakasok iizemeltetési €s egyéb koltségei 1681 174 Ft 2 000 000 Ft
Bérlakasok karbantartdsi koltsége 2142 428 Ft 4 000 000 Ft
) - - r a 3% £ v r
Palme koz,2.4."epu’let lizemeltetési és 058 254 Ft 1 200 000 Ft
karbantartasi koltsége
Felhasznalasok Gsszesen 58 667 194 Ft 63 200 000 Ft
Bevételek Gsszesen 118 307 828 Ft 120 000 000 Ft
Felhasznaldsok 6sszesen 58 667 194 Ft 63 200 000 Ft
Egyenleg 59 640 634 Ft 56 800 000 Ft
Forrisok nem lakas céljara szolgilo helyiségeknél
N?m 'lakz'iscelu ’helylsegek bérleti dij bevétel 5 825227 Ft 6500 000 Ft
(kiszamlazott tételek)
N?m lakascélu hel'}flsegek bérleti dij bevétel 5278 011 Ft 6 000 000 Ft
(tényleges befizetések)
Bevételek dsszesen 5278 011 Ft 6 000 000 Ft
Felhasznilasok nem lakas céljira szolgal6 helyiségeknél

Nem lakascéld helyiségek k6z0s koltsége 17 003 349 Ft 19 000 000 Ft
Nem lakéascéla helyiségek koziizemi dijai 1833 828 Ft 2 150 000 Ft

Felhasznalasok dsszesen

18 837 177 Ft

21 150 000 Ft

Bevételek 6sszesen 5278 011 Ft 6 000 000 Ft
Felhasznalasok Osszesen 18 837 177 Ft 21 150 000 Ft
_E_g‘yenleg -13 559 166 Ft -15 150 000 ¥t
Osszes bevétel 123 585 839 Ft 126 000 000 Ft
Osszes kiadas 77 504 371 Ft 84 350 000 Ft

46 081 468 Ft 41 650 000 Ft

_lszg!enleg



