Fedélap

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil

Az elbterjesztés targyalasanak modja: Nyilt/Zart Gilés
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2025. janius 19.

Javaslat Dunatjvaros telepiiléskép védelmérdl szolo rendelettel kapcsolatos dontések
meghozatalara

El6terjeszto: Pintér Tamas polgarmester

Az elbterjesztést véleményezte:

Jogi, tgyrendi, pénzligyi és varosgazdalkodasi bizottsag

Meghivott:
Hingyi Laszld kérelmezé,

2025. 06. 18.

Kolompar Martin és Molnar Timea kérelmezok, kolomparpisti1102@amail.com
Krokovay Attila tervezé, krokovayattila@gmail.com

Az elbterjesztés rovid tartalma: Hingyi Laszld, Dunaujvaros Kistemetd u. 2. sz. alatti ingatlan
tulajdonosa kérte, hogy sziintessiik meg az ingatlan helyi védettségét. Az ezzel kapcsolatos anyag
elkészult, mely alapjan a kérelemrél déntés szllethet. Molnar Timea és Kolompar Martin, a
Mikszath Kalman u. 11. tulajdonosai a telek specialis adottsagai miatt kérik a teleplléskép

védelmérdl szél6 rendelet modositasat.
Az el6készitd adatai:

Szervezeti egység neve:

Féépitészi és Palyazati Osztaly
Ugyintézo neve: Kargli Rita

Szervezeti egyseg vezetd alairasa:

Az elbterjesztés ellendrzése:

1. Térvényességi vélemeényezésre bemutatva:

Ellendrzés datuma: =l
2. Koltségvetési ellendrzésre bemutatva:
Ellendrzés datuma: ..............

3. Kozbeszerzési ellendrzésre bemutatva:

Ellen6rzés datuma: ..............

Iktatészam: KP/30541-2/2025

Szabd Imre
Fbépitészi és Palyazati Osztaly vezetdje


mailto:kolomparpisti1102@qmail.com
mailto:krokovayattila@gmail.com

Javaslat Dunaujvaros telepiiléskép védelmérdl szélo rendelettel kapcsolatos dontések
meghozatalara

Tisztelt Kdzgydilés!

Hingyi Laszld, a Kistemetd u. 2. sz. alatti ingatlan (1482 hrsz.) tulajdonosa kérelmezte az
ingatlanra bejegyzett helyi védelem megszlntetését. Indoklasa szerint, az éplilet homlokzatan
talalhatd eredeti, védelemre érdemes ablakokat UGjra cseréiték és az épulet allapota annyira
leromlott, hogy nincs moéd a helyreallitasra. A védelem megszintetéséhez szilkséges épitészeti
tanulmanyt a tulajdonos elkészittette, melyet digitalis formaban mellékelink. (1. sz. melléklet)

A védelem megsziintetésérdl szolo dontés csak Dunaljvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének ,a telepuléskép védelmérdl” szo6lé6 43/2017. (XI11.22.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: TKR) legkézelebbi mbdositasakor 1ép életbe.

Molnar Timea és Kolompar Martin, mint tulajdonosok és Krokovay Attila, mint tervezd
kezdeményezték, hogy a TKR Ovaros helyi védett terlletére vonatkozé eléirasai igy modosuljon,
hogy a terlileten legyen lehetéség az utcafronttal parhuzamos tetégerinct épllet kialakitasara is. A
kérelem egy konkrét telekre vonatkozik (2431 hrsz.), de tébb hasonlé helyzet(l telek talalhaté a
TKR Ovaros helyi védett terilletén, ezért a mddositasi javaslattal egyetértink.

Dunatjvaros MJV Onkormanyzata Koézgy(lilése az 543/2024. (X.24.) hatarozataval dontott
Dunaujvaros teleplléskep védelmérdl szélé rendelet médositasardl. A modositas soran ezt a
javaslatot, ha szikséges, be tudjuk épiteni.

A helyi védelem ald helyezéssel, vagy megszintetéssel kapcsolatos doéntéseket kulén kell
nyilvantartani, ezért az eléterjesztés 2 hatarozati javaslatot tartalmaz:

az. |. Hatarozati javaslat a védelem megszintetésérél szél, a Il. Hatarozati javaslat a TKR
moédositasarél.

Bizottsagi vélemények:

Az el6terjesztést a Jogi, Ugyrendi, Pénzigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag 2025. junius 18-i
ulésén targyalja. A bizottsag elntke a bizottsag véleményét a kozgylilés lésén szdban ismerteti.

Tisztelt Kozgyiilés!

A fentiek alapjan az alabbi 2 hatarozati javaslatot terjesztjik a kozgyl(ilés elé:



I. HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
«...[2025. (V1.19.) hatarozata
Dunadujvaros Kistemetd u. 2. sz. alatti ingatlan (1482 hrsz.) helyi védettségének
megsziintetésérol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése tdmogatja hogy a telepiiléskép
védelmérdl szold 43/2017. (XI1.22)) énkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. ,Utcaképet
meghatarozd épuletek” kozoétt szerepldé Kistemetd u. 2. sz. alatti ingatlan (1482 hrsz) helyi
védettsége megszlnjén.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése utasitja a polgarmestert, hogy ,a
telepliléskép védelmérdl’ szdld 43/2017. (XI.22.) énkormanyzati rendelete maédositasanak
elkészittetése soran vegye figyelembe az 1. pontban foglaltakat.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kdzrem(ikodésért:
a jegyz6
a féépitészi és palyazati osztaly vezetdje
Hataridé: a rendelet-mddositassal kapcsolatos el6terjesziés benyujtasara:
a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarast kovetd rendes
kdzgylles idépontja



Il. HATAROZATI JAVASLAT

Dunaiijvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
...12025. (VI1.19.) hatarozata
Dunaujvaros telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet modositasanak elinditasardl a az
Ovaros helyi védett teriileteinek telepiiléskép-védelmi kovetelményeivel kapcsolatban

. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése tdmogatja azt a céit, hogy a
teleplléskep vedelmerdl szold 43/2017. (XI1.22.) énkorményzati rendelete ugy médosuljon,
hogy Ovaros helyi védett terileteinek a rendeletben meghatarozott részén az utcaval

parhuzamos gerinc( épliletek is kialakitasra kerlilhessenek.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése utasitia a polgarmestert, hogy
gondoskodjon a telepuléskép védelmérdl szdld 43/2017. (X11.22.) dénkormanyzati rendelete 1.
pontban foglaltaknak megfelelé moédositasanak elkészittetésérol.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézrem(ikodésért:
a jegyzé
a féépitészi és palyazati osztaly vezetdje
Hatarid6: az elkészités elinditasara: 2025. jdlius 31..
a rendelet-modositassal kapcsolatos eléterjesztés benyujtasara:
a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarast kévetd rendes

kézgyllés idépontja

Dunaujvaros, 2025. junius 5.
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R1.

R1.2 | meglévé talajon fekvé melegpadId)| R1.3|meglévé talajon fekvé hidegpadié | R3.

megléva talajon fekvé padld| meglévd porfédém |

- 2 mm PVC padléburkolat
- 5 mm padlékiegyenlit

- 9 cm aljzatbeton

- 14 cm kavicsagy

- termett talaj

R1.3|meglévé talajon fekvé hidegpadié |

- 2 cm mozaiklap

- 1 cm ragasztéhabarcs
- 6 cm aljzatbeton

- 14 cm kavicsagy

- termett talaj

- 2 cm hajépadié
- 2 cm parnafa

- 6 cm aljzatbeton
- 15 cm kavicsagy
- termett talaj

R4,

- 50x50 mm lécvaz

- 24 mm ritkitott deszkazat
- 2x2 cm nadszoévet

- 2 cm vakolat

meglévd tornacfédém |

- 2 cm mozaiklap

- 1 cm ragasztéhabarcs
- 6 cm aljzatbeton

- 14 cm kavicsagy

- termett talaj

R5.[meglévs tet6 |

- natur betoncserép
- 50x30 mm cserépléc
- 10/15 cm szarufa

R6.

- 10 cm agyagtapasztas

- 24 mm hézagléces deszkazat
- 12x16 cm fa gerenda

- 24 mm ritkitott deszkazat

- 2x2 cm nadszdvet

- 2 cm vakolat

meglévé kiilsd fal \

- 2 cm homlokzati vakolat
- 63 cm vert fal

- 1,5 vm bels6 vakolat

- belsd feluletképzés
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R1.| meglévé talajon fekvé padid|

- 2 mm PVC padléburkolat
- 5 mm padldkiegyenlité

- 6 cm aljzatbeton

- 15 cm kavicsagy

- termett talaj

R4.| meglévé tornacfédém |

- 50x50 mm lécvaz

- 24 mm ritkitott deszkazat
- 2x2 cm nadszovet

- 2 cm vakolat

/A

R3.| meglévs porfodém |

- 10 cm agyagtapasztas

- 24 mm hézagléces deszkazat
- 12x16 cm fa gerenda

- 24 mm ritkitott deszkazat

- 2x2 cm nadszovet

- 2 cm vakolat

R2.| meglévé talajon fekvé tornacpadid |

- 10 cm simitott aljzatbeton
- 15 cm kavicsagy
- termett talaj

R5. | megiévé tets |

- natur betoncserép
- 50x30 mm cserépléc
- 10/15 cm szarufa

R6. | meglévé kiilsé fal |

- 2 cm homlokzati vakolat
- 63 cm vert fal

- 1,5 vm belsd vakolat

- belsé fellletképzés
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Kamra fodém

Részben elbontott
garazs és WC

Tetészerkezet

Rajz: Fotédokumentacid | | FD-02

Munka: Epiilet allapoténak dokumentalasa | Lakéépiilet

Tervezési helyszin:

2400 Dunatjvaros, Kistemetd u. 2. | hrsz: 1482 | Datum: 2025 4prilis

Tulajdonos: Hingyi Laszlé |o5me: 2400 Dunavjvaros, Méra Ferenc u. 37.

Tervezd: Geist Istvén 2428 Kisapostag, Petéfi S. utca 53 | E03 07-0059




Tornac képek

= SRS Fotédokumentacid | | FD-03
—1" Munka: Epiilet allapotanak dokumentalasa | Lakéépiilet

L Tervezési helyszin: 2400 Dunatjvaros, Kistemetd u. 2. | hrsz: 1482 | Détum: 2025 4prilis
= rulajdonos: Hingyi Laszlé |o5me: 2400 Dunavjvaros, Méra Ferenc u. 37.

Tervezs: Geist Istvan 2428 Kisapostag, Petéfi S. utca 53 | E03 07-0059




Belsé képek

= IEREEN Fotédokumentacid | | FD-04
—1" Munka: Epiilet allapotanak dokumentalasa | Lakéépiilet

L Tervezési helyszin: 2400 Dunatjvaros, Kistemetd u. 2. | hrsz: 1482 | Détum: 2025 4prilis
———]  Tulajdonos: Hingyi Laszlé |o5me: 2400 Dunavjvaros, Méra Ferenc u. 37.

Tervezs: Geist Istvan 2428 Kisapostag, Petéfi S. utca 53 | E03 07-0059




Belsdé képek

= IEREEN Fotédokumentacid | | Fp-05
—— Munka: Epiilet allapotanak dokumentalasa | Lakéépiilet

== Tervezési helyszin: 2400 Dunatjvaros, Kistemetd u. 2. | hrsz: 1482 | Détum: 2025 4prilis
——— Tulajdonos: Hingyi Laszlé |o5me: 2400 Dunatjvaros, Mora Ferenc u. 37.

Tervezd: Geist Istvan | 2428 Kisapostag, Petdfi S. utca 53 | E03 07-0059




Allapotrégzité tervdokumentacid
Lakéépltilet - Dunaujvaros, Kistemetd u. 2.

Epitész miaszaki leiras

Lakdéépllet allapotrdgzitése
Tulajdonos: Hingyi Laszlé
2400 Dunaujvéaros, Mdéra Ferenc u. 37.

Helyszin: 2400 Dunaujvaros, Kistemetd u.2. Hrsz.: 1482
Elézmények

A Dunaujvaros Megyei jogu Varos Onkormédnyzata Kézgytilésének
43/2017. (XII.22.) o6nkormanyzati rendelete szdl a telepliléskép védelmérdl. Ennek a
2. melléklete felsoroldsdban szerepelnek az érintett lakdéplilet védett elemeként az
,eredeti ablakok”.
Jelen 4allapotrdgzitd dokumentdcid elkészitésének célja az, hogy az épliletnek
megsziinjon a helyi védettség allapota, hiszen az éplilet olyan &llapotban van, hogy
béven megérett a bontésra.

Telek

Az ingatlan a Kistemetd u. 2. szam alatt taldlhatdé. Az ardnylag nagy telek az
éplilet eldtt enyhén lejt az utca felé. A telken jelenleg egy - kdzvetlen utcai
homlokzattal rendelkezd - lakdéplilet taldlhatd. Részben elbontott, illetve leddlt
4dllapotban a telken még taldlhatd néhédny gazdasagi épllet, de ezek nagyrésze még a
térképeken sem taldlhato.

A lakéépiilet mai allapota

A meglehetdsen hosszl, nagyméretd éplilet nagyjadbdl 150 éves. A hosszu évek
sordn tobbszor atalakitottdk bdvitették. A hdz végében - mar csak részben lebontva
- taldlhaté gépkocsitdrold egyértelmlien késdbbi bdévitmény. Belil tobb lakrészre
bontottédk és az egyik lakésban firdészobat is alakitottak ki. WC a hézban lathatdan
nem volt, ezt a torndc hatsd végében alakitottdk ki. Ezt az arnyékszéket mara
lebontotték.

Az eredeti épililet falai vélyogfalak, kiilonb6zd szélességekkel. A bdévitések,
dtalakitédsok anyaga tégla, illetve vazkerdmia, teljesen vegyesen. Sok helyen a
falak omlasat ezzel pdtolték.

Az épilileten kiviil-belil festett mészvakolat taldlhatd, azonba a
vizszigetelés hidnya miatt ez mdr sok helyen leomlott.

Az hatsd homlokzatédn rendben lévdének mondhatd, de ez csak a szomszédos uUzletnek
koszonhetd, ugyanis esztétikai okokbdl sajat koltségiikon kicsit rendbe hozték.

Alapozasa a kor épitési technoldgidjanak megfelelden vélhetden semmilyen nincs,

vagy csak néhédny sor tégla. Erre lehet kdvetkeztetni az éplileten taldlhatd
szerkezeti repedésekbdl.

A tetbészerkezet un. torokgerendis fedélszék, lécezve, régi betoncseréppel
fedve. Korédnak megfeleléen rossz &llapotu.



Allapotrégzité tervdokumentacid
Lakéépltilet - Dunaujvaros, Kistemetd u. 2.

Fodémszerkezete a lakdterekben a kor szokédsainak megfelelden koétdgerenddk
alul-feliil deszkézva. Folil kb. 5-10 cm sé&rtapasztas, nagyrészt
toredezett, hidnyos. Alul a deszkazatra szdgezett nadszovet, vakolva. A
hadtsdé nagykamrdban alsd boritads nincs.

A padléburkolat az utcai szobdban kezeletlen deszkapadld, hajdpadld
lehetett, de médra elkorhadt, nagyrészt felszedték. /elloptdk/ A tdobbi
lakdéhelyiségben simitott betonozds mozaikburkolattal és PVC-vel takarva
vegyesen. A tornadc, a hatsdé nagy kamra és garazs padozata simitott beton.

Az ablakok nagyon vegyes képet mutatnak. Az utcai homlokzat két ablaka sem
eredeti! Ezek hagyomanyos ugynevezett palldtokos ablakok, amelyeknek kiilsd,

kifelé nyilld eredetileg ilivegezett szarnyait valamilyen okbdél kicserélték
zsalugdterekere. Ez ugy pdtoltadk, hogy utdlag, beliilre egy-egy kdzépen felnyilld,
egyszeres {ivegezésl gerébtokos ablakot épitettek be. Ez lathatd is a
fotbébdokumentadcidFD-04-es lapjéan.

Tehdt eredeti ablakok mar nem taldlhatdk az éplileten, valdszinlG, hogy az
atépitéskor kicserélték olyanokra, amit éppen akkor a tlizépeken lehetett kapni. Az
ajtdék mindegyike 60-as, 70-es évekbeli gyartméany.

A védelem megsziintetésének okai

Az éplilet szerkezetileg nagyon rossz allapotban van. Ezt az épliletet nem
lehet felGjitani, csak bontéds utdn Gjraépiteni. Ez jelenlegi tulajdonostodl
nem varhatdé el, hiszen ardnytalanul nagy anyagi terhet jelentene. Az utcai
homlokzat megmentését/GjJjaépitését a két ablak nem indokolja, hiszen ezek
az ablakok madr nem autentikus palldétokos ablakok, hanem azok &talakitott

valtozatai.

Kisapostag, 2025. aprilis

Geist Istvan

épitész tervezd



