Fedélap
Az eléterjesztés kézgylilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak médja: Nyilt/Zart tlés
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2025. februar 13.
Az elbterjesztés cime: Javaslat Dunatjvaros telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasanak elinditasara a 3680/6 hrsz-u teriileten
Eléterjeszt6: Pintér Tamas polgarmester

Az elbterjesztést véleményezte:
Jogi, Ugyrendi, pénzlgyi és varosgazdalkodasi bizottsag 2025. 02. 11.

Meghivott: Sagi Péter, Rhinomax Kft. sagipeter@sagi.co.hu
Az elbterjesztés rovid tartalma: A Rhinomax Kift. sport, szallas és k6zosségi szolgaltaté funkciot

kivan elhelyezni a 3680/6 hrsz-u telken, emiatt kéri Dunaujvaros telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasat.

Az eléterjesztést készitette: Q

Szabd Imre
Féépiteszi és Palyazati Osztaly vezetdje
Az elébterjesztés ellenérzése:
1. Térvényességi véleményezésre bemutatva:
Ellenérzés datuma: ;Z)‘J_\’O,SLO(‘ &
2. Kéltségvetési ellenérzésre bemutatva:
Ellenérzés datuma: .............. .

3. Kbzbeszerzési ellen6rzésre bemutatva:

Ellendrzés datuma: ...... e,



Javaslat Dunatjvaros telepiilésrendezési eszkbzeinek médositasanak elinditasara a 3680/6
hrsz-u teriileten

Tisztelt Kdzgyiilés!

A Rhinomax Kft. képviseldje kért, hogy a tulajdonukban |évé 3680/6 hrsz-U telek Ovezeti
besorolasa ugy mdédosuljon, hogy ott sport, vendéglatas, szallas és kdzosségi szolgaltaté funkcio
elhelyezhetd legyen. (1. sz. melléklet) A hatalyos jogszabalyok nem adnak ra lehetéséget, hogy a
GSZ besorolasu terileteken ezek a funkciok elhelyezhetéek legyenek. A fenti funkciok elhelyezése
a telken csak Dunaujvaros telepllésrendezési eszkdzeinek médositasa utan lehetséges.

A rendezési tervi dvezeti besorolds megvaltozasa miatt a rendezési terv moédositas teriletét
telektdmbként kell meghatarozni, igy a rendezési terv mddositassal érintett terllet lehatarolasa 6.
sz. féut — Magyar ut — 3686. hrsz-u Ut altal hatarolt terdlet.

A kerelemben tajékoztattak, hogy a telepllésrendezési eszkdzék moédositdsdhoz sziikséges
kéltségeket a Rhinomax Kift. allja.

A telepllésrendezési eszkdz6k moddositasat a teleplléstervek tartalmarél, el6készitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rend.) eldirasai szerint telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepllésrendezési szerz6dés megalapozashoz.

Bizottsagi vélemények:

Az eléterjesztést a Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag 2025. februar 11-i
ulésén targyalja. A bizottsag elndke a bizottsag véleményét a kozgylilés lésén szoban ismerteti.

Tisztelt Kézgyiilés!

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiuk a kdzgydlés elé.



HATAROZATI JAVASLAT
Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgytilésének
...12025. (Il. 13.) hatarozata
Dunaujvaros telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasanak elinditasarol a 3680/6 hrsz-u
teriileten

1. DunaUjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése tamogatja azt a célt, hogy
Dunaujvaros a 3680/6 hrsz-U ingatlanon a sport, a szallas, a vendéglatas és kdzosségi szolgaltatd
funkcio elhelyezhetd legyen.

2. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése utasitia a polgarmestert, hogy
gondoskodjon a Dunaujvéros telepllésrendezési eszkdzeinek 1. pontban foglaltaknak megfeleld
maédositasanak elkészittetésérdl.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasanak elékészitésében vald kozremiikddésért:
a féépitészi és palyazati osztaly vezetdje

Hataridd: - a tervezés elinditasara: 2025. marcius 31.
- az elbterjesztésre: a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési
eljarast kdvetd kozgylilés

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése utasitia a polgarmestert, hogy a
helyi épitési szabalyzat és a telepllésrendezési eszk6zok 1. pont szerinti mddositasanak
kéltségeinek fedezetére kdsson telepllésrendezési szerzédést a kéltségviselbével és a tervezével.

Felelbs: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasanak eldkészitésében valé kézremikodésért:
a féépitészi és palyazati osztaly vezetdje

Hatarido: 2025. marcius 31.
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Fwd: Kérelem Rhinomax Kft
Csutortok, Februar 06, 2025 07:23 CET

Limzetl

Peter Sagi sagipeter@sagi.co.hu fief  sdabo e

Tisztelt F6épitész Ur!
Tarsasagunk tulajdondban van az alabbi ingatian:

e Hrsz:3680/6

e Terllete:2980 m2

e Elhelyezkedése:Dunalijvaros belteriiletén a véros északi részen a 6 szamd féut mellett
a Hankook Gumi gyar szomszédsagaban egy Mol benzinkdt mellett.

* Besorolas:GKSZ-T2

Szeretném kérni ,hogy a rendezési terv "GKSZ-T2" besorolast teriileten legyen lehetdség az
alabbi rendeltetési egységek elhelyezésére is. ( A "GKSZ" dvet ltaldnos feltéttlei erre
lehet&séget adnak):
Az vezetben eddigi rendeltetésken feliili Gj rendeltetések:
c.) kdzOsségi szolgaltatd
e.) szallas
f.) sport
vendéglatas

Amennyiben nem lehetséges ebben az dvezetben a rendeltetések kiegészitése akkor kérni
szeretném megvizsgalni a telek egy mésik Gvezetbe vald atsoroldsnak lehetGségét.
Természetesen ha ennek kdltségei vannak azt tarsasagunk magara vallalja.

Mellékelten csatolok egy tervezett alaprajzot és helyszinrajzot!
Az épliletben elhelyezésre keriils egységek:

1. egy nemzeti dohanybolt
2. egy kavézo lottozd
3. egy rendezvényterem (el6adasok ,szilletésnapok, tovabbképzés stb)
4. férfi és ndi 61t6z6 a sportpalydkhoz
5. a telek korforgd feldli részén tervezett palyak
1 db padboll palya

Padbol-palyakkal gazdagodott akadémidnk | Puskés Akadémia Padbol-palyakkal
gazdagodott akadémidnk | Puskds Akadémia

2 db padel palya
Padel — Marcal Teniszcentrum PALYAEPITES
Versenyek rendezéséhez sziikséges a palyak lefedése és ezt a mostani szabalyozas nem

teszi lehetGvé!(fénykép csatolva tervezett palya fedésre)

2025. 02. 06. 8:04
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A TELEPITES| TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak
megalapozésa érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akciotertilet vagy egyéb
fejlesztéssel, modositassal érintett terliletének (a tovabbiakban; teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a terulet és kérnyezetének, hatastertiletének bemutatasat,

az (j éplilet nem jelent a kérnyeztére tovabbi hatasokkal hiszen a melltte lévd terileten mar
miikdds funkcid keriil dthelyezésre igy Uj hatas nem éri a kbrnyezetet

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

a helyszinrajz mellekelten csatolva

¢) a beépitési tervhez kapcsol6dé infrastruktira-igényeket, a szilkséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

a teriilet mér rendelkizik viz,vilany és csatorna csatlakozassal,a teriilet megkdzelitésere
tervezett Ut csatlakozésok épitési és engdéliyel rendelkeznek (Ut a helyszinrajzon lathatd)
d) a javasolt beépités kérnyezeti hatésait és kdvetelményeit,

a tervezet beépités nem jar tovabi hatassal a kbrnyezetre

e) a telepiilésterv véltozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

a beépitésre szant terlilet kereskedelmi és sport célra is hasznalhaté legyen javasolt épitési
ovezel .ccevvunn

2. A beépitési terv a telepftési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elSkészitésére, a
féldhivatali alapadatok felhasznélaséaval kézértheté moédon abrazolja

a vazrajz és vazlat mellékelten csatolva

a) a beépités javaslatat,

mellékelt helyszinrajzon lathaté

b) a hatarold kdz-, illetve kdzhasznalatd terileteket,

a terlilet kérbe kdz(takkal hatarolt (6 szamu f8ut , Magyar utca)

c) a zoldfeliiletek kialakitdsdnak médjat,

a telek mérete 2980 m2 megengdett zoldfelillet 40% ez 1192 m2  az épiilet 340m2
sportpalyak 500 m2 utak 400 m2 Ez dsszesen:1240 m2  azaz 2980 m2 - 1240 m2=1740
m2 >1192 m2 azaz a zoldfeliielt ardnya megfeleld (a terleten magas fak mar vannak (meg
is maradnak f{ illetve cserjék kertinek elhelyezésre)

d) a kdzlekedési és parkolasi rendet,

a tervezett épiilethez sziikséges parkol6 szamitas 23 db parkolé ezen kivill elhelyezesre
keriil még egy mozgassériilt parkold és egy elektromos autd tolté parkold ez mind
elhelyezhet§ a teriilten belill engedélyezes alatt

e) a kdzmlveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

a teriilet kdzmlicsatlakozésa a magyar Ut feldl megoldott és az ott hiizodd vezetekekra
torténd csatlakozasa megtdrtént mar (minden bekdtés felszin alatti)

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe illesztett
térbeli kérnyezetalakitas terve szemiélteti."

a helyszinrajz csatolva

Segitségét elbre is megkdszonve
Udvozlettel:

Sagi Péter

2/4 2025.02. 06. 8:0
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548 KiB
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169 KiB
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VINGELLER Foldmérs Kt
2400 Dunatijvéros, Gandhi u. 16.

T 20T
VALTOZASI

AZRAJZ

Munkaszam: 38 / 2022.

a 2880/3 helyrajzi szami foldrészlet megosztasérdl

Méretardny=

{020/1)
it

020/2

E2

1:1000

(3680/4)
at

(2 f20)2— - [loaa | Jhed oL cDUNATIVAROS

[iae W Qg kbettertiet
' R Adatszolgdltatas iktatészédma:
2/61472022.

333001

3330/4

. CIMKOORDINATAK:
Psz.. 1 Y X
A vézrajz me}ez‘ek levételére n7m alkalmas. 3687 ? 1 193 30,@41 9{5%.\133750
Vaftozés elbtti dllapot Véltozés utani allapot §
. 2 . - =
Helyrajzi Aresziet | | Tertlet | e Alrészlet s Terdiet | t Seolgaim! és g
szam jeb- mmvidg % - has P | bl movdg “E ) hes . egyeb jogok é’» 3
1 Z 3 2 5 5 7 5| 9 10 71 12 ‘ 13 14
g aga (OrATOZas
5 agyar Telekom Tavkozlési
kivett kivett Iyrt. 1‘09§éBudapzs’l:,m 5
3680/3 véderds | - | 03381 | - 3680/5 magéndt | = | 00893 | - [CopresKiman korie 6.
Magasségi korlétozé:
Kivett %agy% g;%kgm ritv?«szfés
12,
3680/6 véderds - | 0.2868 = Kgnyvesxélfnérfzamms.
) 4 4 : 5220051103, ;
Osszesen: 0.3351 - 0.3351 -

A véltozés akaratunknak megfelelden tortént:

Dunadjvéros, 2022. 05. 10. S S —
Készith és mindséget tanGsa i N CELLER JANGS
fBidmérd mérndk
EM.igszém: 660G2/2014.
mingzdg: 06051/1990.
: Ngandhi w16,

Vincellér Janos
FEHIMEE mEMOK
Ing.rend.min.szém: 0051/1990.

A helyrajzi szémozés és ferdletszamitas helyes. Ez a zéradék

a kel

¥ Dunay

2 séé szémitott egy évig hatélyes.
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§e® o %;—\

2072 MEL YT
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Bldmérd mémdk
O56/2008.
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l.echner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

2400 Dunatijvéros Szordd Marton 1t 39, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:310230/6/2024

S

2024.02.08
DUNAUIVAROS Szektor : 33
Belteriilet 3680/6 helyrajzi szam
Ycimképzés alatt”
LRESZ
Foldrészlet teriilete vadltozas eldtt: 2958 (m2) tdrld hatdrozat:204423/2/2023.04.17
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. aleosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 2958 0.00
MLRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési 1dd: 211243/3/2022.09.12
Jogcim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: RHINOMAX KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT
cim: 2400 DUNAUJVAROS Tancsics utca 8/b
torzsszam: 23800911

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 211243/3/2022.09.12
eredeti hatédrozat: 50346/3/2005.11.03
Magassagl korlatozas a Dunaujvaros-Pazmand kdzdtti mikrohulldmi haldzat biztositadsara..
Az okiratban foglalt tartalommal.

jogosult:
név: MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESI NYILVANOSAN MOUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10773381
cim : 1097 BUDAPEST Konyves Kalman kornut 36.

2. Dbejegyzd hatérozat, érkezési ido: 211243/3/2022.09.12

On&llé szdveges bejegyzés a Dunatjvaros belteriilet 3680/3 helyrajzi szami ingatlan megosztédsa
sorén kialakitdsra kerilt a Dunatjvdros belteriilet 3680/5 és a 3680/6 helyrajzi szamid
ingatlan. A Dunatjvaros belteriilet 3680/3 helyrajzi szaml ingatlan teriilet hianyaban
megszint.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 204423/2/2023.04.17

On&lldé szdveges bejegyzés a rendeltetésmdd valtozas atvezetése (véderddrdl- beépitetlen
terliletre) az ingatlan-nyilvantartasi térképen és a tulajdoni lap I. részén megtdrtént.

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A gzemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



