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MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. A VALTOZASOK OKA ES CELJA
Hankook Tire Magyarorszag Kft. Racalmason, a dunaujvarosi telepuléshatar mentén
epitette fel a gyarat, amelynek a tobb épulletbdl allo, korszerli munkasszalldja
Dunaujvaros kozigazgatasi hataran belul mikodik.

A dolgozdk lakhatasat biztosité komplexumot béviteni szeretnék ugy, hogy a meglévé 5
szintes épuletek mellett az ujonnan épulé(k) ezeknél magasabb(ak) lenne (lennének).

A valtoztatassal érintett terlilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, Gksz-4 épitési
Ovezetbe sorolt, ahol a legnagyobb megengedett épuletmagassag 15 m, ez valtozik 20
m-re. A tervezett valtoztatashoz uj dvezetet kell képezni. A tobbi hatarérték (legkisebb
kialakithato telekméret 1000 m2, telek legnagyobb megengedett beépitettsége 40 %,
legkisebb megengedett zoldfelilet mértéke 20% nem valtozik a Gksz-4 épitési
Ovezethez képest. A mddositas a Helyi épitési szabalyzatot, annak 1. mellékletét
(Epitési vezetek beépitési paraméterei) és 2. mellékletét, a szabalyozasi tervet érinti.

2. ADOTTSAGOK
2.1. ATERVEZES|I TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terulet Dunaujvaros kozigazgatasi teruletének északi részén, a racalmasi
hatar kdzelében, a Laktanya és kornyéke varosrészben helyezkedik el. A racalmasi

hatar tavolsaga a tervezési terulet legészakibb hataratol 178 m.
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A tervezési terulet a Lanczos Kornél, Szilard Leé és Neumann Janos utcak altal hatarolt
tomb. Valtoztatassal csak a 3324/21 és 3324/22 helyrajzi szamu telkek érintettek.

VALTOZTATASSAL
ERINTETT TERULET

A E
2.2. ATERVEZESI TERULET LEIRASA
2.2.1. A Hankook Tire Magyarorszag Kft.!

A Hankook Tire vilagszinvonalu eurdpai Uzemében személygépkocsik, SUV-ok és
konnyl tehergépkocsik szamara gyart gumiabroncsokat.

A gyar 2007. juniusaban kezdte meg muikodését a Dunaujvarossal szomszédos
Racalmason. Azéta tobb Utemben bévilt, a harmadik beruhazasi item 2015. tavaszan
fejez6dott be. A negyedik Utemet tervezik.

A vallalkozas hatasa munkaeré szempontjabdl is tulmutat a sziikebb koérnyezeten, de
meég a région is. A cég jelenleg mar mintegy 3300 alkalmazottat foglalkoztat. A dolgozdok
egy része az uzemtdél néhany szaz méterre, szintén tobb Utemben felépilt szallason (a
tovabbiakban ,szallas” vagy ,munkasszalld”) lakik.

2.2.2. Telekviszonyok, telkek beépitettsége, épuletallomany

A tervezési terllet belterileti fekvés(, mivelés aldl kivett, a modositas term6foldet nem
érint.
Telkek tertlete a tombben:

valtozassal érintett valtozassal nem érintett
3324/21 29.523 m2 3324/7 48.003 m2
3324/222 15.255 m2 3324/14 10.002 m2

1 A Hankook Tire Magyarorszag. honlapja ,,https://www.hankooktire.com/hu/hu/company/hankook-tire-
magyarorszag-kft.ntml” alapjan
2 A telepiilésrendezési eljaras meginditasa 6ta a 3324/21 és a 3324/22 hrsz telkeket dsszevontak, 01 hrsz: 3324/22

3
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A valtoztatassal érintett 3324/21 hrsz telken 2 szalléépulet all, épitészetileg egységes
arculattal. Szintjeik szama 5. A szallaséplleteken kivil a szallbhoz kapcsolodo
sportpalyak kozul az egyikhez kisebb fedett lelatot is épitettek.

A 3324/22 hrsz-u telken nem all épulet.

A szallas épliletei

ey v )

A szomszédos, valtozassal nem érintett telkeken ipari jellegl csarnok- és a hozzajuk
tartozo irodaépuletek allnak, jellemz6en egy-két szintesek.

A 3324/13 hrsz kézteriilet, zsakutca vege, a 3324/7 és a /14 hrsz telephelyek kapui
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Az épuletallomany az utobbi 25 évben épulhetett.
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2.2.3. A munkasszallé kornyezete

A szlikebb koérnyezetben szolgaltatd és ipari vallalkozasok Uzemelnek. Az ipari
csarnokok altalaban egy-két szintesek.

A tdombtdl délkeletre vegyes és lakoéterllet tervezett. A tervezett terllethasznalat nem
valosult meg meg, jelenleg beépitetlen, mivelés alatt all6é szanto.
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Betonkeveré lizem a Lanczos Kornél ut délebbi szakaszanak keleti oldalan, a 3324/22
hrsz-u telekkel szemben

S Taantt

Neumann Janos utca

A tagabb épitett kornyezet meghatarozo Iétesitménye a Racalmas teruletén megépult
Hankook gumiabroncsgyar. Ennek alapterilete tobb tizezer négyzetméter, a
gyartécsarnok épulete megkozelitéleg 20 m magas.
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A gumigyar Racalmason

T ——

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.3.1. A Teleplulésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)
Hatalyos TSZT 1/a terviapja részlete, terliletfelhasznalas:

Budapest
Szazhalombatta

A telepulésszerkezeti terv szerint a valtoztatassal érintett 2 telek és azoknak tdmbje
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletfelhasznalasu. A kdrnyezet északon, keleten
€s nyugaton ipari, délkeleti irdnybdl laké és vegyes terllet, utébbiak még nem kerultek
beépitésre.

Geotechnikai szempontbdl a tdomb nem veszélyeztetett, nem adddik korlatozas a
tertleten.

TT1 Tanacsado és Tervezb Kit.
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A hatalyos TSZT 1/b tervlapja a mas jogszabélyok altal érvényesllé korlatozasok:
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A Telepulésszerkezeti terv a korlatozasokat bemutaté 1/b tervlapja szerint az épitést
korlatozo tényezé a tervezesi teruleten nincs. A Hankook gumigyar mikodésebél adodo
katasztrofavédelmi veszélyességi Ovezetek a tervezési terulettél nyugatra, a
tajképvédelmi tertletek téle keletre huzdédnak.

A tervezési teruleten nincs sem miemléki érték, sem régészeti lelGhely.

A tervezési terllet nem része az orszagos okologiai hal6zatnak és természetvédelmi
védettség sem érinti.

2.3.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a teriiletrendezési tervek 6sszhangja

Dunaujvaros teleplilésszerkezeti tervének és Fejér Megyei Onkormanyzat
Kozgyllésének 7/2020. (11.28.) Fejér megye teruletrendezési tervérdl szold
onkormanyzati rendelet 6sszhangja az 53/2023. (ll.15.) hatarozattal elfogadott
modositas soran igazolasra kerult.

Fejér varmegye terlletrendezeési
tervének 2023. 09. 30-t6l hatalyos
modositasa soran a 2. melléklet, Fejér
varmegye térségi szerkezeti terve a
térségeket illetéen  Dunaujvaros
vonatkozasaban nem valtozott, a
hatalyos telepulésszerkezeti terv
O0sszhangban van Fejér varmegye
Teruletrendezeési tervével. A
valtoztatassal érintett terllet és
kornyezete a telepulési térségen belul
helyezkedik el.
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-
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2.3.3. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak.
Dunaujvaros szabalyozasi terve a DESZ 2. melléklete.

A 2. melléklet atnézeti térképbdl, jelkulcsbol és szelvényekbdl all.

A tervezett valtoztatas a belterleti 2. és 62. szelvényeket érinti.

333110

332411
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Az egyes épitési dvezetek beépitési hatarértékeit a DESZ 1. melléklete hatarozza meg.
A tervezési terllet Gksz épitési dvezeteiben (Gksz-4 és Gksz-8) a beépités mddja
szabadon allé, a legkisebb megengedett zoldfelilet mérteke 20 %, a legnagyobb
megengedett épuletmagassag 15 m. Kulonbség van a legnagyobb megengedett
beépitettségben (Gksz-4 épitési dvezetben 40 % és Gksz-8 épitési dvezetben 60 %),
és a legkisebb kialakithaté telekméretben (a Gksz-4 épitési 6vezetben 1000 m2, Gksz-
8 épitési ovezetben 2000 m2).

A B C D E F G
megenged
ett . megengedett
e . legkisebb
Uj épitési .. . | legkisebb | legnagyob | _~ - legnagyobb .
1. dvezet beeplt_ea telekmeéret b zolgfe!ulet épiilet- egyeb
. modja L . | mertéke )
jele beépitettsé magassag
g mértéke
2. m2 % % m
49. | Gksz-4 Sza;fgjon 1000 40 20 15,0
53. | Gksz-8 Sza;‘l"‘éd"” 2000 60 20 15,0

A kornyezetben megtalalhaté Gip-2 épitési Ovezetben legkisebb kialakithato telek
terllete 2000 m2, a telek legnagyobb megengedett beépitettsége 40 %, a legkisebb
megengedett zdldfelilet mértéke 20 %, a legnagyobb megengedett éplletmagassag 15
m.

63. | Gip-2

2000 40 25 15,0

szabadon

allo
Az épitési Ovezetek vizsgalata szerint tehat a tervezési teruleten és kornyezetében a
beépitési hatarértékek kozel egységesek, a legnagyobb megengedett éplletmagassag
mindenhol 15 m.

A tagabb kornyezetben Racalmas kozigazgatasi terlletén a Hankook gumigyar telke
ipari épitési dvezetben van, ahol a megengedett legnagyobb épuletmagassag 20 m.

2.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési terllet képét a kozeli erd6kon kivul a 2000-es években épult telephelyek
épuletei és a szallé épuletei meg. Az éplletek épitészeti szinvonala és allapota jo, a
szallot kivéve 1-2 szintesek.

A tervezési terlleten és szomszédsagaban nincs orszagosan védett miemlék,
nyilvantartott miemléki érték.

A 2017. decemberében elfogadott telepulésképi rendelet szerint a tervezési tertlet nem
tartozik telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruletbe.

2.5. KOZLEKEDES

A kozuti kozlekedés jol kiépult, a tervezeési teruletet hatarold kiszolgalé utcak a Magyar
utrél nyilnak. A Magyar ut az orszagos kozuthalézat része, jele: 51124. A Magyar ut a
6. sz. féuthoz kdorforgalmi csoméponttal kapcsolddik.

A Magyar ut mentén a gumigyar és a Lanczos Kornél ut csomopontja kozott onalld
kerékparutat épitettek ki.

A k6zdsségi kdzlekedés megalldi a Magyar uton és a Szilard Led uton vannak.

A munkasszallo telkén beldl jelentés kapacitasu parkold épult meg.
10
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2.6. JELENLEGI KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési terulet kozmuUvesitettsége teljes.
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3. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA
3.1. ATERVEZETT FEJLESZTES?

A Hankook Tire Magyarorszag Kft. jelentés kapacitasndvelést tervez a racalmasi
uzemében. Egy Uj gyartdcsarnok épitésével és egy uj gyartosor telepitésével teher- és
buszabroncsok eléallitasaval szélesedik a gyar palettaja. A tervezett napi darabszam

2400 db/nap, az ujonnan foglalkoztatottak Iétszama (a jelenlegi 3300 f6h6z képest)
varhatoéan eléri a 450 fét.

A kapacitasndveld projekthez szervesen kapcsolédva a dunaljvarosi Eszaki ipari
parkban talalhatdo munkasszalld bdvitését is tervezik. A bévités soran egy uj szarnyban
170 db. kétagyas szobat terveznek felépiteni, igy a szallé befogaddképessége 340 fével
ndvekedne. Az Uj szarnyat az meglévokhodz képest 1 szinttel magasabbra tervezik, hogy
a sportpalyak és a zoldteruletek tertletei minél nagyobbak maradhassanak.

A jelenlegi épuletmagassag 14,26 m, igy a foldszint + 4 emeleti szint helyett foldszint +
5 emelet magas épllet elhelyezéséhez a jelenleg megengedett 25 m helyett olyan
epitési Ovezet alkalmazasa szlUkséges, ahol a legnagyobb megengedett
épuletmagassag 20 m.

3 A Hankook Tire Magyarorszag Kft. a Kbzgyllés elé terjesztett kérelme alapjan
11
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3.2. AFEJLESZTES MEGVALOSITASAHOZ SZUKSEGES MODOSITAS
A telepulésszerkezeti terv nem valtozik.

A szallas jellegi épuletek bovitésehez, uj, a meglévéknél egy szinttel magasabb épulet
elhelyezéséhez a vonatkozo6, 2024. II. 15-i kdzgydlési hatarozat alapjan a legnagyobb
megengedett épuletmagassagot 20 m-re kell megndvelni.

Az épitési ovezetek beepitési hatarértekeit meghatarozo 1. melléklet szerint a hatalyos
DESZ-ben nincs olyan kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi (Gksz) épitési Ovezet,
amely lehetové tenné 20 m magas épulet elhelyezését.

Uj épitési dvezet képzése javasolt, ami a mdédositas szerint csak a valtoztatassal érintett
telkeken (telken) kertl alkalmazasra.

Az Uj Gksz-9 épitési dvezet hatarértékei:

L A B C D E F G
megenge-
dett leg- . megengedett
épitési beépitési legkisebb | nagyobb Z'g%}':ﬁggt legnagyobb covéb
2. ovezet :::1:1,)(11.681 telekméret | beépitett- mértéke épiilet- gy
jele oda ség magassag
mértéke
m2 % % m
hatalyos:
50. | Gksz-4 Sza:l?go” 1000 40 20 15,0
tervezett:
53a. | Gksz-9 Szaéﬁ?gon 1000 40 20 20,0

A valtoztatas soran a beépitési mod, a telkek kialakithato legkisebb tertlete, legnagyobb
megengedett beépithetésége és a legkisebb megengedett zoéldfellleti arany nem
valtozik.

Az épiletmagassag 15 m-rél 20 m-re né. A meglévd szallaséplletek 5 szintesek, a
megnovelt épulletmagassaggal egy szinttel bévithet6k. A kornyezet 15 m-es, a
telepuléshataron tul a gyar 20 m-es épuletmagassagahoz a tervezhet6 beépités
illeszkedik.

A DESZ az épitési Ovezetek beepitési hatarértékeit tablazatos formaban megallapito 1.
melléklete, valamit a DESZ 2. melléklete, azon belll a szabalyozasi terv 2. és a 62.
szelvénye modosul.

A véleményezési dokumentacioban az 1. és 2. melléklet valtozé elemeit mutatjuk be, a
jévahagyaskor az egységes szerkezetbe foglalt 1. és 2. mellékletet cserélni kell.
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Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi és Palyazati Osztaly
2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1-2. Telefon: (25) 544-335, -317
e-mail: foep@dunaujvaros.hu, DMJVPH (KRID: 600184954)

Szam: .../2024 Targy: Féépitészi feliegyzés
Ugyintézé: Kargli Rita

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyiilése
Helyben

Tisztelt Kdozgyiilés!

A jelen feljegyzés Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilésének az 57/2024. (II.
15.) hatarozataval kapcsolatos telepllésrendezési eszkdzok mddositasardl szol.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylése az 57/2024. (Il. 15.) hatarozataval a
Hakook Tire Kft. kérelme alapjan dontétt arrol, hogy a vallalkozas munkasszallojanak telkein
(3324/21 és 3324/22 helyrajzi szamu telkek, azéta a telkeket 6sszevontak, az Uj telek helyrajzi
szama 3324/22) ugy modositja Dunaujvaros helyi épitési szabalyzatat, hogy a telkeken a
legnagyobb megengedett épliletmagassag 15 m-rél 20 m-re valtozzon.

Uj beépitésre szant teriiletet nem kell kijeldIni.

A moddositas soran az alabbi feltételek egyuttesen teljesiinek:
1. a telepulésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijeldlése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terllet megszintetése.

A telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 68. § szerint a moédositasok véleményezése egyszeriisitett
eljarasban torténhet.

A Korm. rendelet 7. § (3) bekezdése b) pontja szerint (a Korm. rendelet) 1. és 2. melléklet szerinti
tartalmi kbvetelmények a telepilésterv modositasanal a teleplilés adottsagaira tekintettel bévitheték,
a (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel atcsoportosithatdk, dsszevonhatdk vagy elhagyhatok.

Dunaujvaros telepulésfejlesztési koncepcidjat a 222/2014.(V1.19.) szamu hatarozattal fogadtak el és
a 222/2020. (VII.16.) hatarozattal modositotta a Kdzgyilés. A Telepulésfejlesztési koncepciora
tamaszkodé telepulésszerkezeti terv a 299/2016. (V.19.) 6nkormanyzati hatarozatanak melléklete.
Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata a 15/2016. (V.20.) Onkormanyzati rendelet. A
telepllésrendezési eszkdzdk 2022-2023 évben felllvizsgalatra keriltek, a felllvizsgalat a
telepllésszerkezeti terv esetében a 53/2023. (ll. 15.) hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat
esetében a 11/2023. (ll. 15.) 6nkormanyzati (modositd) rendelettel kerllt elfogadasra.

A fentiek figyelembevételével a HELYZETFELTARO MUNKARESZ tartalmat a tervezési feladatra
és a tervezési célra tekintettel az aldbbiak szerint hatdrozom meg.

MEGALAPOZO VIZSGALAT: a Korm. rendelet 1. melléklete 3. pontja szerinti i) Telepulésrendezési,
telepllésszerkezeti vizsgalat® és ,j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti drokség vizsgalata”



vizsgalatokat kell aktualizalni, tervezési feladatnak megfelel6 mélységben és terlletre vonatkozéan.
A tobbi vizsgalat a mddositas jellegére és kiterjedésére tekintettel elhagyhato.

A Korm. rendelet 2. melléklete 1.2. pontja szerinti ALATAMASZTO JAVASLAT: ,b)
Telepllésrendezési javaslat” munkarészt kell elkésziteni.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjenek.

Dunaujvaros, 2024. oktéber 1.

Tisztelettel:

Szabé Imre
osztalyvezetd, varosi f6épitész



