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Az elbterjesztés targyalasanak médja: Nyilt/Zart Gilés
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Az el6terjesztés cime: Javaslat a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2024. évi egyszeriisitett éves
beszamoléjanak elfogadasara, valamint a feliigyel6bizottsagi tagok, vezeté tisztségviseld
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Eléterjeszto: Pintér Tamas Polgamester

Az eléterjesztést véleményezte:
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Meghivott: Horvath Anita Gigyvezet6, Vasmu u. 41. Irodahaz Kift.

Az eléterjesztés rovid tartalma:

A Vasml u. 41. Irodahaz Kft. megkildte elfogadasra DMJV Kozgyllésének 2024. évi
egyszerUsitett éves beszamoléjat, tovabba sziikséges javaslatot tenni a felligyel6bizottsagi tagok

és vezetd tisztségviseld személyére.
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2. Koéltségvetési ellenérzésre bemutatva:

Ellenérzés datuma; . 2245 05 ©%-

3. Kbzbeszerzési ellenrzésre bemutatva;

Ellen6rzés datuma: ..............

Engyel Laszld



Javaslat

a Vasmii u. 41. lrodahaz Kft. 2024. évi egyszeriisitett éves beszamoldjanak elfogadasara,
valamint a feliigyelGbizottsagi tagok, vezeté tisztségviselé személyére torténd javaslattételre

Tisztelt Kdzgyiilés!

A Vasmi Ut 41. Irodahaz Kft. a Kézgydlés, mint tébbségi tulajdonos részére megklldie a 2024. évi
Ozleti évrdl szo6l6

- a 2024.évi mérlegbeszamolét (a I. hatarozati javaslat 1. szama melléklete),

- a 2024. évi eredménykimutatast (a I. hatarozati javaslat 2. szamu melléklete)

- a 2024. évi kiegészité mellékletet (a I. hatarozati javasiat 3. szama melléklete),

- a flggetlen kényvvizsgaldi jelentést (az el6terjesztés 1. szamu melléklete),

- felligyelbbizottsagi jegyzékdnyvet (az eléterjesztés 2. szamua melléklete).

A FelUgyelbbizottsag az éves beszamolét elfogadta (az el6terjesztés 2. szamu melléklete) azzal,
hogy az adb6zott eredményt eredménytartalékba kell helyezni.

A fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentés tartalmazza, hogy az egyszer(sitett éves beszamold a
Vasmi Ut 41. Irodahaz Kft. 2024. december 31-én fennalldé vagyoni, pénzigyi és jévedelmi
helyzetérdl megbizhato és valds képet ad.

A fuggetlen kényvvizsgalati jelentés az Vasmi Gt 41. Irodahdz Kft. 2024. (zleti évre készitett
egyszerUsitett éves beszamoldjat korlatozas nélkdli kényvvizsgalati zaradékkal, 508.537 eFt
mérleg f66sszeggel, -35.258 eFt ad6zott eredménnyel (veszteség) hitelesitette.

A kényvvizsgaldi jelentés figyelemfelhivast tartaimaz:
.Felhivjuk a figyelmet, hogy a Tarsasag mellékelt egyszer(sitett éves beszamoldjaban kimutatott
sajat tékéjének az 6sszege nem éri el a jegyzett toke 6sszegét.

2024. évi eqyszeriisitett éves beszamolé:

A mérleg eszkéz oldalan a befektetett eszk6z6k allomanya 502.425 E Ft-rél 488.141 E Ft-ra
csokkent. A forgdeszkdzdk allomanya 57.509 E Ft -rol 20.396 E Ft-ra szintén csékkent, valamint az
Aktiv idébeli elhatarolasok 6sszege 51 EFt-rél 0 EFt-ra csékkent, melyek egyittes hatasa
eredmenyeként az Eszk6zok allomanya 559.985 E Ft-rél 508.537 E Ft-ra csdkkent.

A mérleg forras oldalan a sajat téke 538.098 E Ft-r6l 502.840 E Ft-ra cstkkent.

Az adézott eredmény dsszege -28.603 E Ft-os szintrél tovabb csdkkent -35.258 E Ft-ra.

Az eléterjesztést targyalta a jogi, Ugyrendi, pénzigyi és varosgazdalkodasi bizottsag.
A bizottsag elndke a bizottsag véleményét széban ismerteti a kdzgylésen.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik elé:



I. HATAROZAT JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../12025. (V.15.) hatarozata

a Vasmii u. 41. irodahaz Kit. 2024. évi eqgyszeriisitett éves beszamoldjanak elfogadasarél
Dunatijvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése a Vasm(i u. 41. Irodahaz Kft. 2024.
évi egyszerUsitett beszamol6jat 508.537 e Ft mérleg fé6sszeggel és -35.258 e Ft (veszteség)
addzott eredménnyel a hatarozat 1., 2. és 3. mellékletei szerint elfogadja , azzal, hogy az
eredményt eredménytartalékba kell helyezni.

Felelds: - a hatarozat kdzléséért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikddéseért:
a vagyonkezelési osztaly vezetbje

Hataridé: a hatarozat kézlésére: 2025. majus 23.

Il. HATAROZATI JAVASLAT
Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének

...[12025. (V.15.) hatarozata
a Vasmii u. 41. Irodahaz Kift.felligyel6bizottsagi tagjai megvalasztasaval kapcsolatos
javaslattételrdl

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilése, mint a DVG Zrt. egyedilli
részvényeseként utasitia a DVG Zrt. elndk-vezérigazgatdjat, hogy a tarsasag tulajdonaban all6,
Vasmdi u. 41. Irodahaz Kft. felugyeldbizottsagi tagjai megbizatasa lejarta miatt:

Lebics Edit Valériat (an: Lebics Gizella, lakcime 2400 Dunaujvaros, Zrinyi Miklés utca 9.),
Keresztesi Tamas Bélanét (an: Rackevei Erzsébet, lakcime: 2400 Dunaujvaros, Alkotas u. 7. 5. 2.)
Vereb Zoltant (an: Babos Ida Julianna, lakcime: 2400 Dunaujvaros, Rémai krt. 33. 5. 3.) yj
felugyelbbizottsagi tagoknak valassza meg 2025. junius 01-t6l, 2026. majus 31-ig sz6l6 hatarozott
id6étartamra, valtozatlan dijazas mellett.

Felelds: - a hatarozat kdzléséért:
a polgarmester ,
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremiikodésért:
a vagyonkezelési osztaly vezetdje

Hatarid6: a hatarozat kézlésére: 2025. majus 23.

ll. HATAROZATI JAVASLAT
Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének

...12025. (V.15.) hatarozata
a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. vezeté tisztségviselje személyére javaslattételrsl

1. Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Koézgyllése a DVG Zrt. egyedli
részévenyeseként utasitia a DVG Zrt. elndk-vezérigazgatéjat, hogy a gazdasagi tarsasag a
tulajdonaban all6, Vasmd u. 41. Irodahaz Kift. Ggyvezetdjének Horvath Anitat (szlletési hely, id6:
Székesfehérvar, 1980.04.26, anyja neve: Boros Rozalia, lakcime: 2459 Racalmas, lllyés Gyula u.
5., addazonositd szam: 8412880734) bizza meg, 2025. julius 01. napjatél 2026. december 31.
napjaig, megbizasi jogviszonyban, megbizasi dij nélkul.



2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése felkéri a polgarmestert a hatarozat
kozlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremUlkodéseért:
a vagyonkezelési osztaly vezetdje

Hataridé: a hatarozat kézlésére: 2025. majus 23.

e
Dunauijvaros, 2025. méajus 7. 0*"""‘ N
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Statisztikai szémjel: 14192405-4110-113-07 oy L e Ve W

Cégjegyzék szama: 07-09-014057

A vallalkozas megnevezése: Vasmii u. 41. Irodahaz Kit.

A véllalkozas cime, telefonszama: 2400 Dunajvaros, Vasmd utca 41.

Egyszeriisitett éves beszamol6

2024. lzleti év

Keltezés: Dunadjvaros, 2025. majus 06. (—&9\\ L' )

A Y . X
Vasmi u. 41. Irodahaz A vaiiakozss vezetsie (kepviseBje)
Ingatianfejlesztd, Beruhszo és Ertékesits Kit.
SR00 Dunalijvirus, Vasmil u. 41,
Adészam: 14 PE405-2-07
Bank: 10700134-47086704-51100005
1.

Digitudit v1 25 2.0, www.dimenzie-kfLhu
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Cégnév:

Vasmii u. 41. irodahaz Kit.

Statisztikai szamjel:  14192405-4110-113-07
Cégjegyzék szama:  07-09-014057
Az Uizleti év mérlegfordulénapja (évihéinap).  2024. 12, 31.

Egyszeriisitett éves beszamolé "A" MERLEGE

Eszkozok (aktivak)
Adatok eHUF-ban
;_;_z_;_; A tétel megnevezése El8z8 év Eg:g :.222 Targyév
a b 4 d e
1. | A Befektetett eszkozok 502 425 0 488 141
2, . IMMATERIALIS JAVAK 40 0 2
3 IIl. TARGYI ESZKOZOK 502 385 0 488 116
4, | . BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 0 0 0
5, V. Halasztott adokovetelés 0 0 0
6. B. FORGOESZK(ZOK 57 509 0 20 396
7. . KESZLETEK 0 0 35
8. Il. KOVETELESEK 12384 0 8918
9. . ERTEKPAPIROK 0 0 0
10. | V. PENZESZKOZOK 45125 0 11 443;
11. | C. Atividébeli elhatarolsok 51 0 0
12, ESZKOZOK OSSZESEN 559 985 0 508 537
Forrésok (passzivak)
13. | D. Sajatt6ke 538 098 0 502 840
14. . JEGYZETT TOKE 572776 0 572776
15. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
16. | 1l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
17. 1 . TOKETARTALEK 0 0 0
18. | IV. EREDMENYTARTALEK 190713 0 -219316
19. | V. LEKOTOTT TARTALEK 184 638 0 184 638
20. | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
21, | VIl. ADOZOTT EREDMENY -28 603 0 -35 258
22. | E. Céltartalékok 0 0 0
23. | F. Kotelezettségek 20081 0 4117
24, . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
25. | N. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
26. | IIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 20081 0 4117
27 G. Passziv iddbeli elhatarolasok 1806 0 15801
28, FORRASOK OSSZESEN 559 985 0 508 537
Vasinfi u. 41. Irodahiz Q
. " . ingatlanfejiesatd, Beruhaze és Ertckosttd KR [&) \
Keltezés: Dunaljvaros, 2025. majus 06. 2400 burBdtros, Vasmit n, 41, ,
Adésadm: 14192405-2-07 A vattalkozas vezetSje (képvideldie)

Bank: 10700134-17086704-51100005
1.
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Statisztikai szamjel:  14192405-4110-113-07

Cégjegyzék szama:  07-09-014057 / e /LA/ ) M

Az iizleti év mérlegforduldnapja (évihéinap). 2024, 12. 31,

Egyszeriisitett éves beszamolo EREDMENYKIMUTATASA
(0sszkoltséges eljarassal)

, Adatok eHUF-ban

ssz g; A tétel megnevezése El6z6 év i’g:g;g::! Targyév

a b c d e

. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE ‘ 31220 0 27935
Il.  JAKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK 0 0 0
. |EGYEBBEVETELEK 94472 0 31846
IV.  |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 84 646 0 42 959
V.  |SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 45 930: 0 30779
VI. |ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 14825 0 14 904
VIl |EGYEB RAFORDITASOK 6 644 , 0 6 352
A.  |0zEm (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 26383 0 35213
Vil |PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI 4 0 79
IX. | PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 2028 0 16
B. |PENzOGYI MOVELETEK EREDMENYE 2024 0 63
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY -28 377 0 -35 150
X jAdofizetési kitelezetiség ’ 226 0 108
XN, |Halasztott adokiilnbdzet | 0 0 0
D. |D. Adozott eredmény -28 603 0 -35 258

yasm v, 41, rodahidz

ingatlardesiersid, Berultiz és Ertckesitd Kit.

7 2400 Dunnijviros, \’/ta‘n*?gﬁg 3.741. (@)\ ‘

| : iive - M8 : Adoszimgd4192405-2-

o e i e ® Bank: 10700134~47086704-51“.‘m‘“"-
1.

A véllalkozas vezetbie (képviselGie)
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Adészam: 14192405-2-07
Cégjegyzékszam: 07-09-014057

Vasmi u. 41. Irodahaz Kft.

2400 Dunaujviros Vasmd it 41.

Kiegészitd melléklet

2024.
Fordulonap: 2024. december 31.
Beszimolasi idszak: 2024. januér 1-t6] 2024, december 31-ig

Dunatjvaros 2025. majus 06.

.............................

Horvath Anita
tigyvezeto



1. A gazdilkodé bemutatisa

1.1. Alakulas, a gazdalkodo 6 célja

Az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2008, januar 21-én alakuit.

A tarsasag létrehozasinak célja, hogy az erdforrasok fejlesztésével, bovitésével, a mitkodés
optimalizalasaval a piaci részesedés ndvekedjen, a jovedelmezdség megfeleld szintil legyen, a
vagyon gyarapodjon. \

2019. 11. 21-én a tarsasagnal ligyvezetd valtas tortént.
1.2. Tevékenységi kir

A gazdalkodo tevékenységi kore: Epiiletgépészeti projekt szervezése, ingatlan hasznositas
1.3. Tulajdonosok

A tarsasag tulajdonosa: Dunatjvaros Megyei Jog Varos Onkormanyzata
1.4. Befolyis kapcsolt vallalkozasokban

Az Vasmii u. 41. Trodahaz Kft. egyetlen olyan véllalkozasban sem bir dont befolyassal, amely
a szamviteli eldirasok szerint leanyvallalatanak mindsiil.

Az Vasmil u. 41. Irodahaz Kft. egyetlen olyan véllalkozasban sem bir befolyassal, amely a
szamviteli elSirasok szerint k6z6s vezetésii vallalkozasnak mindsiil.

Az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. egyetlen olyan vallalkozasban sem bir mértékado befolyassal,
amely a szamviteli elGirasok szerint tarsult vallalkozésnak minésiil.

Az Vasmii u. 41. Irodahdz Kft. mas egyéb részesedési viszonyban all$ villalkozasban nem bir
befolyéssal.

Az Vasmii u. 41. Irodahdz Kft. egyetlen részvénytarsasigban, vagy korlatolt felelSsségii
tarsasagban sem rendelkezik kdzvetlen iranyitast biztosité befolyassal.

Az Vasmi u. 41. Trodahdz Kft. egyetlen részvénytarsasagban, vagy korltolt feleldsségli
tarsasagban sem rendelkezik t6bbségi iranyitast biztosité befolyassal.

Az Vasmil u. 41. Irodahdz Kft. egyetlen részvénytirsasdgban, vagy korlatolt felelosségii
tarsasagban sem rendelkezik jelentés befolyassal.

1.5. Kapcsolt vallalkozasok az irdnyitasban

A kozvetlen irdnyitast biztosité befolyassal rendelkezd tag a tarsasagban:
Dunatjvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

A mérlegkészités idopontjaig a vallalkozas folytatdsdnak ellentmondé tényez6, korilmény nem
allt fenn, az Vasmii u. 41. Irodahdz Kft. a belathat6 jov6ben is fenn tudja tartani miikédését,
folytatni tudja tevékenységét, nem varhato a mitkodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.



2. A szamviteli politika alkalmazasa
2.1. A konyvvezetés médja

A szamviteli informacids rendszer kialakitasa és milkodtetése, a beszamold osszeallitdsa a
tarsasag alkalmazottjanak feladata. A kdnyvelést Gombosné Benkovics Magdolna (PM
regisztracio szama: 212733) végzi.

2.2. Kiényvvezetés pénzneme

A gazdalkodo konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti.

2.3. Kényvvizsgalat
A targyévi beszamold szabélyszertiségét, megbizhatdsagat és valodisagat a Viczk6 as Tarsa Kft
Viczké Péter kdnyvvizsgald (2421 Nagyvenyim Nefelejcs u. 8. kamarai regisztracios szama:

007265) ellendrizte. A beszamolod konyvvizsgalatanak dija 2024. évre 420 eFt.
A konyvvizsgald mas egyéb juttatdsban nem részesiilt.

2.4. Kiemelt szamyviteli teenddk iitemezése

A kiemelt szamviteli teend6k litemezése az alabbi:

Teendd Utemezés
Fokonyvi kivonat készitése adatszolgaltataskor, vagy negyedévente
Terv szerinti értékcsdkkenés elszamolasa évente, vagy kivezetéskor
Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa értékeléskor, vagy az eseménykor
Ertékvesztések elszamolisa értékeléskor, vagy az eseménykor
Céltartalék képzés és megsziintetése évente
Idébeli elhatarolasok elszamolasa évente
Ertékelési kiilonbozetek elszamolasa évente
Kerekitési kiilonbozetek elszamolasa évente
Ertékhelyesbitések elszamolasa évente
Eves elszamolast adok eldirasa évente
Analitika - fékényv egyeztetése negyedévente
Leltar ~ analitika egyeztetése minden leltarozasnal

2.5. Beszimolé formaja és tipusa

Az Vasmii u. 41. Irodahdz Kft. a targyidészakra az el6z6 iizleti évhez hasonléan Egyszeriisitett
éves beszamolot készit,

Az eredmény megallapitasanak valasztott modja: dsszkoltség eljaras.

A térsasag a beszamoloban a mérleget ,,A”, az eredménykimutatdst ,,A” véltozatban éllitotta
Ossze.

A mérleg &s az eredménykimutatds valasztott tipusa — a jogszabalyi valtozdsokon til — az el6z8
izleti évhez képest nem valtozott.



2.6. Uzleti év

Jelen beszamold a 2024. januar 1. — 2024. december 31. iddszakot Oleli fel, a meérleg
forduldnapja 2024. december 31.

2.7. Mérlegkészités idépontja

A mérlegkészités iddpontjaig ismertté valt, a targyévet, vagy az el6z6 éveket érintd gazdasagi
események, korilmények hatasait a beszamold tartalmazza. A mérlegkészités valasztott
1dépontja 2025. februar 28.

2.8. Jelentds 6sszegii hibdk értelmezése

JelentOs 6sszegiinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy tizleti évre vonatkozd hibak hatésa, ha
a sajat téke és az eredmény valtozdsai abszolit értékének egyiittes Gsszege a vizsgalt iizleti évre
készitett beszamolo eredeti mérlegf6osszegének 2 %-at, vagy az 1 millié Ft-ot meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok kozott,

o

hanem elkiilénitetten, eldz6 évek modositisaként keriil bemutatisra.
2.9. Ismételt kozzététel alkalmazasa

A megbizhat6 és valos képet 1ényegesen befolyasold, jelent8s Gsszegii hibak feltarasa esetén a
feltaras évét megel6zo tizleti évek beszamoldjat ismételten k6zzé tenni nem lehet.

A hibak egyes iizleti évekre gyakorolt hatasat ebben az esetben a targyévi beszamol6 kiegészitd
mellékletében kell bemutatni.

2.10. Devizas tételek értékelése

A tarsasdgnal a kdnyvelésben devizas tételek nem szerepelnek.
2.11. Az értékesikkenési leirds elszamolasa
Ertékesokkenési leirds médja

Az évenként elszimolandd értékcsOkkenés megtervezése — az egyedi eszkdz vérhatd
hasznélata, ebbdl ad6dé élettartama, fizikai és erkolcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a
tervezett maradvanyérték figyelembevételével — 4altaldban az eszk6z bekeriilési (bruttd)
értekének aranyaban torténik. Az értékcsokkenési leiras elszamoldsa idGaranyosan (linedris
leirasi modszerrel) torténik. A tortévi leirds az lizemben tOltott napokkal arinyosan keriil
elszamolasra.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

Az 200 eFt alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek,
targyi eszkozdk bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

A 2003-ban, vagy azt kdvetSen beszerzett, el6allitott, korabban még hasznalatba nem vett, a
Tao. Térvény 2. sz. melléklet IV. fejezete szerint 33 %-os kulcs ald tartozo tirgyi eszkozok,
valamint vésarolt, eldéllitott szellemi termékek 200 eFt aktivalt értéket meg nem haladé
osszege esetében 50 % értékcsdkkenési leirast érvényesit a tarsasag.



Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla dsszeggel veheté figyelembe az értékcskkenési leiras tervezése soran,
ha az eszk6z hasznos élettartama végeén varhatéan realizalhato értéke nem haladja meg a
bekeriilési érték 10 %-at. Személygépjarmiivek esetében 0 Ft maradvanyérték valdsziniisithetd.

Terven feliili értékesokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkeneési leirds elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor
haladja meg jelentGsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbdzet meghaladja a
100 eFt-ot.

Ertékcesokkenési leiras valtozasanak hatdsa

Az értekesokkenési leirds modjaban a jogszabalyi valtozasokon til tovabbi valtozasok az el6zd
iizleti évhez képest nem torténtek.

2.12. Ertékvesztés elszamoldsa

Az értekvesztések elszamolasanak gyakorlata az el6z6 iizleti évhez képest a jogszabalyi
valtozasokon til nem valtozott. Eszerint értékvesztés elszamolasara akkor keriil sor, ha a kényv
szerintl értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbozet tartds és
jelentos. Targyévben, értékvesztés vevd kivetelésre nem lett elszamolva.

2.13. Visszairasok alkalmazasa

A Kft. a terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasanak
lehetdségével nem kivéan élni, azok az eszkdz kivezetéséig a kdnyvekben nyilvantartdsban
maradnak.

2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazisa

A Kift. az értékhelyesbités lehetdségével nem kivan €lni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités,
sem értékelési tartalék nem szerepel.

2.15. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immaterialis javak k6zott, azokat
minden esetben a targyiddszak koltségei kozott szamolja el.

2.16. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Az Vasmil u. 41. Trodahaz Kft. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak lehetségével nem
kivan élni, azokat minden esetben a targyidészak koltségei kozott szamolja el.

2.17. Vasarolt készletek értékelése

A tarsasag a készleteir6l, sem mennyiségi, sem értékbeli nyilvantartist nem vezet, azokat
beszerzéskor azonnal koltségként elszamolja.

2.18. Céltartalék-képzés szabalyai

A Kift. garancidlis és egyéb kotelezettségekre, varhatd jovbeni koltségekre céltartalékot nem
képez.



2.19. Ki nem emelt tételek értékelése

Az elézbekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értekelésre,
az értékelésben a jogszabalyi valtozasokon tul modositas nem tortént.

2.20. Szamviteli politika mas valtozasainak hatasa

A szamviteli politika mas, meghatirozé elemeiben a jogszabalyi véltozasokon til jelentds
modositas nem tortént. :

2.21. Leltarozasi szabilyok

Az eszkdzok és forrasok leltarozasa az altalanos szabalyok szerint torténik, a leltarozas
szabalyai az el6zo tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.22, Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politikaban el6irt szabalyok szerint toérténik, a pénzkezelés szabalyai
az el6zo izleti évhez képest nem valtoztak.

2.23. Eltérés a térvény eldirasaitol

A beszamolo Osszedllitisa a szamviteli torvény elbirasainak megfeleléen tortént, a torvény
elbirasaitol valo eltérésre okot ad6 koriilmény nem meriilt fel.

2.24. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovibbi informaciék

Az Vasmil u. 41. Trodahaz Kft. tevékenysége alapjan més jogszabaly altal tovabbi, a sajatos
tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

Az Ukran-Orosz haboru nincs hatassal a cég miikdésére.



3. Szamszaki adatok, elemzések

A vagvoni helyzet alakulidsa

»A” tipusi mérleg készitése esetén:

Megnevezés Eloz6 év | Targyév | Valtozas
eFt eFt eFt
A. Befektetett eszkozok 502424| 488141| -14283
{ 1. Immaterialis javak 40 25 -15
I1. Targyi eszk6zok 502 384 488 116 -14 268
III. Befektetett pénziigyi eszkdzdk 0 0 0
B. Forgbeszkozok 57509 20396 -37113
I. Készletek 0 35 35
1. Kovetelések 12 384 8918 -3 466
IM1. Ertékpapirok 0 0 0
IV. Pénzeszkozdk 45125 11 443 -33 682
C. Aktiv idébeli elhatirolasok 52| 0 -52
ESZKOZOK OSSZESEN 559985 508537 -51448
D. Sajat téke 538 098 502 840 ] -35 256
I Jegyzett t6ke 572776 5727176 0
IV. Eredménytartalék -190 7131 -219 317 -28 604
V. Lekdtott tartalék 184 638 184 638 0
| VIL. Adézott eredmény -28 603 -35258 -6 655
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezetiségek 20 081 4117 -15297
1. Hatrasorolt kételezettségek 0 0 0
1. Hosszi lejarath kotelezettségek 0 0 -0
II. Rovid lejarath kotelezettségek 20 081 4117 -15 964
G. Passziv idébeli elhatiarolasok 1 806 1580| - 226
FORRASOK OSSZESEN 559 985 508 537 -51448




® Vagvoni helyzet alakuldsdval kapcsolatos mutaték

Mutaté El6zé év Targyév Viltozas

Befektetett eszk$zok aranya 1)

_ Befektetett estkiz 89,72% 95,99% 6,27%

- x100
Osszes eszhiz

Forgdeszk6zbk aranya 1/2.)

10,28% 4,01% -6,27%

_ Forgdeszhizok + aktiv idibeli elhat. .

100
Osszes eszhiz

Toékeerdsség 1/3.)

Sajat toke 96,09% 98,87% 2,79%

= e —— 3 100
Mvrleg foosszege

Céltartalékok aranya 7.)

Céltartalékok

e Y 1/}
Mérleg fobsszege *

Befektetett eszkozok fedezete 1. (I/8.)

_ Sajit téke 100 107,10% 103,01% -4,09%
a Befektetett eszkozok *

Befektetett eszk6z0k fedezete I1. 19)

107,10% 103,01% -4,09%

Sajdt toke + Hosszi lej. kit. 100
= X
Befektetett eszkizok

Forgotoke, sajat toke aranya (I/10.)
_ Forgdtdke

= Sajatoie "0 10,69% 4,06% -6,63%

Sajat toke ndvekedési mutatd (I12.)

__Sajéttéke 0,94 0,88 -0,06
Jegyzett t6ke




¢ b) Likviditds alakuldisa

Mutaté

Fl6z6 évi

Targyév

Vialtozas

Likviditasi gyorsrata mutatd

_ Likvid pénzeszkozok
Rovid lejaraty kotelezettségek

1/13.)

2,25

2,78

0,53

Likviditasi mutatd

_ Forgoeszhozok 100
Rovid lejdrat kotelezettségek

(V14.)

286,39%

495,41%

209,02%

e A jovedelmi helyzet alakuldsa

Mutato

Eldzd év

Targyév

Valtozas

Fedezeti hanyad = *
_ Fedezeti Ssszeg({brutté nyereséy)
Ertékesités netto drbevétele

x100

(1)

-90,89%

| -125,83%

-34,94%

Alaptéke jovedelmezdsége 1.
- Adozott nyereség 100
Jegyzett téke

2N

-4,99%

-6,16%

-1,17%

Arbevétel-aranyos iizleti eredmény
_ Uzemiiizleti) tevékenység eredménye

ok x100
Ertékesités netto drbevétele

16.)

-84,41%

-131,41%

-47,00%

Arbevétel-ardnyos adozas elbtti
eredmény
Adézds elotti eredmény

= 100
Osszes drbevétel + Osszes bevétel ¥

(/7.

-22,58%

-60,31%

~37,73%

Sajat toke névekedési mutatod
_ Uzemi(iizleti) tevékenység eredménye o1
Bérkoliség

00

(17/8.)

-65,55%

-130,16%

-64,61%

Elémunka raforditas-aranyos
jovedelmezdség
Uzemitiizleti) tevékenység eredménye

= x100
Személyi jellegil rdforditasok

(11/9.)

-57,38%

-119,27%

-61,89%

Eszkdzaranyos jovedelmezbség
Adozds eloti eredmén
= . Y x100
Eszkizok osszesen

(I10.)

-5,07%

-6,90%

-1,83%




4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
4.1. Torzstoke alakulasa

2024. évben a torzstoke valtozatlan maradt.
4.2. Osszehasonlithatésig
Ossze nem hasonlithaté adatok

Az Vasmil u. 41. Irodahdz Kft. mérlegében az adatok — a jogszabalyi valtozisok miatti
atrendezéseken til — dsszehasonlithatok az el6z6 év megfelel6 adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6z6 iizleti évhez képest — a jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tl —
az egyes eszkozok és kotelezettségek mindsitése nem valtozott.

Ertékelés valtozdsa és annak hatasa

Az ¢l6zd iizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek — a jogszabalyi elBirdsok
valtozasain tal — nem valtoztak.

4.3, Kezelésbe vett eszkozok a mérlegben

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstari vagyon részét képezé eszk6z nem szerepel.
4.4. Devizas értékelés hatasa a mérlegben

A Kft. mérlegében devizas tételek nem szerepelnek.

4.5. Ertékvesztések

A targyévben értékvesztés nem lett elszamolva.

4.6. Befektetett eszkozok

A befektetett eszkozok értékének bemutatasa az 1.sz. mellékletben térténik.
Terven feliili értékcsokkenés alakulidsa

A targyévben terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolasara nem keriilt sor.
Ertékesokkenési lefrds utélagos médositisinak hatdsa

A terv szerint elszamolésra keriild értékcsokkenés megviltoztatisdra a targyidGszakban nem
keriilt sor.

Uzleti érték leirasa

A Kft. mérlegében iizleti, vagy cégérték sem az eldz6 évben, sem a targyévben nem szerepel.
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4.7. Forgoeszkozok

Kovetelések alakuldsa

A kovetelések dsszege 8 918 eFt, melybdl a vevokovetelés Gsszege 5 991 eFt.

Kapcsolt vallalkozastdl szarmaz6 vevokovetelés 1 334 eFt, ipariizési adé talfizetés 90 eFt
Hatrasorolt eszkdzok

A mérlegben olyan kovetelés, vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adosnal,
vagy a kibocsatonal hétrasorolt kotelezettségnek mindsiil, sem az ¢l6z6 évben, sem a

targyévben nem szerepel.

4.8. Aktiv idobeli elhataroliasok

A mérlegben a tételek aktiv idobeli elhatarolasa - a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen —

0 e Ft értékben szerepel.
4.9. Sajat tike

Sajat téke viltozasa

Sajat toke eleme El6z6 év (eFt) | Targyév (eFt) | Valtozis (eFt)
Jegyzett toke 572776 572776 0
Eredménytartalék -190 713 -219316 -28 603
Lekotott tartalék 184 638 184 638 0
Adézott eredmény -28 603 - 35258 -6 655
Sajat toke dsszesen 538 098 502 840 - 32258

A jegyzett téke alakulasa

A jegyzett tOke a targyidGszakban nem valtozott.

Kapesolt vallalkozasok altal jegyzett toke

A jegyzett ke 100 %-a kapcsolt vallalkozast6l szarmazik. Tulajdonos Dunaiijvaros Megyei

Jogh Varos Onkormanyzata.

Lekotott tartalék jogcimei

A mérlegben a targyiddszakban lekotott tartalék képzésére potbefizetés nem tortént.

Ertékhelyesbitések alakulasa

Az Vasmil u. 41. Trodahdz Kft. a targyévben nem élt az értékhelyesﬁités lehetdségével,

nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.




4.10. Céltartalékok

A mérlegben céltartalék sem az el6zd évben, sem a targyévben nem szerepel, a korlilmények
céltatalék képzését nem indokoltak.

4.11. Kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben
A tarsasagban kapcsolt vallalkozassal szemben nincs fennalld kotelezettsége.
4.12, Kotelezettségek

Targyévben az Ssszes kotelezetiség Osszege 4 117 eFt, melybdl a szallitoi tartozasok dsszege
373 eFt.

Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettségek

A mérlegben olyan kételezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje t6bb, mint &t
év.

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal, vagy hasonld jogokkal
biztositott kételezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb &sszegben visszafizetend6 kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozdtt olyan, ahol a visszafizetendé Gsszeg nagyobb a kapott
Osszegnél, nincs.

Vezetd tisztségviselonek, valamint a feliigyeld bizottsag tagjainak folydsitott eldlegek,
kolcsonok, és a neviikben vallalt garancidk nem szerepelnek.

4.12. Passziv idébeli elhataroldsok

A mérlegben a tételek passziv idébeli elhataroldsa a szamviteli torvényben eldirtaknak
megfelelden szerepel, dsszege 1 580 eFt,

4.13. Mérlegen kiviili tételek

A gazdéalkodonak a rﬁérlegben nem latszo, a mérleg fordulonapjaig le nem zart iigyletek miatti
fliggd, vagy biztos (jovobeni) kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet
értekelése szempontjabol jelentoséggel bir, a fordulénapon nem volt.



5. Eredménykimutatishoz kapcsolodé kiegészitések

5.1 Bevételek

Az arbevétel tevékenységenként

Megnevezés El6z6 év (eFt) | Targyév (eFt) | Valtozas (eFt)
Ingatlan bérbeadas 19 256 23 135 3 879
TOP Projekt bonyolitas bevétele 777 0 =777
Modern Varosok Program projekt bev. 3313 0 -3 313
Egyéb arbevétel 7874 4 800 -3 074
Nett6 arbevétel dsszesen 31220 27935 -3 285

Aktivalt sajat teljesitmények

A beszamolasi idoszakban aktivalt sajat teljesitmények elszamolasara nem keriilt sor.

Kapecsolt vallalkozasoktdl sziarmazé bevételek

A beszamolasi idészakban Dunatijvaros Megyei Joga Viros Onkormanyzatatol 2 362 eFt, a DV

N Nonprofit Zrt-t61 4 800 Ft arbevétel szarmazott.

5.4. Raforditasok

Koltségek koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat az alabbi tablazat mutatja:

Koltségnem Osszeg (eFt) | Megoszlas (%)
Anyagjellegii raforditasok 42 959 48,46
Személyi jellegii raforditasok 30778 34,72
Ertékesdkkenési lefras 14 904 16,82
Koltségnemek dsszesen | 88 641 100,00
Az igénybe vett szolgaltatasok bemutatasa:

Kiiltség tipus Eléz6 év (eFt) Térg_y év (eFt)
Karbantartas 15 668 2410
Flités 3121 9273
Egyéb szolgaltatasok 48 971 . 16 278
Térsashéazi kozos koltség 6679 7 163
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Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyidGszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.

5.5. Ertékcsokkenési leirds

A koltségek bemutatdsa az 1. sz. mellékletben térténik.

5.6. Adofizetési kotelezettség

A tarsasagi adé megdllapitasanal modositd tételt jelentd tételeket az aldbbi tdblazat mutatja be:

Kiemelt addalap-médosité tételek Novelo (eFt) Csokkento (eFt)
Brtékesdkkenési leirds 14 904 14 946
Birsag, potlék, onellendrzés 10
Ertékvesztés

Egyéb

Ertékesitett targyi eszkoz nett6 értéke

Osszesen: 14 914 14 946

A tarsasagi adé megallapitasanal médositd tételt jelentd Osszegek atmeneti jellegliek, jovobeni
hatésuk nincs.

6. Tajékoztaté adatok

6.1. Vezetd tisztségvisel6k
A beszamolé aldiréja
Az éves beszamoldt az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. képviseletére jogosult személy,

Horvith Anita 2459 Racalmds, Illyés Gyula u. 5. itja ala.

Horvith Anita az iigyvezet0i teendok ellatasaért dijazdsban nem részesiilt.

6.2. Bér- és létszamadatok
Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi létszama:



Allomanycsoport Atlagos 1étszam (f6)
Szellemi 5
Fizikai 0
Osszesen: 5

Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavéllalok bérkoltségét mutatja be az alabbi tablazat:

Alloméinycsoport Bérkaltség (eFt)
Szellemi foglalkozastak 11 356
Osszesen: 11 356

Személyi jellegili egyéb kifizetések

A targyévben a munkavallaléknak egyéb személyi kifizetés nem tortént.

6.3. Megbizhaté és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli tdrvény elbirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendé a
megbizhaté €s valos dsszképnek a mérlegben, eredménykimutatisban torténd bemutatasahoz.



1. sz. melléklet

Immaterialis javak és targyi eszk6zok, és azok értékcsokkenésének alakulasa*

, ; eFt
< Immaterialis Miiszaki Egyéb ;

Megnevezés javak Ingatlanok berendezések | berendezések Osszesen
Brutté nyité érték 606 675 915 1745 13139 691 405
Beszerzés + 756 756
Kivezetés - 531 7 566 9843
Brutté zaro érték 75 675 915 1745 6242 682 231
Entékcsokkenés nyito érték 566 204 159 1745 10 169 216639
Targyévi értékcsokkenés 531 13 518 1371 14 904
Visszavezetés - -7 566 -7 566
Ertékcsokkenés zard ériék 50 217 877 1745 3974 221700
Nettd nyito értek 40 471 756 0 2970 474 766
Véltozas -15 -13 518 0 -1371 -14 904
Netté zaro érték 25 458 238 0 2268 460 531

* A befejezetlen beruhazas nélkiil.




Elektronikusan aldirta:

% Viezko Péter

o (/@%axﬁﬂ/ / cee! /Wo/%%fﬁ
VICZKO ES TARSA

Konyvvizsgalé- és Gazdasagi Szelgiltaté Kft
2421 Nagyvenyim, Nefelejcs u. 8.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Vasmii u. 41. Irodahiz Ingatlanfejleszté, Beruhizé és Ertékesité Kft. alapitja részére

Cimzett

Cégnév: Vasmii u. 41. Irodahaz Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Ertékesitd Kit.
Székhely: 2400 Dunatjvaros, Varoshaza tér 1.

Cégjegyzék szama: 07 09 014057

Korlitozott vélemény

Elvégeztik a Vasmi u. 41. Irodahdz Kft. (.a Tarsasig”) 2024. évi egyszerlisitett éves beszamoldjanak
kényvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamolé a 2024. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbol —
melyben az eszkzok és forrasok egyezd végosszege 508 537 E Ft, az adozott eredmény - 35 258 E Ft (veszteség) -,
€s az ugyanezen idSponttal végz8d6 iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
Jjelentds elemeinek Gsszefoglaldsat is tartalmazd kiegészitd mellékletbdl all.

Vélemeényiink szerint, a ,,Korlatozott vélemény alapja” szakaszban lefrt kérdés hatisait kivéve, a meliékelt egyszertisitett
éves beszamolo megbizhato és valos képet ad a Tarsasdg 2024. december 31-én fenndlld vagyoni és pénziigyi
helyzetér6l, valamint az ezen id6ponttal végzddo lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. rvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli trvény™).

Korlatozott vélemény alapja

A Tarsasag 2024. december 31-i fordulonapra készitett egyszertisitett éves beszamolGjaban a Targyi eszkozok 488 116
E Ft ériéken szerepelnek. A Targyi eszkdzok kozott Befejezetlen beruhdzasok jogcimen 27.658 E Ft értéken olyan
befejezetlen beruhazas szerepel, melynek megvalGsithatosagardl a Tarsasig hitelt érdemld bizonyitékkal nem
rendelkezik. A szdmvitelrdl szol6 2000. évi C. térvény 53. § (1)-(2) bekezdésének elirdsa értelmében, amennyiben a
beruhazas rendeltetésének megtelelden nem hasznilhatd, illetve hasznilhatatlan, az eszk6zt a beruhazisok koziil — a
terven feliili értékosokkenés elszamolasa utan — ki kell vezetni. Ennek megfelel8en az egyéb riforditasok egyenlege
27.658 E Fi-tal ndvekedett volna, és az adozott eredmény, valamint a sajat t6ke ilyen sorrendben 27.658 E Ft és 27.658
E Ft Osszeggel cstkkent volna,

Kényvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — térvények é&s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallé feleldsséglink bovebb leirasat jelentésiink ,,4 kdnywizsgdlo egyszeriistiett éves beszamolo konyvvizsgdlataért
valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenck vagyunk a tarsasigtol a vonatkozd, Magyarorszigon hatalyos jogszabdlyokban ¢&s a Magyar
Kényvvizsgaloi Kamara ,, A kényvvizsgaldi hivatis magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testillete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi
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figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimil kézikonyvében (az TESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normdkban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyozodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Tarsasig mellékelt egyszerlisitett éves beszamoldjdban kimutatott sajit t0kéjének
az Osszege egymast kovetd masodik lizleti évben nem éri el a Jegyzett toke Osszegét. Felhivjuk a Tarsasag
tulajdonosanak figyelmét, hogy 90 napon beliil dontson a tSkehelyzet rendezésérél, és errdl tijékoztassa a
kényvvizsgalot.

Véleménylink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az egyszerisitett éves heszdmoldért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet add egyszeriisitett éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 0sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akdr csaldsbdl, akér hibabol ered6 lényeges hibds allitastél mentes egyszeriisitett éves
beszamold elkészitése.

Az egyszerlisitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felel8s azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozds folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelben kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozéas folytatisdnak elvén alapuld egyszeriisitett éves
beszamol6 Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvéboél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek
az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a villalkozisi tevékenység folytatdsdnak
ellentmondé tényezd, koriillmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tdrsasag pénziigyi beszamolisi folyamatanak feliigyeletéért.

A kinyvvizsgilé egyszeriisitett éves beszamolo kinyvvizsgalataért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszeriisitett éves beszamolod egésze
nem tartalmaz akér csalasbél, akir hibdbol eredd lényeges hibas allitist, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossdg magas fokid
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal §sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol
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vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen

befolyésolhatjdk a felhaszndlok adott egyszeriisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgilat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszamolo akdr csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl ered6 lényeges hibas allitas fel nem tardsdnak a kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszdst, hamisitast, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljdrdsokat terveziink meg, amelyek az adott kdrillmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagira vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.
Frtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek ésszeriiségét.

Ké&vetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasdnak elvén
alapuld egyszeriisitett éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasiag vallalkozéas folytatdsdra vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszeriisitett éves beszdmoldban 16v6
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgiloi jelentésiink datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy
a Tarsasiag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd melléklethen tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszerlsitett éves
beszdmoldban teljesiil-¢ az alapul szolgdlo ligyletek ¢s események valos bemutatisa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét €s litemezését, a kdnyvvizsgalat jelentos megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

2025. méjus 06.

Viczko Péter Viezko Péter

igyvezetd Kamarai tag konyvvizsgalo
Viczko és Tarsa Kft. Nyilvantartasi szdma:
2421 Nagyvenyim, Nefelejcs u. 8. 007265
Nyilvantartasi szama;
001149
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Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. FeliigyelG Bizottsag
2025. majus 6. iilésének jegyzokonyvébdl

2/2025. sz. Feliigyel6 Bizottsagi hatarozat

A Fellugyel6 Bizottsag tagjai nyilt szavazassal egyhangu szavazattal ugy hataroztak,
hogy a Vasmi u.41.lrodahaz Kft. 2024. évi beszamolbjat és eredmény kimutatasat—
a konyvvizsgaldi jelentés ismeretében - a tarsasag taggylilésének elfogadasra
javasoljak az alabbi fé6 szamokkal:

Mérlegfédsszeg 508 537 eFt
Adbzott eredmény (veszteség): - 35 258 eFt

dr. Galambos Gabor
jkv. vezetd

Kivonat hiteles:
Dunadjvaros, 2025. 05. 07.




Jegyz6kényv

Amely késziilt a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. (Cg.07-09-014057) Feliigyel6 Bizottsaga 2025.
majus 6-an 9:00 orai kezdettel a 2400 Dunatijvaros, Budai N. Antal it 2. I. emelet targyaléban
megtartott iilésérol.

Jelen vannak: Lebics Edit FB tag
Keresztesi Tamas Bélané FB tag
Vereb Zoltan FB tag
Horvéath Anita ligyvezetd
dr.Galambos Géabor igyvéd

Meghivottak: Jelenléti iv szerint

Lebics Edit a Feliigyeld Bizottsag iilését megnyitotta, k0szOntbtte a megjelent FB tagokat.
Megsdllapitotta, hogy az iilés hatdrozatképes, mivel azon valamennyi tag jelen van.

Kérte, hogy a Feliigyeld Bizottsag értsen egyet a mai iilés megtartdsaval. Kérte a tagokat az
alabbi napirendek megtirgyalasara, tovabba arra, hogy a mai iilés jegyzokonyvét dr.
Galambos Gabor tligyvéd vezesse, hitelesitésével pedig bizzak meg Keresztesi Tamas Bélané
feliigyel6bizottsagi tagot.

Napirend:

1. A Vasmiiu. 41. Irodahéz Kft. 2024. évi beszamoldjanak elfogadasa
2. Javaslattétel a Kft. kdnyvvizsgalojanak a személyére

3. Egyebek

Kérdés, észrevétel, mas javaslat nem volt.
1/2025. sz. Feliigyelé Bizottsagi hatirozat

A Felugyel6 Bizottsag tagjai nyilt szavazassal, egyhangli szavazattal egyetértettek a Felii-
gyeld Bizottsag 2025. méjus 6-an 9:00 6rara Gsszehivott iilése megtartasaval, az el6zéek
szerint javasolt napirendek megtirgyaldsaval, a levezetd elnok Lebics Edit a jegyz6konyvve-
zetd Dr. Galambos Géabor iigyvéd €s a hitelesité Keresztesi Tamas Bélané személyével.

1. Napirend
A Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2024. évi beszamoléjinak elfogadasa

Horvéath Anita felkérte Gombosné Benkovics Magdolnat, hogy ismertesse a beszamold f6bb
szamait.

Gombosné Benkovics Magdolna elmondta, hogy a tirsasdg beszamol6 szerinti eredménye
negativ. A bevétel nagy része a palyazatokbol van. 27.000.000,-Ft beruhdzas befejezetlen, ami
a targyi eszkdz soron keriilt kimutatasra, amely a kényvvizsgalé véleménye szerint egyéb
raforditasok sorba kell 4tvezetni. A kényvvizsgald korlatozott zaradékkal adta meg jelentését.

Horvath Anita ligyvezet6 elmondta, hogy a tarsasdgnl tulajdonosvaltozas tortént, amelynek
cégbirdsagi bejegyzése folyamatban van. A tarsasig jov6jét az Gj tulajdonos, a DVG Zrt.
dontései hatarozzak meg.



Lebics Edit elmondta, hogy véleménye szerint a tirsasdgot csOkkend, negativ szamok
jellemzik. A tevékenység megsziinése vezetett ide, nem a vezetdéi dontések. 2025-Gs év
tisztazatlan. Az 4j tulajdonos dontései fogjak szerinte is befolyasolni a cég miikédését.

Kérdés, észrevétel, hozzaszolas tovabbiakban nem volt.

2/2025. sz. Feliigyelo Bizottsagi hatiarozat

A Felugyeld Bizottsdg tagjai nyilt szavazassal egyhangt szavazattal ugy hataroztak, hogy a
Vasmii u4l.Irodahaz Kft. 2024, évi beszamoléjat és eredmény kimutatdsat— a
konyvvizsgaldi jelentés ismeretében - a tarsasdg taggylilésének elfogadéasra javasoljak az
alabbi 6 szamokkal:

Meérlegfoosszeg 508 537 eFt

Adézott eredmény (veszteség): - 35 258 eFt

Kérdés, észrevétel, hozzaszblas nem volt.

2. Napirend
Javaslattétel a Kft. konyvvizsgiléjanak a személyére

Horvath Anita iligyvezetd kért sz6t, s javasolta, hogy, a felligyeld bizottsag ne tegyen javasla-
tot a konyvvizsgalé személyére, mivel az a szamviteli térvény alapjan mar nem kotelezd, és a
tarsasag csokkend tevékenysége miatt nem indokolt. A tulajdonos megfeleld forrs biztositasa
esetén donthet konyvvizsgal6 kijelolésérsl.

Kérdés, észrevétel, mas javaslat nem volt
3/2025 .sz.Feliigyeld Bizottsagi hatirozat

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai nyilt szavazassal egyhangi szavazattal gy hataroztak, hogy
nem tesznek javaslatot a kdnyvvizsgalo személyére.

3. Napirend
Egy¢b.

Horvath Anita ligyvezetd kért szdt, s javasolta, hogy, a feliigyel6é bizottsag a tarsasag
taggylilésének elfogadasra javasoljadk a tarsasdg 2025.01-03. hoénapokra vonatkozo
egyszerisitett mérlegét.

Gombosné Benkovics Magdolna elmondta, hogy az eredmény negativ. Anyagjellegii
raforditasok jelentdsek, a flités és villany koltségek emelkednek. Kiilsé forrds nélkiil a
tarsasag nem tudja a koltségeket rendezni. Utolso projekt 2030-ra fut ki, addig a tarsasagot
fenn kell tartani. A bérleti dijak megemelésre keriiltek. Az 1j tulajdonos dontései fogjak a
tarsasag jovojét meghatarozni.



Horvath Anita kérte a feliigyeldbizottsag tagjai, hogy a 2025. 01-03. havi miikddési adatait a
feliigyelGbizottsagi tagok elfogadasra javasoljak.

4/2025. sz. Feliigyelé Bizottsagi hatirozat
A Feliigyeld Bizottsag tagjai nyilt szavazassal egyhangu szavazattal ugy hataroztak, hogy a
Vasmi u.4l.Irodahaz Kft. 2025. 01-03. havi beszamoldjat a tarsasag taggyiilésének
elfogadésra javasoljak az alabbi 6 szamokkal:
Meérlegfoosszeg 506 549 eFt
Adézott eredmény (veszteség): -782 eFt
Horvath Anita elmondta, hogy DVG Zrt. 2025. éprilis 30. napjan feliigyelobizottsagi tilést
szeretett volna tartani, azonban a kényvvizsgalé akkor még nem késziilt el a jelentéssel. A
DVG Zrt. tovabba iizleti jelentést kért, amit a jogszabalyok nem tesznek kételez6vé, igy ezen
kérésnek a tarasag nem tett eleget

Kérdés, észrevétel, mas javaslat egyebekben nem volt.

Elbterjesztés nem lévén, a Feliigyelébizottsig elntke megkodszonte a feliigyelobizottsagi
tagok részvételét a mai lilésen, s az lilést bezarta.

Jegyz6konyv lezarva: 9 6ra 30 perc
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Lebics Edit Keresztesi Tamés Bélané

FB elnok ; FB tag
D_, jkv.hitelesitd

Dr. Galambos Gabor
jegyzOkonyv vezetd



