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Javaslat
a dunaujvarosi 717 hrsz.-4, kivett 16tér megnevezésii ingatlan palyazati Gton torténé ér-
tékesitésére

Tisztelt Kézgyiilés!
1. ElI6zmények

Az énkormanyzat tulajdonat képezd dunaujvarosi 717 hrsz.-0, természetben 2400 Dunaujva-
ros, Létér at 717 hrsz. szam alatti, 9467 m2 nagysagu, kivett 16tér megnevezési ingatlant, a
rajta talalhaté felépitményekkel egyitt 2022. januar 15-t6l 2027. januar 14-ig az NKI Invest
Kft. béreli, sporttevékenység keretében torténd 16térhasznalat céljabol (1. sz. melléklet).

A bérleti szerzédés értelmében bérlé 1.300.000,-Ft bérleti dijat fizet évente, két részletben,
és kételes az ingatlanon beruhazasokat végezni az alabbi Gtemezésben és mértékben:

2022. évben bruttoé 3.000.000,-Ft
2023-2026. években brutté minimum 1.000.000,-Ft/év

Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgy(lése 137/2024.(11.21.) hatarozata
alapjan az Onkormanyzat elismerte az NKI Invest Kift. altal 7.014.000,-Ft 6sszegben el-
végzett értékndveld beruhazast (2. sz. melléklet). A bérleti szerzédés 3.4. pontja értelmé-
ben a beruhazasok amortizacioval csdkkentett ellenériékét a szerzédés megsziinésekor
Bérbeadd Bérl6 részére megtériti.

2. Vételi ajanlat

Szabd Attila, az NKI Invest Kft. igyvezet6je 60 millié forint 6sszegli vételi ajanlatot tett az
ingatlanra (3. sz. melléklet). A tarsasag 2023. évben mar tett egy 40.000.000,-Ft 6sszegu
ajanlatot az ingatlan megvasarlasara, a targyban készitett el6terjesztést levette naprendjérél
a kozgydlés.

Fenyvesi Hedvig fuggetlen ingatlan vagyonértékel6 elkészitette a hivatkozott ingatlan érték-
becslését, mely alapjan az ingatlan forgalmi értéke 68.500.000,-Ft (4. sz. melléklet). Tajé-
koztatom a Tisztelt Kézgydlést, hogy az ingaltant 2021. évben az Ordas Bt. 67.250.000,-Ft-
ra értékelte.

3. Palyazati kiiras

Amennyiben az ingatlan brutté forgalmi értéke meghaladja a 25 millié forintot a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1)-(2) bekezdesei és Dunaujvaros Megyei Jo-
gu Varos Kozgylilésének az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szolo, 15/2015. (V.22.)
6énkormanyzati rendelete 27. § (1)-(2) bekezdése alapjan az ingatlan elidegenitése csak ver-
senyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgalta-
tas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Az elidegenités a déntést megel6zé 3
hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

Az ingatlan elidegenitése kizarélag palyazat atjan lehetséges. A palyazat nyertesével
megkotott szerzédés fészabalyként nem modosithatd, a szerzédést a palyazati kiiras alapjan
kell megkétni. Az elékészitd osztaly javasolja az ingatlan értékesitését az értékbecslés
szerinti értéken, 68.500.000,-Ft kikialtasi aron. Az altalanos forgalmi adérél szé6ldé 2007.
évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja szerint a hivatkozott ingatlan értékesitése
afamentes. A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14.§ (2) bekezdése szerint
az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.



A palyazati kiirasban az alabbi feltételek kerlllnek régzitésre:

1.) A Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevé-
vel megkotott adasvételi szerzédés azt kdvetd napon Iép hatalyba, hogy az ingatlanra eléva-
sarlasra jogosult lemond elévasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar.

2.) Az ingatlant az NKI Invest Kft. béreli 2027. januar 14. napjaig 1.300.000,-Ft/év bérleti
dijért. A bérleti szerzédés értelmében Bérld csak a Bérbeadd engedélyével végezhet felji-
tasokat, beruhazasokat a szerzédés targyat képezé Bérleményen, mely beruhazasok amor-
tizaciéval cs6kkentett ellenértékét a szerz6dés megsziinésekor Bérbead6 Bérld részé-
re megtériti. Bérlé 2024. évben 7.014.000,-Ft-ot forditott az ingatlanra, melyet Kiiré el-
ismert.

3.) Nyertes palyazd koteles az adasvételi szerz6dés hatalybalépése napjatol 5 éven ke-
resztiil az ingatlan I16térként valé hasznositasanak, és varosi sportegyestletek, sport-
szervezetek, egyéni felhasznalok részére sportidvészet lehetéségének biztositasat. Ezen
kételezettség biztositasara Kiiré 5 évre sz616 visszavasarlasi jogot jegyeztet be az ingat-
lan-nyilvantartasba, Kiir6 a visszavasarlas jogat az adasvételi szerz6désben meghatarozott
vételarral azonos vételaron gyakorolhatja.

4.) A vételaron felil a nyertes palyazét terhelik a forgalmi értékbecslés koltsége, az
ingatlan- nyilvantartasi bejegyzési igazgatasi szolgaltatasi dija, valamint a nyertes
palyazé aital megbizott jogi képviselé6 megbizasi dija az adasvételi szerz6déstervezet, a
visszavasarlasi jog létesitésérdl sz6l6 megallapodas tervezet el6készitését illetden.

5.) A palyazat targyat képezd ingatlannak nem részei a kialakitott I6allasok, azok Kiird
tulajdonat képezd 718/4 hrsz.-0 ingatlanon helyezkednek el. Kiiré ingyenes hasznalatot
biztosit a palyazati felhivas mellékletét képez6 helyszinrajzon délt vonalazassal jelolt terulet
vonatkozasaban a 3.) pontban meghatarozott idétartamra és feltételek teljesiilése esetén. Az
5 éves id6tartam eltelte utan nyertes palyazé bérleti dij ellenében hasznalhatja a teriiletet.

6.) A palyazat targyat képezd ingatlanon talalhaté egy 278 m2 nagysagu csarnokgarazs
megjeldlésii felépitmény, amely a Dunaferr Buvar Klub tulajdona. Amennyiben az
ingatlan hasznositasa szempontjabél indokolt a felépitmény elbontasa, Ugy arrél a Dunaferr
Bavar Klub koételes gondoskodni a Dunaujvarosi Jarasbirdésag itéletében megallapitottak
alapjan.

Relevans jogszabalyok

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8) be-
kezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

Az olyan - palyazat alapjan megkététt - szerzédés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattol eltéré tartalommal nem maédosithatd, kivéve a
szerzddés idbétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

»13. § (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon te-
kintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékha-
tar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Gtjan, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgalta-
tas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

14.§ (2) Helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) be-
kezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épulet tulajdonosanak
a foldre, illetve a féld tulajdonosanak az épuletre fennallé elévasarlasi jogat megelézéen illeti
meg.



(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elbvasarlasi jog gyakorolasara kilén térvényben meghatarozott szerv — amennyiben
térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szem-
ben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés részére
térténd megkildéstdl szamitott 35 napon belll nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jo-
gaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes atada-
sa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kildemény esetén a killdemény feladasanak
igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé eimulasztasa jogveszt6.

Magyarorszag 2025. évi kdzponti kdltségvetésérol sz616 2024. évi XC. térvény
(2) A nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVIL. térvény

a) 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2025. évben a hasznositassal érin-
tett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték,

b) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szol6 15/2015.(V.22.) 6nkormanyzati ren-
delet

10. § (1) Az dnkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére egyéb méodon
térténd hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére
iranyulé déntést megelézéen az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak
szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecs-
Iés alapjan

12. § (1) A nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségli forgalomképtelen vagyon-
elem korlatozottan forgalomképessé, vagy Uzleti vagyonelemmé, a korlatozot-
tan forgalomképes vagyonelem Uzleti vagyonelemmé mindésitését kéveté hasz-
nositasarol — a (2) és (3) bekezdéshen foglaltak kivételével — értékhatartol
fiiggetleniil a Kdzgyiilés hataroz.

13.§ (1) A Kozgyllés hataskorébe tartozik a forgalomképes vagyon hasznositasa az alabbi
esetekben:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 25 millié Ft ér-
tékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,

27. §1) Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon térténd hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkoér(i) versenytargya-
las (28. §) vagy palyazati eljaras (29. §) utjan, az 6sszességében legjobb ajanlatot
tevd részére térténhet, szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell
lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 milli6 forintot
meghaladja.

(3) Mellézhetd a versenyeztetés amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke
a 25 millié forintot nem haladja meg.

Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. toérvény



6:224, § [Visszavasarlasi jog]

(1) Ha az adasvételi szerz6dés megkétésével egyidejlleg a felek megallapodnak abban,
hogy a vevé visszavasarlasi jogot enged a megvett dologra, az elad6 a vevéhoz inté-
zett nyilatkozataval a dolgot megveheti.

(2) A visszavasarlasi arat a felek a visszavasarlasi jog létesitésérél szolé megallapoda-
sukban hatarozzak meg. Ennek elmulasztasa esetén a jogosult a visszavasarlas jogat a do-
lognak a visszavasarlasi jog gyakorlasakor képviselt forgalmi értékével azonos vételaron
gyakorolhatja.

Az anyagot targyalta a Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsag véleményeit a bizottsag elntke a kézgylilésen szdéban ismerteti.

Mindezek alapjan a kévetkez6 hatarozati javaslatot terjesztjik el6.

Hatarozati javaslat
Dunadjvaros Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

...12025. (X.16.) hatarozata
a dunaujvarosi 717 hrsz.-u, kivett I6tér megnevezésii ingatlan palyazati Gton torténé ér-
tékesitésérdl

1. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése megismerte Dunatjvaros
Megyei Jogui Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé, dunadjvarosi 717 hrsz.-U, természet-
ben 2400 Dunaujvaros, Lotér ut 717 hrsz. szam alatt talalhato, kivett 16tér megnevezésti,
9467 m2 nagysagu ingatlant bérld NKI invest Kft. (2425 Nagykaracsony, Jokai u. 24.) a bé-
relt ingatlanra vonatkozé 60 millié forint 6sszegU vételi ajanlatat, és ugy hataroz, nem fogadja
el az ajanlatot €s nem tamogatja az ingatlan elidegenitését az ajanlott vételaron.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilése Ggy hataroz, hogy nyilvanos
palyazat utjan értékesiti az énkormanyzat tulajdonat képez6 és az NKI Invest Kft. altal bérelt
dunaujvarosi 717 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujvaros, Loétér ut 717 hrsz. szam alatt ta-
lalhato, kivett 16tér megnevezésl, 9467 m2 nagysagu ingatlant jelen hatérozat mellékletét
képez6 palyazati felhivasban régzitettek szerint. Az indul6 kikialtasi ar 68.500.000,-Ft (afa-
mentes)

A palyazati felhivasban szerepelnie kell az alabbi kitételeknek:

1.) A Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevével
megkotott adasvételi szerz6dés azt kévetd napon Iép hatalyba, hogy az ingatlanra elévasar-
lasra jogosult lemond elévasarlasi jogarol, vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar.

2.) Az ingatlant az NKI Invest Kft. béreli 2027. januar 14. napjaig 1.300.000,-Ft/év bérleti dij-
ért. A bérleti szerz6dés értelmében Bérl csak a Bérbeadd engedélyével végezhet felljjita-
sokat, beruhazasokat a szerz6dés targyat képezé Bérleményen, mely beruhazasok amorti-
zacidval csdkkentett ellenértékét a szerz6dés megsziinésekor Bérbeado Bérlé részére meg-
tériti. Bérld 2024. évben 7.014.000,-Ft-ot forditott az ingatlanra, melyet Kiir6 elismert.

3.) Nyertes palyazé kételes az adasvételi szerz6dés hatalybalépése napjatol 5 éven keresz-
tul az ingatlan I6térként valé hasznositasanak, és varosi sportegyestletek, sportszervezetek,
egyeni felhasznalok részére sportidvészet lehetéségének biztositasat. Ezen kételezettség
biztositasara Kiirdé 5 évre sz6l6 visszavasarlasi jogot jegyeztet be az ingatlan-
nyilvantartasba, Kiiré a visszavasarlas jogat az adasvételi szerz6désben meghatarozott vé-
telaron gyakorolhatja.

4.) A vételaron felil a nyertes palyazét terhelik a forgalmi értékbecslés koltsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzési igazgatasi szolgaltatasi dija, valamint a nyertes palyazé altal meg-



bizott jogi képviseld megbizasi dija a visszavasarlasi jogot is tartalmazé adasvételi szerzé-
dés eldkészitését illetéen.

5.) A palyazat targyat képezd ingatlannak nem részei a kialakitott 16allasok, azok Kiiré tulaj-
donat képezb 718/4 hrsz.-u ingatlanon helyezkednek el. Kiir6é ingyenes hasznalatot biztosit a
palyazati felhivas meliékletét képezé helyszinrajzon doélt vonalazassal jelolt terlilet vonatko-
zasaban a 3.) pontban meghatarozott idétartamra és feltételek teljestilése esetén. Az 5 éves
idétartam eltelte utan nyertes palyazé bérleti dij ellenében hasznalhatja a terliletet.

6.) A palyazat targyat képezd ingatlanon talalhaté egy 278 m2 nagysagu csarnokgarazs
megjelélesi felépitmény, amely a Dunaferr Buvar Klub tulajdona. Amennyiben az ingatlan
hasznositasa szempontjabdl indokolt a felépitmény elbontasa, ugy arrél a Dunaferr Blvar
Klub kételes gondoskodni a Dunaujvarosi Jarasbirésag itéletében megallapitottak alapjan.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése tamogatja jelen hatarozat 1.
szamu mellékletét képezd palyazati kiiras megjelentetését, egyuttal felkéri a polgarmestert a
palyazati kiirasnak a Dunaujvaros cimi lapban, az énkormanyzati honlapon, valamint az én-
kormanyzati hirdetétablan valé megjelentetéséhez szilkséges intézkedések megtételére, to-
vabba jelen hatarozat kézlesére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

Hataridd: - a hatarozat kozlésére és a palyazati kiiras megjelentetésére: a hatarozatnak az
elékészit osztalynak valé megkildését kovetd 8 napon bellll

Dunaujvaros, 2025. oktober 16.
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Pintér
polgar



Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
...12025.(X.16.) hatarozata
1. sz. melléklete

PALYAZATI FELHIVAS

Dunaijvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a kizardlagos tulajdonat képezé,
dunadjvarosi 717 hrsz.-0, természetben 2400 Dunauljvaros, Lotér Gt 717 hrsz. szam alatt
talalhato, kivett I6tér megnevezésii, 9467 m2 nagysagu ingatlan értékesitésére nyilvanos
Qalzazatot hirdet az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél 15/2015. (V.22) 6nkormanyzati
rendelet és Dunaujvaros Megyel Jogli Varos Onkorményzata Kézgyllésének .../2025.(X.16.)
hatarozata alapjan.

Az ingatlan adatai:

Cim: 2400 Dunaujvaros, Létér ut 717. hrsz.
Helyrajzi szam: 717 hrsz.

Alaptertlet: 9467 m2

Tulajdoni hanyad: 11

Az ingatlan a helyi épitési szabalyzat szerint beépitésre szant kiilonleges rekreacios teriileten
K-R épitési dvezetben talalhaté. A beépitési méd szabadon alld, a legkisebb kialakithato
telekméret 3000 m2, a beépitettség legnagyobb mértéke 20%, a zoéldfelilet legkisebb mértéke
40%, a megengedett legnagyobb épliletmagassag 8 m.

1. Az ingatlant az NKI Invest Kft. béreli 2027. januar 14. napjaig 1.300.000,-Ft/év bérleti dijért.
A bérleti szerz6dés értelmében Bérlé csak a Bérbeadd engedélyével végezhet felujitasokat,
beruhazasokat a szerzédés targyat képezdé Bérleményen, mely beruhazasok amortizaciéval
csdkkentett ellenértékét a szerz6dés megsziinésekor Bérbeadé Bérlé részére megtériti.
Bérlé 2024. évben 7.014.000,-Ft-ot forditott az ingatianra, melyet Kiir6 elismert.

2. A palyazat targyat képezd ingatlannak nem részei a kialakitott 16allasok, azok Kiird
tulajdonat képezé 718/4 hrsz.-u ingatlanon helyezkednek el. Kiiré6 ingyenes hasznalatot
biztosit a palyazati felhivas mellékletét képezé helyszinrajzon ddlt vonalazassal jel6lt teriilet
vonatkozasaban a Palyazati feltételek 6. pontjaAban meghatarozott idétartamra, és az ott
meghatarozott hasznositasra vonatkozé kotelezettségek teljesiilése esetén. Az 5 éves
id6tartam eltelte utan nyertes palyazo bérleti dij ellenében hasznalhatja a teriiletet.

3. A palyazat targyat képezé ingatlanon talalhaté egy 278 m2 nagysagu csarnokgarazs
megjeldlésii felépitmény, amely a Dunaferr Bavar Klub tulajdona. Amennyiben az ingatian
hasznositasa szempontjabdl indokolt a felépitmény elbontasa, Ggy arrdl a Dunaferr Buvar Klub
kételes gondoskodni a Dunaujvarosi Jarasbirdsag itéletében megallapitottak alapjan.

4. Az ingatlan indulé kikialtasi ara: 68.500.000,-Ft
Palyazati biztositék: 6.850.000,-Ft

5. A vételaron feliil a nyertes palyazot terhelik a forgalmi értékbecslés koitsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzési igazgatasi szolgaltatasi dija, valamint a nyertes palyazé altal
megbizott jogi képviselé6 megbizasi dija a visszavasarlasi jogot is tartalmazé adasvételi
szerzodés eldkészitését illetéen.

6. A palyazat targyat képezé ingatlanra a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.



7. A palyazatot kizarélag postan, zart boritékban, Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala, Jogi és Vagyonkezelési Osztalyara (2400 Dunaljvaros, Varoshaza tér 1.) cimezve,
ajaniott levélben, a ,dunaujvarosi 717 hrsz.-i ingatlan palyazata" jeligével ellatva kell
benyujtani.

8. A palyazé koteles a palyazatban megjeldlt kikialtasi ar 10%-anak megfelelé 6sszegl palyazati
biztositékot a palyazaton valdé részvételhez befizetni Dunaljvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kéltségvetési elszamolasi szamlajara (K&H Bank 11736037-15361363-00000000).
A befizetésrdl sz6ld banki igazolast eredeti példanyban a palyazathoz csatolni szikséges.

9. A palyazatnak tartalmaznia kell az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozo palyazati
ajanlati 6sszeget, az ajanlattevé azonosité adatait (név, lakcim, levelezési cim, cég neve,
székhelye, képvisel neve, eredeti, vagy koézjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldany, 30 naptari
napnal nem régebbi hiteles cégkivonat, KSH azonositd szam), a vételar szerzédéskétésnél leirtak
szerinti kiegyenlitésének vallalasat. A palyazénak a palyazataban megjeldlt ajanlati 6sszegre
vonatkozéan 60 napig ajanlati kététtsége van.

10. Az ingatlanra palyazhatnak természetes személyek, jogi személyek, jogi személyiség
nélkiili tarsasagok, szervezetek. Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi
CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy, vagy atlathaté szervezet részére lehet, a nem természetes személy
palyazéknak nyilatkozniuk kell az atlathatésagukrol.

11. Palyazénak nyilatkoznia szlkséges, hogy az ingatlanra a megtekintett allapotban nydijt be
palyazatot.

12. Palyazénak nyilatkoznia szikséges, hogy 5 éven keresztiil az ingatlan l6térként valé
hasznositasanak, és varosi sportegyesiletek, sportszervezetek, egyéni felhasznalok részére
sportidvészet lehetéségének biztositasat vallalja. Ezen kotelezettség biztositasara Kiird 5 évre
sz0l6 visszavasarlasi jogot jegyeztet be az ingatlan-nyilvantartasba, Kiiré a visszavasarlas
jogat az adasveteli szerz6désben meghatarozott vételarral azonos vételaron gyakorolhatja.

13. Palyazénak nyilatkoznia sziikséges, hogy az 1-. pontban foglalt feltételeket megismerte
és elfogadja.

A palyazat postara adasanak hatarideje: 2025. november 15.

Amennyiben tébb palyazé is azonos vételi ajanlatot tesz, gy liciteljarasra kerdl sor. A liciteljarason
alkalmazott palyazati licitdsszeg emelésének mértéke a kikialtasi ar 10%-a. Az ingatlan
tulajdonjoga megszerzésének lehetéségét a legmagasabb vételarat ajanlé nyeri azzal, hogy
esetlegesen azonos ajanlati arak esetében a fentebb megjeldlt liciteljarason kialakult
végleges legmagasabb vételarat ajanlé nyeri.

Ervénytelen palyazatok:

A Palyazati feltételek 7-13. pontjaban foglaltakat nem tartalmazé palyazat, a kikialtasi arnal kisebb
Osszegli ajanlatot tartalmazd palyazat, a palyazat postara adasi hatarideje utdn postara adott
palyazat, illetve nem postai Uton benyujtott palyazat, a palyazatot olyan ajanlattevé nyujtotta be,
aki a Kiiréval szembeni korabbi fizetési kdtelezettségét nem teljesitette, az ajanlattevé a palyazatot
nem irta ald (gazdasagi tarsasag esetén cégszeri alairas), a nem természetes személy palyazata,
amelyhez az atlathatésagi nyilatkozatot nem csatoltak, érvénytelennek tekintendd.

A palyazatokat Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése Jogi, Ugyrendi,
Pénzlgyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag bontja a palyazat benyujtasi hatarnapjat kévetd Ulésén,
majd Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése értékeli és dént a palyazat



nyertesérél. Azonos ajanlatok esetén torténd liciteljarasra a palyazokat irasban értesiti a palyazat
kiiroja. A palyazat bontasa, illetve értékelése nyilvanos.

Szerzédéskotés

A nyertes palyazéval Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése déntésétdl
szamitott 30 napon belll kéti meg a palyazat kiirja a nyertes palyazéd jogi képviselbje altal
elkészitett a visszavasarlasi jogot is tartalmazo adasvételi szerzddést azzal a feltétellel, hogy a
szerzbédés azt kdvetd napon lép hatalyba, hogy az ingatlanra elévasarlasra jogosuit lemond
elévasarlasi jogarél, vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar. A vételarba a palyazati biztositék
Osszege beszamit, a fennmaradé vételarhatralékot a nyertes ajanlattevd a szerzédés fent emlitett
feltétele teljestilésérdl szo6l6é kozlést kdvetd 8 napon belll kdteles megfizetni. Felek a vételar teljes
kiegyenlitéséig kérik az illetékes féldhivatalt, hogy tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog
kertljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, tovabba Kiir6 kikéti elallasi jogat, amennyiben a
vételar a szerzédésben meghatarozott idépontig nem keril medfizetésre azzal, hogy vevd
tudomasul veszi a palyazati biztositékot elvesziti, illetve arrél lemond. A tulajdonjog atszallasat
eredményezd nyilatkozat kiadasa a teljes vételarnak a Kiir6 szamlajan térténdé megjelenését
kévetéen haladéktalanul, de legkésdbb 15 naptari napon belll torténik.

Eredménytelen palyazat esetén a palyazati biztositékot a palyazat kiiréja a palyazat elbiralasardl
rendelkezd kdzgylilési dontést kévetd 15 banki napon belll palyazénak visszautalja, a Kiiré
koltséget nem szamit fel, kamatot nem fizet.

A palyazat kiiréja fenntartja a jogot, hogy indokolas nélkiil a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitsa, tovabba kikoti a szerz6dés megkotés megtagadasa jogat a Ptk. 6:74. § (2)
bekezdése alapjan.

Tovabbi felvilagositas a Polgarmesteri Hivatal, Vagyonkezelési Osztalyan kérhet6. Az ingatlan
megtekinthetd, a palyazat megjelenésétdél szamitott 10 munkanapon belil, elézetes idépont-
egyeztetés alapjan (telefonszam: 25-544-226).

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztaly
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Bérlet szerzodés

amely létrejott egyrészrél Dunadjvaros Megyei Joga Varos Onkormanyzata
(székhely: 2400 Dunaujvaros, Varoshaz tér 1. statisztikai azonositoszam: 15727000-
8411-321-07, adészam: 15727000-2-07, képviseli: Pintér Tamas polgarmester), mint
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél a NKI Invest Kft. (székhely: 2425 Nagykaracsony Jokai u. 24,
levelezési cim: 2400 Dunaujvaros Tisza u. 1., cégszam: 07 09 023831, addszam:
24351094-2-07,Cégjegyzékszam: 07-09-023831, A cég kdzponti ligyintézésének
helye: 2400 Dunaujvaros, Kémiives utca 7. 3. em. 1.

képviseli: Szabo Attila Ferenc Ugyvezet6), mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérld) (a
tovabbiakban egyitt: Felek) kdzott az alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek
mellett:

1. Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a dunaujvarosi 717 hrsz. alatt
nyiivantartott, kivett I6tér megnevezésli, jelen szerzédés 1. szamu mellékletét
képezbd tulajdoni lap tanUsaga szerint az ingatlan-nyilvantartasban o6nallo
ingatlanként feltintetett foldrészlet a rajta talalhaté felépitményekkel egyutt
(tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan adatai:

- Foldterlilet, nagysaga: 9467 m2

- Onalio, tobbfunkcios kulturalis és sportlétesitmény, hasznos alapterilet: 581 m2

- Egyéb, eddig fel nem sorolt épitdmérndki létesitmeény (Kerités), nagysaga: 420 m.

Bérbeadd hasznalatot biztosit Bérlének a dunadjvarosi 718/4 hrsz.-i ingatlanon
kialakitott I6allasokra azzal, hogy a felek megallapodnak, hogy a 718/4 hrsz.-u és a
717 hrsz-u ingatlanokon és a rajtuk talalhatd I6dombok tekintetében a jelen bérleti
szerzddést megelézéen esetlegesen keletkezett kérnyezeti terhek alodli mentesitésre
a Bérlé nem kotelezhetd, vagy akar annak koltsége viselésére, emellett Bérld
jogosult a I6dombok atalakitdsdra, ha azt a I6térkénti Uzemeltetés
biztonsagtechnikai feltételeknek valdé megfelelése szikségessé teszi, azzalhogy
ennek esetleges koltségét Bérld viseli

Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlanon talalhatdé egy 278 m2 alapterileti
,csarnokgarazs” megnevezés( felépitmény, amely a Dunaferr Buvar Club tulajdona,
és a ,csarnokgarazs” altal elfoglalt foldterlilet hasznalataért a klub nem fizet bérleti
dijat Bérbeadd részére. Felek megallapodnak, hogy a Dunaferr Buvar Club a Bérlé
valasztasa, és igénye szerinti, az épitmény altal elfoglalt foldterilet utan bérleti dijat
fizethet a Bérld részére, ezen bevétel Bérlét illeti és Bérld szamlazhatja jelen
szerz6dés alapjan, vagy Bérbeadd Bérlé kérelmére eljarast kezdeményez a
Dunaferr Buvar Club felépitménye elbontasara, illetve sziikség szerint erre
irAnyul6an végrehajtasi eljarast kezdeményez.

2. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi Dunaljvaros Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata Kozgy(ilése 968/2021.(X1.18.) hatarozata alapjan jelen szerzédés 1.
pontjaban hivatkozott Ingatlant és a hozza tartozd, oft levé eszkozbket (a
tovabbiakban: Bérleményt) a jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel,
sporttevékenység keretében torténd lI6térhasznalat céljabol 2022. januar 15.
napjatél 2027. januar 14. napjaig. Birtokba adas napja 2022. januar 20., atadas-
atvétel jegyzokonyv telvetelevel.

3. Bérleti dij fizetés, értéknoveld beruhazasok vallalasa
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3.1. A bérlet idétartama alatt Bérlé évente brutté_1.300.000 Ft, azaz egymillio-
haromszazezer forint hérleti dijat koteles fizetni Bérbeadd Tészére, melyet
atutalassal koteles teljesiteni szamia ellenében Bérbeadé OTP 11736037-15361363-
00000000 szamu bankszamlajara. A bérleti dijba a palyazati biztositék Osszege,
azaz 500.000,-Ft beszamitasra ker(l.

3.2. Bérloé a bérleti dijat évente 2 részletben, naptari félévenként utblag koteles
fizetni, igy minden év junius 30. napjaig 650.000 Ft azaz hatszazoétvenezer forint,
illetve minden év december 31. tovabbi 650.000 Ft, azaz hatszazétvenezer forint
bérleti dijat fizet a jogviszony idétartalma alatt. Az elsé bérleti dij beérkezésének
kezdé idopontja 2022. junius 30. napja, a mar medfizetett palyazati banatpénzen
felil 150.000 Ft azaz egy-szazétvenezer forint.

3.3. Bérl6 — a bérleti dij megfizetésén talmenden — koteles a Bérleményen
beruhazasokat végezni minden teljes bérleti évben, évenként meghatarozott
mértékben. Felek megallapodasa alapjan, a 2022. évben végzett beruhazas
minimum Osszege afaval névelten 3.000.000,-Ft azaz Rarom millié forint afaval
névelten, a 2023-2026. idészakban pedig mimmum afaval novelten évente
1.000.000,-Ft, azaz egymiilio forint afaval novelten, tehat a jelen szerzédés
megszUnéseig osszesen afaval névelten 7.000.000,-Ft, azaz hétmillié forint afaval
névelten 6sszeg. Bérbeadd a beruhazasra elételjesitést is elfogad.

3.4. Bérl6 csak a Bérbeadd engedélyével végezhet feldjitasokat, beruhazasokat a
szerz0dés targyat képez6 Bérleményen, mely beruhazasok amortizacioval
csokkentett ellenértékét a szerzédés megszinésekor Bérbeadd Bérld részére
megtériti. Az aktivalashoz szilkséges dokumentumokat Bérlé az elvégzett beruhazas
Bérbeadd6 altali atvételét kdvetd 15 napon belll kételes Bérbeadonak atadni, ennek
hianyaban a szamviteli térvény szerinti amortizacios kuics kétszeresét szamolja el
értékcsokkenésként.

3.5. Felek megallapodnak, hogy Béri6 a beruhazast megoldhatja sajat maga,
tamogatasbol, vallalkozok bevonasaval, az egyesliletek egyesileti munkajaval.
Tamogatas esetén a beruhazas elvégzéséhez tulajdonosi hozzajarulas sziikséges.

4. A bérbeadas soran Béri6 kiléndsen az alabbi kotelezettségeknek kételes eleget
tenni:

41. Bérlbnek a varosi sportegyesiletek, sportszervezetek, illetve egyéni
felhasznalok részére a jelen szerzbdésben szabalyozott keretek kdzétt biztositania
kell a sporttal valo ellatottsagot az 1. pontban szereplé sportingatianban,
szolgaltatasi dijak ellenében. A dijak medfizetésére a sportlétesitményeket igénybe
vevé harmadik személyek, egyesuletek kételesek.

4.2. A hatalyos vonatkozé jogszabalyoknak megfeleiéen:

- Tlzvédelmi szabalyzat betartdsa és betartatasa, dolgozok tlzvédelmi
oktatasa, éves tlizvédelmi feladatok maradéktalan végrehajtasa, amennyiben
jogszabaly elbirja, tlizvédelmi szabalyzat elkészittetése,

- Egyéni védbeszkozokre vonatkozé szabalyozas betartasa és betartatasa,
munkavédelmi szabalyok;

- Létesitményekre vonatkoz6 munkabiztonsagi és munka-egészséglgyi
rendelkezések (kulondsen a 1993. évi XCIl. térvény a munkavédelemrél)

betartasa és betartatasa;

- OvO- és egészségugyi rendszabalyok betartasa;

.



- Amennyiben jogszabaly eldirja, a létesitmény(ek)re vonatkozé mentési terv
évenkeénti fellllvizsgalata, az Bérld személyzet szamara mentési elméleti és
gyakorlati foglalkozasok tartasa, évente egy alkalommal kimenekitési
gyakorlat megtartasa, a kiilsé ment6 erék bevonasaval;

- A Bérl6 a l6tér Uzemeltetéséhez és hasznalatahoz sziikséges szakhatdsagi
engedélyek beszerzése,

- Az Uzemelteteshez szikséges eszkdzokdn a Kkarbantartasi feladatok
elvégzése

- a Bérl6 a sajat fegyvereit a fegyverszobanak kialakitott helyiségekben a
hatarozott ideji szerzédés lejartaig, csak és kizardlag a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleiéen és modon tarolhatja.

4.3. Egyéb kotelezettségek:

- a Bérlemény kozmldijainak és egyéb, az uzemeltetessel kapcsolatos
koltségeknek viselése.

- Orzés-védelmi ellatasa, a vagyonbiztonsaghoz elengedhetetlenil szilkséges
mértékben. Az 6rzés-védelmi feladatkérben a Bérlemény elegendd kivonuld
szolgalattal, a hét minden napjan amennyiben szikséges 24 o6rara
kiterjedben ellatott 6rzése,

- A jelenlegi sportlétesitmény hasznalati szerzdédéssel rendelkezd
sportszervezetek szerzédéses allomanyanak attekintése, mdédositasa,
felmondasa, és az ebbél adédo jogi és esetleges kartéritési kovetkezmények
viselése,

- Az atvételt kovetben a szerzédéses feltételek meghatarozasa a Bérleményt
hasznal6 egyes sportszervezettel,

- Az lUzemeitetési tevékenységre vonatkozd felel@sségbiztositas kétése Az
Gzemeltetésnek teljes korlinek, mindenre kiterjedének kell lenni. A
létesitménynek elbirasszerlien, a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseinek
maradéktalan betartasa mellett kell nyitva lennie.

- A Bérlemény valamennyi mliszaki rendszere elbirasszerl mikodtetésére.

- A Bérlemény mikodéséhez, Uzemeltetéséhez az elbirasoknak megfeleld
minden feltétel biztositasara, illetve teljesitésére, amelyekre vonatkozo, az
Uzemeltetéshez szikséges ¢és rendelkezésre 3all6 dokumentaciét
(szakhatésagi engedélyt) Bérl6 kételes beszerezni,.

- A Bérlemény valamennyi részének megfeleld tisztan tartasa, illetve
hasznalatra alkalmas allapotban tartdasa - beleértve a zoldterlletek
gondozasat, a téli hdeltakaritast és sikossag mentesitést is, tovabba a
keletkezett hulladék elszallitasardl és artalmatlanitasarél valé gondoskodast.

- A reklamfeluletek felhasznalasaval kapcsolatosan az Bérld szabadon
rendelkezhet. A reklamfellletek bérbeadasabdl szarmazé 6sszeg Bérldt illeti.

- Bérlé koteles a Bérleménnyel 6sszefiiggd terheket viselni, a kdéziizemi
szolgaltatasok dijat és egyéb fizetési kotelezettségeket hataridében
teljesiteni. Béri6 koteles a kdzlizemi szolgaitatdokkal sajat nevére szold
szolgaltatasi szerzédést kétni.

5. A Bérlemény és az atadott eszkdzok (ingdsagok) allagmegévasa, nyilvantartasa,
pétlasa, tulajdonjoga:

- A Bérleményben talalhatd eszkozoket (ing6sagokat) Bérbeadd leltar alapjan,
atadas atvételi jegyzokényvben (2. Szamlu melléklet), tovabba a
rendeltetésszer(i hasznalatot igazold felvétellel rogzitetten koteles az Bérld
birtokaba adni, aki a jogviszony megszunesekor a visszaadas soran
ugyanigy koteles eljarni.
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- Bérlét az atvett ingdsagok tekintetében allagmegédvasi/potlasikicserélési
kotelezetiség terheli.

- Bérlé koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien, a j6 gazda gondossagaval,
hasznalni, karbantartani. Bérl6 koteles a Bérlemény allagat megbrizni és
koteles sajat koltségén gondoskodni a bérlemény tisztan tartasarél, a
megsemmisilt, megrongalédott, eltlint eszk6zdk javitasardl, vagy cseréjérdl,
a Bérlemény beriasztasarol, a fuves terulet gondozasardl, a haszndlattal
egyutt jaré hibakat kijavitani, valamint koteles a Bérleményre vonatkozo
felel6sségbiztositast megkétni.

- Bérlo esetilidészakos rendezvények megtartdsa miatt szilkséges épitésen
kivil a Bérlemény foldterliletén mas épitést — kivéve, ha rendelkezik erre
nézve a Bérbeadd eldzetes, irasos engedélyével - nem végezhet, az emeit
idoszakos épitmények elbontasi kotelezettsége Béri6t terheli legkésdbb a
szerz6dés megszinésének napjan.

- Felek rogzitik, hogy Bérld6 a feladat ellatdsa soran alvallalkozé(k)
igénybevételére jogosult, akként, hogy Béri6 az igénybe vett
alvallalkozo(k)ért ugy felel, mintha a munkat maga végezte volna. Bérl6
kételes felelésséget vallaini tovabba azért, hogy az alvallalkozok eleget
tesz(nek) a feladathoz kapcsoldédd valamennyi szerzédéses és jogszabalyi
kételezettségnek.

6. A felek jogai és kotelezettségei

6.1. Bérl6 koteles minden, a jelen szerzédésben meghatarozott tevékenysége soran
a mindenkor hatalyos valamennyi magyar, tovabba amennyiben az adott esetben
ilyen fennall, akkor Europai Unids, ill. egyéb jogszabaly, egyéb rendelkezés, tovabba
a szakmai szabalyok betartasara.

6.2. Bérld koteles jelen szerz6dés szerinti feladatait a jelen szerzédésben, foglaltak
szerint ellatni. Béri6 nem hivatkozhat arra, hogy a tevékenységgel osszeflggd
barmely dokumentum tartalmat nem ismeri, ha annak létezésérdl tudott, vagy tudnia
kellett, kivéve ha a dokumentum atadasat a Bérbeado kifejezetten megtagadta.

6.3. A jelen szerzbdés teljesitése soran Bérbeadd a szolgaltatas alapjaul szolgalo
mindazon adatokat, informaciokat biztositia Bérlé részére, amely a szerzédés
targyanak teljesitéséhez, a feladatok megtervezéséhez, szervezéséhez és
ellatasahoz szilkségesek.

6.4. Bérlé koteles folyamatos kapcsolatot tartani az Bérbeadéval, felkérés esetén
beszamolni sajat tevékenységérdl, szakmai mikodésérol.

6.5. Bérl6 az egyes feladatokat a vonatkozé elbirasoknak, szakmai szokasoknak ill.
vonatkozé szerzddéses eldirasoknak megfeleld idépontban koteles ellatni.

6.6. Bérbeaddé jogosult a Bérl6 tevékenységét ellendrizni, valamint eseti
tajékoztatast kérni. Az eseti tajékoztatas kérés keretében az Bérld koteles a kért
tajékoztatast megadni 22 munkanapon bellil (kivéve, ha a tajékoztatas ill. az érintett
feladat jellegébdl, vagy jelen szerzédésbél mas nem kévetkezik), szikség esetén a
teljesitéssel kapcsolatban az Bérbeadot kérés nélkul tajékoztatni.

6.7.Bérl6 nem jogosult a Bérleményt megterhelni, vagy elidegeniteni, albérletbe /
lizemeltetésbe adni. Bérlé sajat felelésségviselése mellett, idészakosan, 6térkénti
hasznalatba adasra, sportrendezvények, illetve barmely egyéb célu rendezvények
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megtartasara vald atengedésre jogosult, amely a mindenkori, eseti
rendezvényeknél idépontilag a 8 napot nem haladhatja meg.

6.8. Szerz6dé felek a zokkendmentes egylttmikodés érdekében kapcsolattartokat
jelélnek meg.

Bérbeado kapcsolattartéi:
Név: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6-Vagyonkezelési Osztaly

Telefon: 25/544-226
Email:vantus.judit@dunaujvaros.hu

Bérl6 részérdl kapcsolattarto:
Név: Szabd Attila Gigyvezetd
Telefon:0620/5394382

Email: felszamolo@gmail.hu

A kapcsolattartdkkal 6sszefiggd adatvaltozast a Felek nem tekintik
szerz0désmodositasnak a szerz6dés hatalya alatt.

7. A szerz6dés modositasa, megszliinése, megszintetése, elévasarlasi jog

7.1. Jelen szerzddést a felek 2022. januar 15. napjatdl 5 év hatarozott idére kotik. A
jelen szerzédés idébeli hatalya a felek kdzds akarata lapjan, annak lejarata elétt
tovabbi 5 évre, irasban meghosszabbithatd.

7.2. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés csak irasban moédosithaté.

7.3. Felek a szerzédést nem sulyos szerzddésszegésre alapozott egyoldalu
megszintetésének jogat kizarjak.

7.4. Sulyos szerzbdésszegének mindsil kulondsen és a szerz6dés egyoldaly,
azonnali hatalyl felmondasara ad lehetdséget:

- Bérleményben Bérlé - altal okozott jelentdés értékii szandékos kar, a
rendeltetéselienes vagy szerzédésellenes haszndlat, vagy ha bérleményt
fenyegeté veszély sllyossaga miatt a Bérbeadd azonnali hatalyd
felmondasra jogosuilt és kartéritést kdvetelhet.

- Bérlé jelen szerz6dés 3. pontjaban szerepld bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd altal megklldo fizetési felszélitas utani 10 napon belil.

- Bérl6 jelen szerzédés 3. pontjaban szerepld értéknéveld beruhdzasokat nem
végzi, végezteti el a meghatarozott idétartam alatt azon kitétellel, hogy a
Bérbeadd koteles a hataridé lejarta utani 10. napon felszolitani Berlét és
modositott beruhazasi megallapodast kétni a Bérlével. Bérlé kotelezi magat a
moédositott beruhazasi szerz6dés megkédtésére, amennyiben eldlina a
szerzbdéskotéstdl az azonnali hataly( felmondasra jogositja fel a Bérbeaddt.
Bérbeadd altal megkiildott felszolitas utani 60. napon belll sem kezdi el a
munkalatokat (a 2. pont szerinti rogzitett irasos értékmeghatarozast alapjan)
Bérld, és a modositott beruhazasi megallapodasban meghatarozott idépontig
nem fejezi be a munkalatokat, akkor a szerz6désben meghatarozott idépont
utan 5 nappal a jelen szerzédés azonnali hatalyu felmondasara jogosuit
Bérbeadd.

- Bérld harom honapot meghaladd késedelembe esik a kozlzemi dijak
megfizetésével.
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- Bérlé elveszti a |6tér (zemeltetéséhez, illetve hasznalatdhoz sziikséges
hatésagi engedélyeit elvesziti, az ezzel kapcsolatos kételezettségeit
megszegi.

7.5. Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérlé a bérleti jog barmilyen jogcimen
torténdé megszinése esetén attél szamitva legkésébb 15 napon belil a bérieményt
nem adja Bérbead6 birtokaba, akkor Bérlé a bérleti jog megsziinése napjatdl a
tényleges birtokba adas napjaig terjedd iddészakra a napi 10.000,-Ft, azaz tizezer
forintnak megfeleld dsszegli hasznalati dijat kbteles Bérbeaddnak megfizetni a rezsi
kéltségek viselése mellett, minden hénap elsd napja esedékességével megegyez6
idépontban azzal, hogy minden megkezdett honap teljes hdnapnak szamit.

8. Vegyes és zaré rendelkezések

8.1. Felek kijelentik, hogy szerztdéskotési képességik korlatozas ald nem esik,
ezért jelen szerz6dés megkdtésének akadalya nem all fenn.

8.2. Bérld jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6
2011. évi CXCVI. torvényben foglaltak alapjan atlathatd szervezetnek mindsul.

8.3. Felek megegyeznek abban, hogy a vitas kérdést megkisérlik peren kivili békés
Uton rendezni, és csak ennek eredménytelensége esetén fordulnak birésaghoz.
Felek jogvitajuk esetére kikétik a Dunaujvaros Jarasbirésag ill. a Székesfehérvari
Torvényszék kizarolagos illetékességét.

8.4. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag
hatalyos jogszabalyai, kiléndsen a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény (Ptk.) vonatkozé rendelkezései az iranyadoéak.
Felek jelen szerz6dést - annak elolvasasat és értelmezését kovetben - mint
akaratukkal mindenben egyezét jovahagydlag alairtak.

DunaCjvaros, 2021.44.4............ Dunadjvaros, 2021, {L. M.

NKI Invest Szolgaltato

Dunadjvaros Megyei Jogu

Onkormanyzata Kit.
Bérbeadé Bérld
képv.. képv:
Pintér Tamas Szabb Attila Ferenc
polgarmester tgyvezetd
(t“r
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KIVONAT

Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
2024. marcius 21-ei nyilt iilésének jegyz6konyvébdl

Dunaujvaros Megyei Joqi Varos Onkormanyzata Kézqyiilése
137/2024. (11l.21.) hatarozata
a dunaujvarosi 717 hrsz.-Q, kivett I6tér megnevezésii ingatlanon végzett
beruhazas jovahagyasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgylilése megismerte és
jovahagyja Dunatijvaros Megyei Jogul Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd,
dunadjvarosi 717 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujvaros, Létér Gt 717 hrsz.
szam alatt talalhaté, kivett 16tér megnevezésl, 9467 m2 nagysagu ingatlant
bérl6 NKI Invest Kft. (2425 Nagykaracsony, Jékai u. 24.) bejelentési
nyilatkozatat, €s a beruhazas megval6sulasat igazold vallalkozasi szerzédést,
teliesitési igazolast, szakértdi nyilatkozatot, kivitelezd nyilatkozatot, épitési
naplét, valamint miszaki ellenéri nyilatkozatot, mely szerint bérié 7.014.000,- Ft
Osszegben végzett az ingatlanon beruhazast - Dunaujvaros Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Koézgyllése 591/2022.(X11.15.) hatarozataban elfogadott
koltségvetésnek megfeleléen - teljesitve a bérleti szerzédésben el6irt
kételezettségét.

2. Dunautjvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Koézgyllése felkéri a
polgarmestert jelen hatarozat kdzlésére.

Felel8s: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremUkodésért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
Hatarid6: a hatarozat kdzlésére: a hatarozat el6készitd osztaly részére valod
' megkiildést kdvetd 8 napon belil

Pintér Tamas s.k. dr. Molnar Attila s.k.
poigarmester jegyz6

Kivonat hiteles:
Dunadujvaros, 2024. marcius 21.
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Fwd: Dunadijvarosi Lotér
Hétfo, Jalius 14, 2025 08:30 CEST

. . Cimzett Ao |

Dr. Vantus Judit : . 4 |

© vantusjudit@dunaujvares.hu Sebestyénné dr. Toth Judit JQ?/I L4553 +1/ . J0n5
p—— o 4 i b

———————— Eredeti lizenet --------

Targy: Dunadjvarosi Lotér

Datum: Vasarnap, Jalius 13, 2025 13:28 CEST
Felado: "NKI Invest Kft." <nki@gmail.hu>
Cimzett: <vantus.judit@dunaujvaros.hu>

Dunatjvaros Megyei Jogi Varos

Polgarmesteri Hivatal

2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1-2.

Dr. Vantus Judit

Vagyonkezelési Osztaly vezetd!

Targy: Dunangjvaros, 717 hrsz.-on taldthaté ingatlan vételi széndéknyilatkozata

NYILATKOZAT

vételi szandék bejelentésérol

e

Alulirott, Szabo Attila mint az NKI INVEST KFT. (ad6szam: 24351094-2-07, cg.: 07-09-023831) 2425 Nagykaracsony,
L il
Jokai utca 24. szam alatti tarsasag, tulajdonosa, meghatalmazottja azzal a kéréssel fordulok a T. Cimhez, hogy a

® Dunadjvarosi L&tér megnevezés(i (hrsz.: 717) 2400 Dunatijvaros, Létér t 1.,

szam alatti ingatlan megvasarlasara jelen okirat alairasaval vételi szandékot jelentenénk be.

1/3 2025. 07. 28. 8:56
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® A Dunatijvarosi L&tér megnevezést (hrsz.: 717) 2400 Dunatjviros, LStér Gt 1., szdm alatti ingatlant
tovabbra is Litérként iizemeltetnénk a meglév( érvényes renddrségi tizemeltetési engedéllyel.

A vételar tekintetében, amennyiben a teriiletet (717 hrsz.) szdndékoznak értékesiteni a fentiekben leirt
hasznositasi feltételekkel, kérem sziveskedjenek szdmunkra jelezni, hiszen jelen leveliinkkel megtessziik vételi
ajanlatukat.

Az altalunk vallalt vételar a kovetkezd:

Vételar: 60.000.000 Ft, azaz Hatvanmillio forint

A teljes vételar megfizetése az adasvételi szerzédésben foglaltak alapjan térténne.

Jelen vételi ajanlatunkat a nyilatkozat alairasatol szamitott 90 naptari napig fent tartjuk.

Vallaljuk, hogy amennyiben az ingatlan tulajdonosa vételi ajanlatunkat elfogadja, lgy - a fentiek
figyelembevételével ~ a végleges adasvételi szerz6dést megkotjiik.

Amennyiben a fenti hataridén beliil a tulajdonos részérdl elfogadd nyilatkozat nem érkezik, Ggy ajanlati
kotottségiinktol elatlunk.

Jelen nyilatkozatomat, mint akaratommal mindenben megegyez6t jovahagyélag irtam ala.

Dunadjvaros, 2025.0713.

2025. 07. 28. 8:5¢
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Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
DMJV Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztaly
25/544-226

| PDF | Veteli szandeknyilatkozat 2025.pdf

163 KiB
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Father & Boy Kft.
1064 Budapest, Podmaniczky utca 57.
E-mail: fenyvesi.hedvig @gmail.com

INGATLANFORGALMI
SZAKERTOI VELEMENY

a
2400 Dunaujvaros, belteriilet 717 hrsz -on
nyilvantartott, kivett 16tér megnevezésii ingatlanrol

s - - T T Y

Készitette:
Fenyvesi Hedvig
Fiiggetlen ingatlan vagyonértékeld
Névjegyzékszam: 641/2001

Dunaiijvaros
2025. augusztus 29.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunatjvaros Megyei Jogii Viros Onkormanyzata megbizdsibél a Father & Boy Kft. (1064 Budapest,
Podmaniczky utca 57.) képviseletében Fenyvesi Hedvig ingatlan értékbecslé dltal készitett

2400 Dunatjvaros, belteriilet 717 hrsz. alatt nyilvantartott,
kivett 16tér megnevezésii ingatlan értékbecslése.

Az ingatlan megtekintése, valamint a sziikséges vizsgilatok és elemzések elvégzése alapjin
az értékbecslés targyat képezo ingatlan altalam becsiilt, kerekitett

redlis piaci forgalmi értéke 2025. angusztus 29-i érvénnyel:

68.500.000,- Ft
azaz
Hatvannyolcmillié-otszazezer forint

Megjegyzések: Az AFA-tartalom a torvényi elfirdsoknak megfelelden. Az értékeld az tigyfél adé-
alanyisdgéat nem vizsgalta.

Fenti értékek kitiritett, per-, igény- és tehermentes allapotra vonatkoznak.

Az ingatlanértékelés érvényességi ideje 90 nap, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és
gazdasigi események ez id6 alatt nem kovetkeznek be, illetve az ingatlan gazdaségi, hatGségi, fizikai
kornyezetében Iényeges valtozds nem torténik. Az érvényességi idon tiil a hatdlyossagi kiterjesziésének
igényekor azt feliil kell vizsgalni, illetve aktualizélni kell.

Az értékelés célja: az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa.

Ennek megfeleléen a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan nyilt piacon torténé értékesitésérdl és
hasznositdsarol kell 4llast foglalnia.

Az ériékelés a TEGOVA altal javasolt mddszer (EVS 2009, 2012.) és a term6foldnek nem mind6siild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsara vonatkoz6, tobbszor médositott, 25/1997. (VIIL.
1.) PM rendeletnek, illetve a mindenkor hatdlyban 1év jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen késziilt.

A forgalmi érték rendelet szerinti fogalma, megdllapitisdnak mddszere, az értékelési dokumentécioé
tartalmi és formai kovetelményeinek részletes lefrdsa és az értékmeghatirozds menete a
dokumentéciéban megtalalhaté.

Jelen szakvélemény 1 szdmozott példdnyban késziilt.

Budapest, 2025. augusztus 29.

s Miher& Doy ¥y,
138 Bateiusi, ey e i 53,
AdSsrbrer A5OAGS AT

Fenyvesi Hédvig
fiiggetlen ingatlan vagyonértékeld
Névjegyzék szam: 641/2001




2. KIINDULASI ALAPADATOK ES KORLATOZO FELTETELEK

2.1. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

- Tulajdonos altal k6zolt adatok
- Tulajdoni lap

- Térképmadasolat

- Fényképek

Megbizott, az ingatlan értékalkot adottsigainak szambavételére, ill. adatok egyeztetésére 2025.
augusztus 25-én helyszini szemlét tartott. A helyszini szemle soran feljegyzéseket készitett, az ingatlan
allagat fényképfelvételeken rogzitette.

A szakvélemény fenti dokumentécidk, valamint illetékhivatali €s az ingatlan forgalmazéi rendszerben
1évé Osszehasonlité adatok alapjdn, a helyszini bejirdson tapasztaltak és a Megbiz6tol kapott
informécidk alapjan késziilt.

2.2. Korlatozé feltételek

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelés kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat elvégzésére
nem terjed ki, Megbizott az értékelést szemrevételezés és a Megbizd adatszolgiltatisai alapjan késziti.
A rendelkezésiinkre bocsétott adatok, dokumentumok, informaciék valdsagat és teljességét a Megbizd
szavatolja.

Az értékelést kovetSen bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért —bontis, gazdasagi-erkolcsi avulas,
gazdasdgi-kornyezeti korillmények megvaltozdsa, gondatlansdg, funkciétél eltéré haszndlat,
dllagromlds, miiszaki-fizikai elvéltozds, engedély nélkiili épités- melyek az ingatlan értékét
befolydsoljik, felelosséget nem viéllalunk,

A helyszini szemle sordan foldmérés, teriiletmérés, feltaras vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat
nem tortént, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem ko6zolt rejtett hibdk (esetleges veszélyes
anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik. Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmdnyozdsédn
tilmenden az értékeld nem végzett.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informéacidk, mint tudomésunk
szerint helyt allok keriiltek felhasznéldsra teljes korh ellenérzés nélkiil.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megillapitasokat vagy
részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznélni nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény Megbizd
és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Gsszefiiggésben nincs a megbizisi dij nagysagival. Az
értékmeghatdrozdst nem befolydsoltdk a Megbizé személyes szempontjai, szakértd mindettol
fiiggetleniil allapitotta meg fenti értéket.




3. AZ INGATLAN
3.1. Az ingatlan ingatlannyilvantartasban szerepl adatai

Az értékbecslésben a Fejér Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Osztdly (2440 Dunatjviros, Szérdd
Mirton ut 39.) éltal kiadott, 2025. 08. 25-i nem hiteles tulajdoni lapon szereplo adatokat hasznaltuk fel.

Tul. lap szerinti cim: 2400 Dunaiijvaros Létér ut 717 HRSZ.
Természetbeni cim: 2400 Dunadjvdros, Lotér tit 171 HRSZ.
Helyrajzi szdma: 717

Megnevezése Tulajdoni lap szerint: kivett 16tér

Teriilete: 9467 m2

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Bejegyzett tulajdonos: Dunatijviros megyei Jogi Véros Onkorményzata 1/1
A tulajdoni lapon szerepl6 széljegy: nincs

A tulajdoni lapon taldlhaté terhelés: nincs

A tulajdoni lapon szerepld szolgalmi jog: | nincs

Egyéb: 6ndllé szoveges bejegyzés telekalakitasrol

4. AZ INGATLAN KORNYEZETE

4.1 A VAROS

Dunadjvéros (6kori nevén: Intercisa, németiil: Neustadt an der Donau) megyei jogi viros a Kozép-
Dunéntiili régiéban, Fejér varmegye DK-i részén, a Duna mellett. A Dunatjvdros jards székhelye, a
varmegye mdsodik legnépesebb telepiilése Székesfehérvar utin. Magyarorszdg egyik legmagasabb
jovedelmi telepiilése, jelentds gazdasagi, kulturalis- és sportkdzpont, valamint egyetemi viros.

Teriilete: 52,67 km?, teljes népesség: 42 136 £6 (2021. 01. 01.) népsiiriiség: 861 £6/ km?2,

4.2 FEKVESE, KOZLEKEDESE

Dunadjvéros a Mez6fold keleti szEé1én taldlhatd, a Duna jobb partjan, Budapesttol 67 km-re, Fejér, Bacs-
Kiskun és Tolna virmegye harmashatirdnak kozelében. A vdros hdrom nagyobb részre tagolddik.
Eszakon a patakokkal évezett, mélyebben fekvé részen helyezkedik Dunadjviros 6varosa: Pentele
vérosrész, amely egykor Dunapentele néven vélt ismertté, egy €vszdzadok é6ta beépitett belteriileti
vérosrészt jelent. Az Ovérostl délre épiilt fel a Pentelei-fennsikon, az 1950-es években az digy nevezett
Ujvéros, amely igazdb6l soha nem kiiloniilt el Dunapentelétél, s6t mindvégig egy kozigazgatdsi
egységet képeztek. A varostdl délre talalhaté a Duna Vasmii, amelyet jelentds véderdk vélasztanak el
a vdrostdl. Dunatijvdros a tengerszinttdl 116 méter feletti magassdgban fekszik, keleten a Duna mintegy
10 km-es szakaszon hatdrolja, nyugatrdl pedig szelid dombvidék dvezi.

Dunadjvaros tomegkozlekedését az Alba Volan latja el elsOsorban helyi, masodsorban pedig helykozi
és tavolsdgi autébuszjaratokkal. Budapest-Népliget és Dunadjvaros kozott 20-45 percenként
kozlekednek autébuszok — tobbségiiknek nem ez a végallomdsuk, ezek gyorsjaratok. Az ilyen
autébuszok menet ideje 45-100 perc, egy résziiket a Volanbusz tizemelteti. A dunadjvarosi autébusz-
pélyaudvar a béke téren taldlhaté a Szorad Marton tt, Kenyérgyari tt, Epitok ttja keresztezbdésnél, A
Hunyadi it mellett. Menetrend szerinti helyi autébuszjarat indul a varoskézpontbdl (400 m). A varosi
utak hossza 120,3 km, teriiletiik 707 286 m?, a varosi jardak hossza 140,7 km, a vérosi kerékpar utak
hossza 8,2 km.

A vizvezetékek hossza 131 km, ezdltal a véros vezetékes ivoviz-ellatottsdga 97,3%, a kozcsatorna
elldtottsdg 91,4%, a varos 94,7%-a van elldtva foldgazzal, 100%-a pedig elektromos drammal.

A tertilet infrastrukturdlis elldtottsdga a keriileten beliil j6, 1000 méteres korzetben taldlhatd iskola,
6voda, orvosi rendeld, gydgyszertar, posta, visarlasi-, sportolasi- és szérakozdsi lehetdségek, stb.




4.3. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Az ingatlan természetben a Lo6tér 1it - Tiiz4ll6 1t altal hatarolt teriileten helyezkedik el. Teriilete sik,
helyenként dombos. A teriilet Ovezeti besoroldsa kiilonleges rekredcids teriilet, kornyezetében néhany
lakéingatlan és gazdasagi épiiletek talalhatok. Besorolds szerint rekerdcids jellegli épiiletek helyezhetSk
el rajta. Megkozelithetd gyenge minfségll aszfaltiton. Elhelyezkedése j6, minden irdnybdl konnyen
megkozelithetd, gépkocsival a parkolds a teriilet elott lehetséges.

4.4. A TELEKINGATLAN LEIRASA

A tulajdoni lapon a 717 hrsz-on nyilvéantartott ingatlan szabdlytalan alaki, sikfeliiletii, E-D-i tengelyd.
Teriilete sfk, helyenként dombos. A bejarati kapu el6tti teriilet és a gépkocsibejard betonozott.

4.5. KOZMUELLATOTTSAG

Az ingatlanra kizdrélag elektromos dram van kiépitve a varosi hdlézatr6l. Kézmithalézati viz a Dunaferr
Villalatcsoport telephelyérél érkezik. Géz nincs bevezetve. A szennyvizelvezetés a telken taldlhaté
szennyviztaroldba torténik

4.6. A FELEPITMENYEK MUSZAKI LEIRASA

Az értékbecslés tirgyat képezd fOépiillet hagyomanyos épité€si médban Epiilt, téglabdl,
foldszintes kialakitassal, a milt szdzadban.

Foépiilet: Alapozisa beton sdvalap. Felmené teherhordé szerkezete: hagyomanyos tégla
falazat, a vdlaszfal vastagsdg 10-cm-es. Vizszintes teherhordé szerkezete: vasbeton gerendak
béléstest kitoltéssel. Tetoszerkezete: lapostetd vizszigeteléssel, kavicsolt lemezfedéssel. Kiilsé
homlokzata: képoros vakolat, beton ldbazattal. A Kiilsé nyilaszarok eredeti fa szerkezetek
részben tipusszerkezetek, részben egyedi gydrtdsiak. Néhany ablak cseréje megtortént. A
bejarati ajtd és a bels6 ajtok szintén faszerkezetiick. Belso feliiletképzés: a falak festettek, a
vizes helyiségekben csempézettek. A padléburkolatok a vizes helyiségekben mettlachi, méashol
mozaik lap, illetve beton. Fiitési rendszer: Az épiilet fiitése csak részben megoldott, a felijitott,
tarsalgéban egy vegyes tiizelésii kalyha taldlhaté. Evekkel ezelétt olajtiizelésii kazdnrél h6lead6
radidtoron keresztiil az épiilet kb. 50%-a volt fiithetd, ma mar ezt teljes egészében
megsziintették, tehdt csak elektromos fiitéssel lenne megoldott. Hasznalati melegviz ellatas
nincs.

Igényszint altaldban: az épiiletet a mai kor igényeihez képest mar elavult épitészeti és
épiiletgépészeti anyagok felhaszndldsdval épitették. A kozelmiltban néhdny helyiség feldjitasra
keriilt, de az épiilet nagy része szinte szerkezetkész allapotban van.

DV tipusi csarnok:

A csarnok DV tipusd, hatméteres szakaszi hdromadlldsos vasszerkezetbol késziilt, alapozasa
pont alapozasu, tetdszerkezete racsos tartd. Az épiilet tetéhéjaldsa valamint oldal boritasa DV
tipusi horganyzott trapézlemez. Aljzat burkolata simitott beton. Nyildszarék kizarélag
automata kapukkal (3db) felszereltek. Hoszigetelés nincs. Az épiilet labazata klinker tégldval
megépitett.

Az épiilet j6, kozepes éllagd, megépitése 6ta, amely a 80-as években késziilt karbantartisa nem
volt. Az épiiletben egy darab 3/4 —es vizvezeték kifolydcsappal van beszerelve.




5. A VIZSGALT TERULET EPITESHATOSAGI HELYZETE

Az értékelt ingatlan kéryezetére vonatkoz6 szabélyozdsi eljardsokat Dunaxjvaros Megyei Jogi véros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 15/2016. (V.20.) onkormanyzati rendelete, azaz ,,Dunaiijvdros
Helyi Epitési Szabdlyzata” tartalmazza, a specifikaciok az aldbbiak:

Ovezeti besorolds:

K-R — kiilonleges rekredcids teriiletek

Beépités modja: szabadonallé
Max. beépithetdség: 20%

Max. épitménymagassig: 8 m
Minimadlis zoldfeliilet: 40%

Min. telekméret: 3000

A teriilet sajatossiga:

rekredcids épiiletek

A kiilonleges rekreaciés teriiletek - K-R épitési 6vezet

72. § A kiildnleges rekreacios terlletek olyan vendéglato, sport és a szabadidd kulturalt
eltdltésére alkalmas terlletek, ahol szallashely szolgaltato épiletek is elhelyezheték.

6. Helyiséglista
Megnevezés Szint Méret (m?) | Korrigalt hasznos alapteriilet Allapot
100% (m2)
korrekcid méret
Foépiilet
Elotér foldszint 14,84 0 14,84
Iroda foldszint 29.05 0 29,05
Kozlekedd foldszint 12,75 0 12,75
Férfi we foldszint 17.40 0 17.40
Folyosé foldszint 16,50 0 16,50
Néi oltozd foldszint 4,35 0 4,35
N6i mosdé foldszint 8,00 0 8,00
Fegyvertisztité helyiség | foldszint 9,00 0 9,00
Fegyverszoba foldszint 20,16 0 20,16
Iroda foldszint 16,80 0 16,80
Kiértékelo foldszint 13,86 0 13,86
Férfioltozo L foldszint 15,96 0 15,96
Férfioltozo 11 foldszint 21 0 21
dsszesen: 200 200
Szolgalati lakas
Kozlekedo foldszint 4.40 0 4,40
Kamra foldszint 3,00 0 3,00
Fiird6szoba foldszint 7,50 0 7,50
Konyha foldszint 9,45 0 9,45
Szoba foldszint 12.00 0 12.00
Szoba foldszint 16,00 0 16,00
Osszesen: 52,35 52,35
Hasznos alapteriilet: 252 m? 0 252 m?
DV tipusi csarnok 245 m? 0 245 m?




7. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

Az értékelés a TEGOVA dlial javasolt médszer (EVS 2003.) és a terméfoldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozdsara vonatkozd, tébbszér médositott, 25/1997. (VIIL.
1.) PM rendeletnek, ill. a mindenkor hatalyban 1év6 jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en késziilt.

A fenti szempontrendszernek megfelelden, hitelfelvétel esetén a piaci érték mellett, a likvidacios
{menekiilési) értéket meghatarozasa is szitkséges, fenti jogszabdlyok alapjan.

Altaldnos gyakorlat az, hogy kb. 50M Ft értékhatdr felett az érték-megéllapitds kétféle médszer
alkalmazdsdval torténik. Hitelfedezetiil szolgilé ingatlan értékének megallapitdsa esetén kotelezo a
kétféle modszer, ez aldl kivételt képezhetnek a vasérolt uj épitésii tarsashdzi lakdsok (adasvétel
mellékelve), gardzsok, illetve az iires telkek.

7.1. A piaci érték meghatdrozdsa hitelfedezet céljdra

A hitelbiztositéki érték fogalma, megéllapitisanak médszere a fenti rendelet alapjin a kovetkez6:

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az G6vatos becslés alapjdn meghatirozott értéke,
megéllapitds sordn a hitelintézet altal folyositott kolcsonok hosszi lejaratdbdl szarmazd sajédtos
kockdzatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszik figyelembe, amelyek
varhatdan a jovoben barmely tulajdonost megilletnek.
A hitelbiztositéki érték megallapitdsdnak alapja az a forgalmi érték, melynek meghatarozisira
haromféle médszer alkalmazhaté:

a) a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés;

b) a hozamszdmitdson alapulé értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.
Az értékelést legalabb kétféle, lehetOség szerint azonban mind a haromféle médszerrel el kell késziteni.
Ezt kdvetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Gvatossag elvét kovetve kell az
értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

A hitelbiztositéki érték 4ltalanos forgalmi adét nem tartalmaz. A hitelbiztositéki érték Gsszegérdl a
hitelintézet a Szabalyzatdban meghatarozottak szerint dont.

Lakoéingatlanok, épités alatt 41l lakéingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek esetében a Szabdlyzat
meghatirozott értékhatdr alatt megengedheti egyetlen értékelési modszer alkalmazdsat. A
hitelbiztositéki érték megallapitdsa sordn az értékelési eljardsokndl szokidsosan elemzett kockazatok
koziil kiilonos figyelmet kell fordftani:

a) az ingatlan hosszi tavi értékdllanddsdganak kockazatéra;

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockazatra;

c) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra;

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolddd hatdsokra (védelem, dllagmeglrzés, értékesitési

koltségek).

A hitelbiztositéki értékben a hiteliigylet kockdzatai, nevezetesen a hitelezett tevékenység kockdzatai és
a hitelfelvev) személyében rejlé kockazatok nem vehetdk figyelembe.

A hitelintézet az értékelési szakvéleményben javasolt értéket az értékeléskészitésének idSpontjatdl
szamitva legfeljebb kilencven napig fogadhatja el a hitelbiztositéki ért€k meghatirozasihoz.

A modszerek leirdsa:

Piaci dsszehasonlité adatek elemzésén alapulé értékelés:

A piaci érték az a becsiilt osszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjadban gazdat cserélhetne
hajlanddsdgot mutaté elads és vevo kozott, tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében
megfeleld piacra bocsdtdst kovetden, amelynek sordn mindkét fél jol informaltan, koriiltekintGen és
kényszer nélkiil cselekedett.

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés 6 mddszerként iires telkeknél, valamint
hasznélatbavételi engedéllyel rendelkezd laké-, vagy iidiildingatlanokndl (lakéhdzak, csaladi hazak,
nyaralék) az elfogadhatd, az egyéb moédszerek kizdrdlag masodik, ellenérz6 modszerként
alkalmazandodk. A piaci 6sszehasonlité médszernél az értékmutaté a révidebb vagy hosszabb tavi piaci
megitélés.




Az dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert addsvételi
iigyletek arainak a vizsgélt esetre val6 kiterjesztésével, osszehasonlitdsdval torténik.

Az 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 16 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztdsa (a vizsgilt ingatlanéhoz hasonlé kornyezetben 1évé, azonos tipusid
ingatlanok Az dtlagtdl jelentdsen eltéré szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell
hagyni).

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatianok kivalasztdsa, adatainak elemzése (csak azonos értékformakat
/ jogokat szabad Osszehasonlitani Az §sszehasonlité addsvételi drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni).

3. Fajlagos alapérték meghatdrozésa (az elemzett 6sszehasonlité adatokbél kell meghatdrozni, dltaldban
teriiletre vetitve).

4. Ertékmddosité tényezdk elemzése (csak olyan jelentds, értéket befolysols tényezs vehetd fel, amely
az Osszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemz0).

5. A fajlagos alapérték moédositdsa, fajlagos érték szdmitdsa (a médosité tényezdk koziil az értéket
jelentésen befolydsoldkat fel kell tiintetni, hatasukat szdmszeriien is meg kell hatdrozni, ez alapjan
kell médositani a fajlagos alapértéket).

6. Végso érték szdmitisa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Megjegyzés: Az Gsszehasonlité adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithatd
médon torténhet, a kindlati adatok sem tekinthet6k teljesen megbizhaténak, Osszehasonlitdsra
alkalmasnak, ezért ezek felhaszndlasa sordn szakért6i mérlegelés alapjdn biztonségi szorzéval korrigélt
értékeket vesziink figyelembe.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld hitelbiztositéki ériék megdllapitdsdndl alkalmazott
kiilonleges megkotések:

Az értékmodosito tényezbk értékniveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes
esetben, legfeljebb az alapérték 50%-dval haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokldsi kotelezettség
terheli.

Ellen6rz6 médszerként elsGsorban a hozamszdmitison alapulé mddszert alkalmazzuk hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezd (beépitett) ingatlanok esetén, illetve a koltségalapi mddszert épiil6 ingatlan
esetében.

Hozam alapi médszer:

A hozam alapi szamitdst f6 médszerként a kereskedelmi céli ingatlanok, iroddk, irodahédzak és raktdrak
forgalmi értékének meghatarozdsa sordan alkalmazzuk. A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan
jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Ezt tehetjiikk bérleti dij, vagy tizleti nyereség alapon is. Az érték
megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szirmaz6 tiszta
jovedelmek jelenértéke. A jovedelemtermeld képesség vizsgdlata sordn kétfajta szemléletméd alakult
ki: az egyik egy naptdri évre vonatkozé bevételeket és kiaddsokat vesz figyelembe (direkt t6késités), a
madsik tobb évet dtfogdé médszer (DCF). A két modell kozos jellemzje, hogy mindketts esetében egy
olyan tényezOvel tOkésitjiik a tervezett netté jovedelmeket, amely ardnyban 4ll a vagyontirgy
tulajdonjoga alapjan varhaté befektetési kockdzattal.

A hozamszamitas 1épései Osszefoglalva:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése.

2. A jovbbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jovébeli pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati médonként.

4. A t8késitési kamatlidb meghatirozisa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa.

6. A legmagasabb jelenéri¢k kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték.




Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimdlis bérbe adhat6siag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbol szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
Osszehasonlitd adatok felhasznalasival hatdrozzuk meg.

Az dsszehasonlité adatokbdl korrekeids tényez6k alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti
alapértéket hatdrozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére 4t nem
hérithat6, rendszeres kiaddsokat és a kihasznalatlansagbol ad6d6 dtlagos bevételkiesést. A szamitott
érték az éves tiszta nyereség és a t6késitési rata hdnyadosa.

Az alkalmazott tOkésitési kamatldb - az ingatlan funkcidja alapjdn - az adott ingatlantdl, mint
befektetést6] a piaci szereplSk altal elvart megtériilési ratdval egyenld, dltaldban 9-15 % kozott mozog.

A _hozam elvii mddszeren alapuld hitelbiztositéki érték megdllapitdsdndl alkalmazott kiilonleges
megkotések:

Az érték meghatdrozdsdnak folyamatdban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi haszndlat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem
lehet a szerzodéssel lekdtott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadnd. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott
idotartamra lehet figyelembe venni. Az értékelés sordn csak redl (infldcidtol megtisztitort) kamatldb
alkalmazhato.

Koltség alapd médszer:

Epités (b3vités, korszertisités, feldjitas) alatt 16v6 ingatlanok esetén is két médszer alkalmazand6. Ez
esetben az ingatlan vérhatd- és aktudlis forgalmi értékét is meg kell hatdrozni. F6 médszerként ez
esetben is a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé moédszert javasolt eifogadni, de elfogadhaté
a piaci tényezOkkel korrigdlt koltség alapd érték is. Ha a kdrnyezeti avulasi elem meghaladja a 20
szdzalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentds becslési pontatlansadg miatt a hitelbiztositéki érték
megéllapitasdra til kockdzatos, és ezért nem alkalmazhat$. A varhaté forgalmi érték megéllapitdsdnal
abbdl a feltételezésbdl kell kiindulni, hogy az ingatlan a (jogerds épitési engedélyezési) terveknek
megfeleld miiszaki tartalommal mir 100% -ban elkésziilt. Ennek megfeleloen a koltség alapi
értékelésnél a késziiltségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a befejezetlen allapot miatt értékcsdkkenés
nem vehetd figyelembe. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelésnél ugyancsak 100%-
os késziiltségi fokot feltételezve, hasonld ingatlanok Osszehasonlitdsdval kell a forgalmi értéket
meghatarozni.

A koltségalapu érték-megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan djra-elallitdsi koltségébdl le kell vonni az
id6 milasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét.
Ennél a megkozelitésnél az €rté€k a bekeriilés Osszege szerint alakul. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé
a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé 1étesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart
miitadrgyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha méds médszer nem 4ll rendelkezésre.

A médszer £6 1épései:

1. A telekérték meghatdrozasa (annak iires allapotban valé értékelésével).

2. A felépitmény djraépitési vagy potlasi koltségének meghatirozasa (a pétlasi koltség olyan
szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévd funkcidk (de
esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossdggal
pétolhatéak lennének. Az djraépitési koltségben a meglévo szerkezetek valtozatlan djrateremtésének
koltségeit kell elSirdnyozni, fiiggetlentil azok jelenlegi hasznosuldsatél. A pétlasi és az tijraépitési
koltség egyiittesen: djra-el6dllitasi koltség - dltalanos forgalmi adét nem tartalmazhat).

. Avulésok szdmitdsa (hdrom f6 eleme: a fizikai romlés, a funkcionalis avulds és a kornyezeti avulas).

. A felépitmény ujra-eldéllitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valé Osszegzése
eredményezi a koltségalapon szdmitott forgalmi értéket.

& W

A koltség alapy mddszeren alapuld hitelbiztositéki érték_megdllapitdsdndl alkalmazott kiilonleges
megkotések:

A piaci érték meghatdrozdsakor a koltségalapii modszer els6sorban ellendrzo szdmitdsokra szolgdlhat.
Kisebb jelentGségii, kiegészitd épiileteknél, takart létesitményeknél és mezdgazdasdgi létesitményeknél
alkalmazhaté ondlliéan. Epiild létesitmények esetében az eljdrds akkor alkalmazhatd, ha az épités
gazdasdgossdga mdr egyéb modon bizonyitott. Az értékelés esetében az djraépitési kiltség csak kivételes
alkalmakkor haszndlhato, az értékeldnek a potldsi kiltséget kell alkalmaznia. Az értékelés sordn csak
az dtlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potldsi kiltsége fogadhatd el. Ha a kornyezeti avuldsi
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elem meghaladja a 20 szdzalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds becslési pontatlansdg miatt a
hitelbiztositéki érték megdllapitdsdra nil kockdzatos, és ezért nem alkalmazhato.

7.2. Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai kivetelményei

Az érték-megéllapitisi szakvélemények tartalmara és formdjara vonatkozo, az altaldnos értékelési
szabalyokon tdlmutaté kiilonleges szabdlyok az aldbbiak:
A szakvéleménynek tartalmaznia kell:
a megbizd megnevezését;
az értékelés céljat; az értékel? feladatanak pontos meghatarozasat;
az ingatlan azonositdsat, az értékelt jog megnevezését;
a vizsgalat folyamatanak bemutatdsat;
az alkalmazott értékelési mdodszereket és ennek indoklasat;
a haszndlt fogalmak értelmezését;
azt az id6pontot, amikor az ingatlan értéke azonos az értékeld altal javasolttal, tovabbd az
értékelés készitésének idGpontjat;
8.  aszakvélemény feletti rendelkezési jogot;
9. afelhasznélt adatok forrdsainak megjelolését, dokumentalasat;
10.  ahelyszini szemle tényét, idépontjat;
11. az értékelés készitdjének megnevezését, szakmai megfelelésének igazolasat;
12.  az értékeld hiteles alafrasat a megallapitott érték igazolasara;
13.  az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvantartds szerinti és természetbeni leirasat;
14.  az ingatlanpiaci kdrnyezet bemutatdsat és tényadatokkal torténd jellemzését;

a) az értékelonek szakvéleményét ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan piaci,
kornyezeti, jogi és miiszaki adottsdgai alapjan hosszi tdvi elorejelzést tesz az ingatlan piaci drdra
és annak viltozasi trendjére, eladhatésigdra és annak varhat6 iddigényére;

b) az értékelési szakvéleményen a késziilt dokumentacidk Osszes szamat és az adott példany sorszamét
fel kell tiintetni. A dokumentéciét folyamatos oldalszdmozédssal kell elldtni, és az oldalakat
szétvalaszthatatlanul kell egybefiizni.

c) a szakvéleményt mellékletekkel kell aldtdmasztani. Kételezéen csatolandé mellékletek:

1. az ingatlan hiteles, a fordulénapi dilapotot bemutaté tulajdoni lapja;

2. azok a szerzbdések s egyéb iratok, amelyek 1ényegesek az ingatlan jogi helyzetének megértéséhez,
bizonyitasdhoz, ideértve a terhekre vonatkozo iratokat is;

3. az ingatlant bemutaté fotd.

Nk L=
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8. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

8.1. Az alkalmazott mddszerek és sajdtossdgaik

Jelen ingatlan, mint 16tér funkcidju ingatlan, teljeséggel egyedi eset, ezért piaci addsvételi adattal sem
rendelkeztiink. Ily médon a jelenleg fennill6 épiiletek + telek koltség alap értékmeghatarozasat
végeztiik el. Ebben az esetben ez a médszer tiikrozi leginkdbb a redlis piaci értéket.

Az ingatlan értékbecslésben szerepld adatokat a bérlg 4ltal elmondottak, az ingatlan tulajdoni lapjan
taldlhat adatok és a helyszini szemle alkalmaval tapasztaltak szolgaltattak.

8.2. A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan elhelyezkedés szempontjdbdl a viros kiilsé Ovezetébe tartozik. Gépjarmiivel konnyen
megkozelithetd.

Jogi helyzet: Az ingatlan jogilag rendezett.

Ingatlanpiaci helyzet: Az utébbi két évben csaknem folyamatosan emelkedtek a GKI indexei, azaz
szinte permanensen javultak a kildtdsok. Tortént mindez annak ellenére, hogy ebben az idészakban a
forgalmi és tiiresedési statisztikdk kordntsem mutattak téretlen fejlédést. A jelenlegi felmérés
eredményei kovetik e kedvez6 tendenciat, a varakozasok most is komoly mértékil javuldst mutatnak az
el6z6 megkérdezéshez képest. Az adatok alapjan a két , sikerszegmens” a lakds- és az irodapiac, ezek
esetében most is toretlen a kildtasok javuldsa. A kiskereskedelmi ingatlanpiac mdr kordbban megtorpant
(egy éve stagndlnak a kildtasok) és most a raktdrpiac is ,,megbotlott” (a kordbbi javuldst a jelen felmérés
esetében stagnalds véltotta fel). A lakas és irodapiaci ,,szdrnyalds” mellett az el6bbi teriileten csak enyhe,
orszdgos atlagban 1,3-2,3%-os adremelkedésre szamithatunk, mig az utébbin valdszinlsitheté az
értékesitési drak s a bérleti dijak emelkedése a kovetkezd egy évben.

8.3. A piaci osszehasonlito adatokon alapulo értékelés

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz hasonlé adottsdgi ingatlanok értékesitési és kindlati
adatait vettiik figyelembe. Szdmitdsba vettiik, hogy az Illetékhivatali adatok kordbbi évek eladdsi 4rait
tartalmazzak, mely értékeket az utdbbi évek ingatlan-arviltozdsai befolydsolnak.

A forgalomképességet befolydsol6 tényezdk mértéke:

TényezOk megnevezése mértéke
engedély nélkiili felépitmény, hatdsa: nincs %
banyaszolgalmi jog, hatdsa: nincs %
milemnlék, vagy milemlék jellegii, hatdsa: nincs %
zartkert, hatasa: nincs %
telki szolgalmi jog, hatdsa: nincs %
villamos ber. elhelyezését biztosité szolgalom, hatdsa: nincs %o
vezetékjog, hatésa: nincs %
vizelvezetési szolgalom, hatdsa: nincs %
telekalakitasi és részleges épitési tilalom, hatdsa: nincs %
egy€b Epitésiigyi korlatozds, hatdsa: nincs %
természetvédelmi (jellegii) teriilet, hatdsa: nincs %
osztatlan kozos tulajdon hatésa: nincs %
konnyliszerkezetes épiilet, hatdsa: nincs %
kornyezetszennyez€ssel terhelt az ingatlan, nem %
illetve feltételezhetd kbrnyezet-szennyezés, hatdsa: nem %
egyéb forgalomképességet csokkentd tényezd hatdsa: nincs %
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9. Jelenlegi piaci érték meghatdrozdsa:

Az érték meghatirozé tényezdk egyiittes mérlegelésével, figyelemmel az dsszehasonlité adatok altal
reprezentalt, helyben kialakult értékviszonyokra, a 2400 Dunaijvares, Létér vt 717 HRSZ alatt
nyilvéantartott, kivett 16tér megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak piaci forgalmi értékét az
altalam beszerzett kindlati adatok, valamint az értékmddosité tényezdk alapjan az aldbbiakban

hatdrozzuk meg:

9,1. Koltségalapu értékelési modszer

Telek értéke
Ingatlan cime Telek nagysaga m? Ara Adatok forrasa Fajlages érték
Ft/m?
1 Dunatjvaros, belteriilet 8000 65.000.000,~ ingatlan.com 8.125,-
2 Dunaiijvéros, belteriilet 5800 30.000.000,- ingatlan.com 5.172,-
3 | Dunaijvéros, belteriilet 11.070 59.800.000,- ingatlan.com 5.402,-
Fajlagos nm ar: 6.233 Ft/m?
Korrekcids tényezok Korrekciés érték Ft/m?
Ertékcesokkento tényezo
1. | kinalati ar korrekcid -10% -623,-
2. | beépitett telek -10% -623,-
3. | méret korrekcid -20% -1.247,-
4. | elhelyezkedés -10% -623,-
Ertéknovel6 tényezo
1. | elhelyezkedés
2 kozmiivek
Osszes korrekeié: -50% -3.116,-
Moédositott fajlagos alapérték: 3.116,- Ft/m?
Telek teriilete: 9467 m?
Piaci alapi forgalmi érték: 29.499.172,- Ft
A telek piaci alapi forgalmi értéke (kerekitve): 29.500.000,- Ft
Epiilet értéke
Funkcionalis Felépitmény brutté kivitelezés fizikai funkcionalis kornyezeti piaci piaci érték
egység potlasi alapteriiletek | koltsége (Ft) | avultsag/ amortizacié avultsag helyzet (Ft)
megnevezése koltsége (nm) kész. fok
Ft/m?
Féépiilet 290.000,- 252 73.080.000,- 0,60 0,90 1,0 0.80 21.924.000,-
Csarnok 100.000,- 245 24.500.000,- 0,60 0,95 1,0 0.80 8.575.000,-
Fedett 16dlldsok 50.000,- 252 12.600.000,- 0,90 1.00 1.0 0,80 8.820.000,~
varhaté érték: 39.319.000,-

Telek értéke (kerekitve):

Felépitmény értéke (kerekitve):

Az ingatlan kéltség alapi forgalmi értéke osszesen:

29.500.000,- Ft
39.000.000,- Ft

68.500.000,- Ft
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ingatlan.com
ingatlan.com
ingatlan.com

10. AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Figyelembe véve az értékelés targyat képez6 ingatlan sajitossdgait, valamint az értékelés céljat, a
gyakorlatban hasznilt, az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasara alkalmazott médszerek
koziil £6 médszerként a koltségalapu értékelési modszert vilasztottam, mivel jelen esetben ez kozeliti
meg legjobban a val6s piaci értéket.

A csatolt dokumentumok alapjdn az ingatlan beazonosithat6, a vizsgélt ingatlan jogilag rendezettnek
tekinthetd.

Az ingatlanértékeld jelentésben beazonositottam az ingatlant, megadtam azokat a feltételeket, amelyek
elemzésen alapulnak, a teriiletre és a vizsgdlt ingatlanra vonatkoz6 tényeket, -valamint a korldtozé
feltételeket, amelyek mellett az ingatlanértékelés érvényes.

A fenti érték kiiiritett, teljes per- és tehermentes dllapotra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz. Az
értékelt ingatlan egy egységet képvisel, amely jelen dllapotdban 6nélléan forgalomképes.

Az Osszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, azonos funkcidéban valé tovabbi
milkddést tételez fel, figyelembe véve a felépitmény miiszaki dllapotdt, erkolcsi avuldsat, valamint a
hasonl¢ ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen realizalédott értékesitések adatait is.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysdgaval. Az
ériékmeghatdrozast nem befolydsoltdk a Megbizd személyes szempontjai, a szakért6 mindett6l
fiiggetlentil dllapitotta meg fenti értéket. Az értékbecslésben rogzitett megdllapitasok, kovetkeztetések
kizarolag szakmai szempontok szerint keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben
szerepl6 feltételek korlatozzak.

Budapest, 2025. augusztus 29.

o _/.A_P ‘
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Father&Bay Kit,
2430 Lok, o e ik 52,
AdGszlm: 25516073713

Fenyvesi Hedvig
figgetlen ingatlan vagyonértékels
Névjegyzék szdm: 641/2001
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Tulajdonilap-masolat

it Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 1/1
[Pl Foldhivatali Fsosztaly Foldhivatal (szemle) Dunatiivéros

— ;I g Osztly 2. Ogyazonosfté: Belterijilet 717 helyrajzi szam

I I’%\!‘ 2400 Dunaujvaros, Szérad Marton tt INYER/TULLAP/20250825/319636 ’ yrajzi s

WY 39, 2025.08.25

2400 DUNAUJVAROS, LOTER UT 717 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Dunaiijvaros, Belteriilet, 717

. RESZ B
; 1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
- 43297/2/1998.11.05
" AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
kAIrészIetj'eI‘e Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindgségi oszta’lyok Teriilet (ha nm) | Kataszteri jévedelém (AK)
i | C Kivett/16ter 0 19467 o o

1I. RESZ

. 4. ' Bejegyz0 hatdrozat, érkezési idé:
41597/2/1997.10.15

Tulajdonjog

: Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hényad: 1/1
Jogcim: dtruhazds, 41597/2/1997.10.15

. Név: DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2400 DUNAUJVAROS, Varoshaza tér 1.

1ll. RESZ

5. ' Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
43297/2/1998.11.05

' Onall6 szbveges bejegyzés

« Az ingatlan teriilete telekalakitas sorén valtozott.

Az E-hiteles tulajdonilap-maésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplS adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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