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Javaslat
a dunaujvarosi 717 hrsz.-u, kivett I6tér megnevezésii ingatlan palyazati aton térténé ér-
tékesitésére

Tisztelt Kézgyiilés!
1. EI6zmények

Az dnkormanyzat tulajdonat képezé dunadjvarosi 717 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujva-
ros, L6tér at 717 hrsz. szam alatti, 9467 m2 nagysagu, kivett I6tér megnevezésli ingatlant, a
rajta talalhaté felépitményekkel egyutt 2022. januar 15-t61 2027. januar 14-ig az NKI Invest
Kft. béreli, sporttevékenység keretében torténd [6térhasznalat céljabol (1. sz. melléklet).

A beérleti szerz6dés értelmében bérld 1.300.000,-Ft bérleti dijat fizet évente, két részletben,
és kételes az ingatlanon beruhazasokat végezni az alabbi Gtemezésben és mértékben:

2022. évben brutté 3.000.000,-Ft
2023-2026. években brutté minimum 1.000.000,-Ft/év

Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllése 137/2024.(111.21.) hatarozata
alapjan az Onkormanyzat elismerte az NKI Invest Kft. altal 7.014.000,-Ft 8sszegben el-
végzett értékndveld beruhazast (2. sz. melléklet). A bérleti szerzédés 3.4. pontja értelmé-
ben a beruhazasok amortizacidéval csokkentett ellenértékét a szerzédés megszlinésekor
Bérbeado Bérlé részére megtériti.

2. Vételi ajanlat

Szab6 Attila, az NKI Invest Kft. Ggyvezetdje 60 millié forint 6sszegii vételi ajanlatot tett az
ingatlanra (3. sz. melléklet). A tarsasag 2023. évben mar tett egy 40.000.000,-Ft 6sszegl
ajanlatot az ingatlan megvasarlasara, a targyban készitett eléterjesztést levette naprendjérél
a kézgydlés.

Fenyvesi Hedvig fuggetlen ingatlan vagyonértékel6 elkészitette a hivatkozott ingatian érték-
becslését, mely alapjan az ingatlan forgalmi értéke 68.500.000,-Ft (4. sz. melléklet). Tajé-
koztatom a Tisztelt Kézgyllést, hogy az ingaltant 2021. évben az Ordas Bt. 67.250.000,-Ft-
ra ertékelte.

3. Palyazati kiiras

Amennyiben az ingatlan brutté forgalmi értéke meghaladja a 25 millié forintot a nemzeti
vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1)-(2) bekezdései és Dunaujvaros Megyei Jo-
gu Varos Kézgyllésének az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szélo, 15/2015. (V.22.)
énkormanyzati rendelete 27. § (1)-(2) bekezdése alapjan az ingatian elidegenitése csak ver-
senyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgalta-
tas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Az elidegenités a dontést megel6z6 3
hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

Az ingatlan elidegenitése kizarélag palyazat atjan lehetséges. A palyazat nyertesével
megkotott szerzédés fészabalyként nem modosithatd, a szerzédést a palyazati kiiras alapjan
kell megkotni. Az elékészitd osztaly javasolja az ingatlan értékesitését az értékbecslés-
ben megallapitott forgalmi értéken, azaz 68.500.000,-Ft kikialtasi aron. Az altalanos for-
galmi adérdl sz6ld 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja szerint a hivatko-
zott ingatlan értékesitése afamentes. A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény



14.8§ (2) bekezdése szerint az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.

Relevans jogszabalyok

A nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8) be-
kezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkoétott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastol, illetve a nyertes palyazattél eltéré tartalommal nem médosithaté, kivéve a
szerz6dés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,»13. § (1) Toérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon te-
kintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékha-
tar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgalta-
tas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

14.§ (2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) be-
kezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épllet tulajdonosanak
a féldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiletre fennallo elévasariasi jogat megelézden illeti
meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elbvasarlasi jog gyakorolasara kilén térvényben meghatarozott szerv — amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas
valamennyi [ényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szem-
ben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés részére
torténé megkildéstédl szamitott 35 napon belll nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jo-
gaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes atada-
sa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kildemény esetén a killdemény feladasanak
igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszté.

Magyarorszag 2025. évi kdzponti kdltségvetésérdl szolé 2024. évi XC. térvény
(2) A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVLI. térvény

a) 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2025. évben a hasznositassal érin-
tett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi brutt6 forgalmi érték,

b) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl sz616 15/2015.(V.22.) 6nkormanyzati ren-
delet

10. § (1) Az énkormanyzati vagyon kérébe tartozd vagyontargy értékesitésére egyéb modon
térténd hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére
iranyuld déntést megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak
szerint kell meghatarozni:



a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecs-
lés alapjan

12. § (1) A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségili forgalomképtelen vagyon-
elem korlatozottan forgalomképessé, vagy Uzleti vagyonelemmé, a korlatozot-
tan forgalomképes vagyonelem Uzleti vagyonelemmé mindésitését koveté hasz-
nositasarél — a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével — értékhatartol
fiiggetleniil a Kbzgyiilés hataroz.

13.§ (1) A Kozgyllés hataskorébe tartozik a forgalomképes vagyon hasznositasa az alabbi
esetekben: '

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 25 millié Ft ér-
tékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,

27. §1) Az énkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
maédon t6rténd hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkérii) versenytargya-
las (28. §) vagy palyazati eljaras (29. §) atjan, az 6sszességeben legjobb ajanlatot
tevd részére térténhet, szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell
lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot
meghaladja.

(3) Mellézhetd a versenyeztetés amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke
a 25 milli6 forintot nem haladja meg.

Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény
6:224. § [Visszavasarlasi jog]

(1) Ha az adasvételi szerz6dés megkétésével egyidejlileg a felek megallapodnak abban,
hogy a vevé visszavasarlasi jogot enged a megvett dologra, az eladé a vev6hoz inté-
zett nyilatkozataval a dolgot megveheti.

(2) A visszavasarlasi arat a felek a visszavasarlasi jog Iétesitésérdl sz6l6 megallapoda-
sukban hatarozzak meg. Ennek elmulasztasa esetén a jogosult a visszavasarlas jogat a do-
lognak a visszavasarlasi jog gyakorlasakor képviselt forgalmi értékével azonos vételaron
gyakorolhatja.

Az anyagot targyalta a Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsag véleményét a bizottsag elndke a kdzgyliésen szoéban ismerteti.

Mindezek alapjan a kdvetkezé hatarozati javaslatot terjesztjik eld.

_Hatarozati javasiat
Dunaujvaros Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../12025. (X1.13.) hatarozata
a dunaujvarosi 717 hrsz.-0, kivett 16tér megnevezésii ingatlan palyazati aton térténé ér-
tékesitéseérél

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése megismerte Dunadjvaros
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd, dunaujvarosi 717 hrsz.-U, természet-
ben 2400 Dunaujvaros, Létér at 717 hrsz. szam alatt talalhato, kivett 16tér megnevezésii,



9467 m2 nagysagu ingatlant bérld NKI Invest Kft. (2425 Nagykaracsony, Jokai u. 24.) a bé-
relt ingatlanra vonatkozé 60 millié forint 6sszegu vételi ajanlatat, és Ggy hataroz, nem fogadija
el az ajanlatot és nem tamogatja az ingatlan elidegenitését az ajanlott vételaron.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgydlése Ggy hataroz, hogy nyilvanos
palyazat Gtjan értékesiti az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 és az NKI Invest Kft. altal bérelt
dunadjvarosi 717 hrsz.-u, természetben 2400 Dunadjvaros, Létér ut 717 hrsz. szam alatt ta-
lalhaté, kivett 16tér megnevezési, 9467 m2 nagysagu ingatlant jelen hatarozat 1. szamu mel-
Iékletét képezd palyazati felhivasban régzitettek szerint. Az indul6 kikialtasi ar 68.500.000,-Ft
(Afamentes).

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése tamogatja jelen hatarozat 1.
szamu mellékletét képezb palyazati felhivas megjelentetését, egyuttal felkéri a polgarmestert
a palyazati felhivasnak a Dunaujvaros cim(i lapban, az énkormanyzati honlapon, valamint az
dénkormanyzati hirdetétablan valé megjelentetéséhez szilkséges intézkedések megtételére,
tovabba jelen hatarozat kdzlésére.

Feleldés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezet6je

Hataridé: - a hatarozat kdzlésére és a palyazati felhivas megjelentetésére: a hatarozatnak
az elbkészitd osztalynak valé megkildését kdvetd 8 napon belll

Dunadujvaros, 2025. november 5.




Dunaiijvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2025.(X1.13.) hatarozata
1. sz. mellékiete

PALYAZATI FELHIVAS

Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a kizarélagos tulajdonat képezsd,
dunadjvarosi 717 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujvaros, Létér Gt 717 hrsz. szam alatt
talalhaté, kivett 16tér megnevezésii, 9467 m2 nagysagu ingatlan értékesitésére nyilvanos
palyazatot hirdet az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél 15/2015. (V.22) 6nkormanyzati
rendelet és Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2025.(X1.13.)
hatarozata alapjan.

Az ingatlan adatai:

Cim: 2400 Dunaujvaros, Létér ut 717. hrsz.
Helyrajzi szam: 717 hrsz.

Alapterilet: 9467 m2

Tulajdoni hanyad: 1M

Az ingatlan a helyi épitési szabalyzat szerint beépitésre szant kiilénleges rekreacios teriileten
K-R épitési Svezetben talalhaté. A beépitési mdéd szabadon 4ll6, a legkisebb kialakithaté
telekméret 3000 m2, a beépitetiség legnagyobb mértéke 20%, a zéldfelllet legkisebb mértéke
40%, a megengedett legnagyobb épliletmagassag 8 m.

1. Az ingatlant az NKI Invest Kft. béreli 2027. januar 14. napjaig 1.300.000,-Ft/év bérleti dijért.
Nyertes palyazat esetén a bérleti szerz6désbdl fakado jogok és kotelezettségek tekintetében
az uj tulajdonos lép a bérbeadd helyébe. A bérleti szerzédés értelmében Bérld csak a Bérbeadé
engedélyével végezhet felljitasokat, beruhazasokat a szerzdédés targyat képezd Bérleményen,
mely beruhazasok amortizacidoval csokkentett ellenértékét a szerz6dés megsziinésekor
Bérbead6 helyébe 1épé nyertes palyazé Bérlé részére megtériti, amennyiben a nyertes
palyazé nem a Bérl6 lesz. Bérlé 2024. évben 7.014.000,-Ft-ot forditott az ingatlanra, melyet
Kiiré elismert.

2. A palyazat targyat képezé ingatlannak nem részei a kialakitott I6vészeti dombok, azok Kiird
tulajdonat képez6 718/4 hrsz.-u ingatlanon helyezkednek el. Kiiré kijelenti, hogy az 1. pontban
hivatkozott szerz6dés megsziinésétdl csak bérleti dij ellenében hasznalhatja a kialakitott
I6vészeti dombok teriiletét a nyertes palyazé, melynek 6sszege 2025. évben 100.000-Ft/év
(afamentes), inflacié kdvetd6. Amennyiben a nyertes palyazé a lovészeti dombokat sajat
teriiletére athelyezi akkor a bérleti szerz6dés megsziinik.

3. A palyazat targyat képezd ingatlanon talalhaté egy 278 m2 nagysagu csarnokgarazs
megjeldlésii ing6 felépitmény, amely nem a Kiir6 tulajdona, igy az nem képezi a palyazat, az
értékesités targyat.

4. Az ingatlan indulé kikialtasi ara: 68.500.000,-Ft
Palyazati biztositék: 6.850.000,-Ft

5. A vételaron feliil a nyertes palyazét terhelik a forgalmi értékbecslés koltsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzési igazgatasi szolgaltatasi dija, valamint a nyertes palyazé altal
megbizott jogi képviseld megbizasi dija a visszavasarlasi jogot is tartaimazé adasvételi
szerzddés elbkészitését illetéen.

6. A palyazat targyat képezé ingatlanra a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény
14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.



7. A palyazatot kizardlag postan, zart boritékban, Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala, Jogi és Vagyonkezelési Osztalyara (2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1.) cimezve,
ajaniott levélben, a ,dunadjvarosi 717 hrsz.-0 ingatlan palyazata” jeligével ellatva kell
benyujtani.

8. A palyazé kételes a palyazatban megjeldlt kikialtasi ar 10%-anak megfelelé 6sszegli palyazati
biztositékot a palyazaton valé részvételhez befizetni Dunadjvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata koéltségvetési elszamolasi szamldjara (K&H Bank 10400463-50526570-
56851027). A befizetésrél sz6lé6 banki igazolast eredeti példanyban a palyazathoz csatolni
szilkséges.

9. A palyazatnak tartalmaznia kell az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozé palyazati
ajanlati 6sszeget, az ajanlattevé azonosité adatait (név, lakcim, levelezési cim, cég neve,
székhelye, képviseld neve, eredeti, vagy kbzjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldany, 30 naptari
napnal nem régebbi hiteles cégkivonat, KSH azonositd szam), a vételar szerzédéskotésnél leirtak
szerinti kiegyenlitésének vallalasat. A palyazénak a palyazataban megjeldlt ajanlati 6sszegre
vonatkozéan 60 napig ajanlati kétottsége van.

10. Az ingatlanra palyadzhatnak természetes személyek, jogi személyek, jogi személyiség
nélkilli tarsasagok, szervezetek. Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi
CXCVL. térvény 13. § (2) bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy, vagy atlathatd szervezet részére lehet, a nem természetes személy
palyazoknak nyilatkozniuk kell az atlathatésagukrol.

11. Palyazénak nyilatkoznia sziikséges, hogy az ingatlanra a megtekintett allapotban nyiijt be
palyazatot.

12. Palyazénak nyilatkoznia szilkséges, hogy 5 éven keresztill sportiovészeti, oktatolovészeti
tevékenységet folytat és a sportldvészeti, oktatélovészeti tevékenység koérében nyujtott
szolgaltatas igénybevételének lehetéségére a varosi sportegyesiiletek, sportszervezetek,
egyéni felhasznalok részére lehetéséget biztosit. Ezen kotelezettség biztositasara Kiird 5 évre
sz0l6 visszavasarlasi jogot jegyeztet be az ingatlan-nyilvantartasba. Kiir6 a visszavasarlas jogat az
adasveételi szerzédésben meghatarozott vételarral azonos vételaron gyakorolhatja. Kiirét
6lommentesitési koltség és kotelezettség nem terheli. Amennyiben Kiirénak a
visszavasarlasi jogaval kell élnie, 0gy nyertes palyazénak sziikséges az ingatian
6lommentesitésérdl sajat koltségen gondoskodnia a visszavasarlas gyakorlasat kovet6 180
napon beliil.

13. Palyazénak nyilatkoznia sziikséges, hogy az 1-12. pontban foglait feltételeket
megismerte és elfogadja.

A palyazat postara adasanak hatarideje: 2025. december 15.

Amennyiben tébb palyazé is azonos vételi ajanlatot tesz, ugy liciteljarasra kertl sor. A liciteljarason
alkalmazott palyazati licitdsszeg emelésének mértéke a kikidltasi ar 10%-a. Az ingatlan
tulajdonjoga megszerzésének lehetdségét a legmagasabb vételarat ajanlé nyeri azzal, hogy
esetlegesen azonos ajanlati arak esetében a fentebb megjelélt liciteljarason kialakult
végleges legmagasabb vételarat ajanié nyeri.

Ervénytelen palyazatok:

A Palyazati feltételek 1-13. pontjaban foglaltakat nem tartalmazé palyazat, a kikialtasi arnal
kisebb 6sszegli ajanlatot tartalmazé palyazat, a palyazat postara adasi hatarideje utan postara
adott palyazat, illetve nem postai Gton benydjtott palyazat, a palyazatot olyan ajanlattevé nyujtotta
be, aki a Kiiroval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét nem teljesitette, az ajanlattevé a
palyazatot nem irta ala (gazdasagi tarsasag esetén cégszer( alairas, illetve meghatalmazas
alapjan), a nem természetes személy palyazata, amelyhez az atlathatésagi nyilatkozatot nem
csatoltak, érvénytelennek tekintendd.



A palyazatokat Dunatjvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyllése Jogi, Ugyrendi,
Pénzigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag bontja a palyazat benyujtasi hatarnapjat kévet6 tlésén,
majd Dunaljvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(lése értékeli és dont a palyazat
nyertesérél. Azonos ajanlatok esetén térténd liciteljarasra a palyazokat irasban értesiti a palyazat
kiir6ja. A palyazat bontasa, illetve értékelése nyilvanos.

Szerzédéskotés

A nyertes palyazéval Dunaljvaros Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgyllése dontésétdl
szamitott 30 napon belll kéti meg a palyazat kiiréja a nyertes palyazé jogi képvisel6je altal
elkészitett a visszavasarlasi jogot is tartalmazo adasvételi szerzdédést azzal a feltétellel, hogy a
szerzddés azt kovetd napon Iép hatalyba, hogy az ingatlanra elévasarlasra jogosult lemond
elbvasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar. A vételarba a palyazati biztositék
Osszege beszamit, a fennmaradé vételarhatralékot a nyertes ajanlattevd a szerzédés fent emlitett
feltétele teljestilésérdl szolo kozlést kdvetd 8 napon belll kételes megfizetni. Felek a vételar teljes
kiegyenlitéséig kérik az illetékes féldhivatalt, hogy tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd vevéi jog
keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, tovabba Kiird kikéti elallasi jogat, amennyiben a
vételar a szerzédésben meghatarozott idépontig nem kerll megfizetésre azzal, hogy vevd
tudomasul veszi a pdlyazati biztositékot elvesziti, illetve arrél lemond. A tulajdonjog atszallasat
eredményezd nyilatkozat kiadasa a telijes vételarnak a Kiirdé szamlajan térténé megjelenését
kévetden haladektalanul, de legkésdbb 15 naptari napon bell térténik.

Sikertelen palyazat esetén a palyazati biztositékot a palyazat kiirdja a palyazat elbiralasarol
rendelkezd koézgylilési dontést koévetd 15 banki napon belll palyazénak visszautalja, a Kiiré
koéltséget nem szamit fel, kamatot nem fizet.

A palyazat kiiréja fenntartja a jogot, hogy indokolas nélkill a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitsa, tovabba kikoti a szerz6dés megkotés megtagadasa jogat a Ptk. 6:74. § (2)
bekezdése alapjan.

Tovabbi felvildgositas a Polgarmesteri Hivatal, Vagyonkezelési Osztalyan kérhetd. Az ingatlan
megtekinthetd, a palyazat megjelenésétél szamitott 10 munkanapon belll, elézetes idépont-
egyeztetés alapjan (telefonszam: 25-544-226).

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Vagyonkezelési Osztaly
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Bérleti szerzédés

amely létrej6tt egyrészrél Dunatdjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
(székhely: 2400 Dunaujvaros, Varoshaz tér 1. statisztikai azonositészam: 15727000~
8411-321-07, adészam: 15727000-2-07, képviseli: Pintér Tamas polgarmester), mint
Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrél a NKI Invest Kft. (székhely: 2425 Nagykaracsony Jokai u. 24,
levelezési cim: 2400 Dunaujvaros Tisza u. 1., cégszam: 07 09 023831, adbészam:
24351094-2-07,Cégjegyzékszam: 07-09-023831, A cég kdzponti Ugyintézésének
helye: 2400 Dunaujvéros, Kémuives utca 7. 3. em. 1.

képviseli: Szabd Attila Ferenc tUgyvezetd), mint Bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a
tovabbiakban egyutt: Felek) kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek
mellett:

1. Bérbeadé kizardlagos tulajdonat képezi a dunatjvarosi 717 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett 16tér megnevezési, jelen szerzédés 1. szamu mellékletét
képezd tulajdoni lap tantsaga szerint az ingatlan-nyilvantartasban onalld
ingatianként feltintetett foldrészlet a rajta talalhaté felépitményekkel egyutt
(tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan adatai:

- Foldterulet, nagysaga: 9467 m2

- Onallé, tébbfunkceids kulturalis és sportlétesitmény, hasznos alapterilet: 581 m2

- Egyéb, eddig fel nem sorolt épitdmérndki létesitmény (Kerités), nagysaga: 420 m.

Bérbeadd hasznalatot biztosit Bérlonek a dunaujvarosi 718/4 hrsz.-U ingatlanon
kialakitott I6allasokra azzal, hogy a felek megallapodnak, hogy a 718/4 hrsz.-u és a
717 hrsz-u ingatlanokon és a rajtuk talalhatd I6dombok tekintetében a jelen bérieti
szerzédést megelézéen esetlegesen keletkezett kérnyezeti terhek aldli mentesitésre
a Bérl6 nem kotelezhetd, vagy akar annak koltsége viselésére, emellett Bérld
jogosult a l6dombok atalakitdsara, ha azt a I[6térkénti Uzemeltetés
biztonsagtechnikai feltételeknek valé megfelelése szikségessé teszi, azzalhogy
ennek esetleges koltségét Bérid viseli

Felek megallapitidk, hogy az Ingatianon talalhatdé egy 278 m2 alaptertleti
,csarnokgarazs” megnevezésii felépitmény, amely a Dunaferr Buvar Club tulajdona,
és a ,csarnokgarazs” altal elfoglalt foidterllet hasznalataért a kiub nem fizet bérleti
dijat Bérbeado részére. Felek megallapodnak, hogy a Dunaferr Blvar Club a Bérld
valasztasa, és igénye szerinti, az épitmény altal elfoglalt féldteriilet utan berleti dijat
fizethet a Bérld részére, ezen bevétel Bérldt ilieti és Bérld szamlazhatja jelen
szerz6dés alapjan, vagy Bérbeadd Bérl6 kérelmére eljarast kezdeményez a
Dunaferr Buavar Club felépitménye elbontasara, illetve szikség szerint erre
iranyuléan végrehajtasi eljarast kezdeményez.

2. Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyllése 968/2021.(X1.18.) hatarozata alapjan jelen szerzddés 1.
pontjiaban hivatkozott Ingatlant és a hozza tartozd, oft lévd eszkdzoket (a
tovabbiakban: Bérleményt) a jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel,
sporttevékenység keretében torténé I6térhasznalat céljabol 2022. januar 15.
napjatél 2027. januar 14. napjaig. Birtokba adas napja 2022. januar 20., atadas-
atvétel jegyzokonyv felvetelével.

3. Bérleti dij fizetés, értéknoveld beruhazasok vallalasa
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3.1. A bérlet id6tartama alatt Bérl6 évente brutté 1.300.000 Ft, azaz egymillié-
haromszazezer forint hérleti dijat koteles fizetni Bérbeadd tészére, melyet
atutalassal kételes teljesiteni szamia ellenében Bérbead6 OTP 11736037-15361363-
00000000 szamu bankszamlajara. A bérleti dijba a palyazati biztositék Gsszege,
azaz 500.000,-Ft beszamitasra keril.

3.2. Bérlé a bérleti dijat évente 2 részletben, naptari félévenként utélag koteles
fizetni, igy minden év janius 30. napjaig 650.000 Ft azaz hatszazétvenezer forint,
illetve minden év december 31. tovabbi 650.000 Ft, azaz hatszazétvenezer forint
bérleti dijat fizet a jogviszony id6tartalma alatt. Az eis6é bérleti dij beérkezésének
kezdd idopontja 2022. junius 30. napja, a mar medfizetett palyazati banatpénzen
felul 150.000 Ft azaz egy-szazétvenezer forint.

3.3. Berl6 —~ a bérleti dij medfizetésén tulmenden — koteles a Bérleményen
beruhdzasokat végezni minden fteljes bérleti évben, évenként meghatarozott
mértékben. Felek megallapodasa alapjan, a 2022. évben végzett beruhazas
minimum osszege afaval noévelten 3.000.000,-Ft azaz harom millié forint afaval
névelten, a 2023-2026. idészakban pedig  mimimum afaval novelten évente
1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint afaval névelten, tehadt a jelen szerzddés
megszUnéseig Osszesen afaval ndvelten 7.000.000,-Ft, azaz hétmillio forint afaval
nbvelten 6sszeg. Bérbeado a beruhazasra eldteljesitést is elfogad.

3.4. Bérl6é csak a Bérbeadd engedélyével végezhet feldjitasokat, beruhazasokat a
szerz6dés targyat képezé Bérleményen, mely beruhazasok amortizaciéval
csOkkentett ellenértékét a szerzédés megsziinésekor Bérbeadd Bérld részére
megtériti. Az akfivalashoz szilkséges dokumentumokat Bérl6 az elvégzett beruhazas
Bérbeado altali atvételét kovetd 15 napon belll kételes Bérbeadonak atadni, ennek
hianyaban a szamviteli térvény szerinti amortizacios kulcs kétszeresét szamolja el
értekcsokkenésként.

3.5. Felek megallapodnak, hogy Bérlé a beruhazast megoldhatja sajat maga,
tamogatasbol, vallalkozék bevonasaval, az egyesiiletek egyesileti munkajaval.
Tamogatas esetén a beruhazas elvégzéséhez tulajdonosi hozzajarulas szilkséges.

4. A bérbeadas soran Bérlé kiiéndsen az alabbi kételezettségeknek koteles eleget
tenni:

4.1. Bérlbnek a varosi sportegyesiletek, sportszervezetek, illetve egyeéni
felhasznaldk részére a jelen szerzédésben szabalyozott keretek kézott biztositania
kell a sporttal vald ellatottsagot az 1. pontban szereplé sportingatlanban,
szolgaltatasi dijak ellenében. A dijak medfizetésére a sportiétesitményeket igénybe
vevd harmadik személyek, egyeslletek kotelesek.

4.2. A hatalyos vonatkozo jogszabalyoknak megfelelen:

- Tlzvédelmi szabalyzat betartdsa és betartatdsa, dolgozok tlzvédelmi
oktatasa, éves tlizvédelmi feladatok maradéktalan végrehajtasa, amennyiben
jogszabaly elbirja, tlizvédelmi szabalyzat elkészittetése;

- Egyéni védbeszkozokre vonatkozé szabalyozas betartasa és betartatasa,
munkavédelmi szabalyok;

- Létesitményekre vonatkoz6é munkabiztonsagi és munka-egészseégigyi
rendelkezések (kilondsen a 1993. évi XClll. térvény a munkavédelemrél)

betartasa és betartatasa;

- OvoO- és egészségligyi rendszabalyok betartasa;



- Amennyiben jogszabaly elbirja, a létesitmény(ek)re vonatkozé mentési terv
évenkeénti fellilvizsgalata, az Bérld személyzet szamara mentési elméleti és
gyakorlati foglalkozasok tartdsa, évente egy alkalommal kimenekitési
gyakorlat megtartasa, a kiilsé menté erék bevonasaval;

- A Bérlo a I6tér Uzemeltetéséhez és hasznalatdhoz szliikséges szakhatésagi
engedélyek beszerzése,

- Az Uzemeltetéshez szikséges eszkdzokén a karbantartasi feladatok
elvégzése

- a Bérl6 a sajat fegyvereit a fegyverszobanak kialakitott helyiségekben a
hatarozott ideji szerz6dés lejartaig, csak és kizardlag a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleléen és modon tarolhatja.

4.3. Egyéb kotelezettségek:

- a Bérlemény kézmldijainak és egyéb, az uzemeltetessel kapcsolatos
koltségeknek viselése.

- brzés-védelmi ellatasa, a vagyonbiztonsaghoz elengedhetetienil szikséges
mértékben. Az 6rzés-védelmi feladatkérben a Bérlemény elegendé kivonuld
szolgdlattal, a hét minden napjan amennyiben szikséges 24 orara
kiterjedoen ellatott rzése,

- A jelenlegi sportlétesitmény hasznalati szerz6déssel rendelkezd
sportszervezetek szerzédéses allomanyanak attekintése, mddositasa,
felmondasa, és az ebbdl adddo jogi és esetleges kartéritési kbvetkezmények
viselése,

- Az atvételt kbvetben a szerzddéses feltételek meghatarozasa a Bérleményt
hasznal6 egyes sportszervezettel,

- Az Uzemeltetési tevékenységre vonatkozd felelésségbiztositas koétése Az
Gzemeltetésnek telijes kor(inek, mindenre kiterjedének kell lenni. A
létesitménynek elbirasszerlien, a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseinek
maradéktalan betartasa mellett kell nyitva lennie.

- A Bérlemény valamennyi mUszaki rendszere elbirasszer(i m(ikédtetésére.

- A Bérlemény mikédéséhez, Uzemelietéséhez az elbirdsoknak megfeleld
minden feltétel biztositasara, illetve teljesitésére, amelyekre vonatkozo, az
Uzemeltetéshez szikséges és rendelkezésre all6 dokumentaciot
(szakhatosagi engedélyt) Bérlo koteles beszerezni,.

- A Bérlemény valamennyi részének megfelelé tisztan tartasa, illetve
hasznalatra alkalmas allapotban tartasa - beleértve a zdéidterliletek
gondozasat, a téli hoeltakaritast és sikossdg mentesitest is, tovabba a
keletkezett hulladék elszallitasarél és artalmatlanitasardl valé gondoskodast.

- A reklamfellletek felhasznalasaval kapcsolatosan az Bérlé szabadon
rendelkezhet. A reklamfellletek bérbeadasabdl szarmazo 6sszeg Bérlét illeti.

- Bérl6 koteles a Bérleménnyel Osszefliggd terheket viselni, a kdzlzemi
szolgaltatasok dijat és egyéb fizetési kotelezettségeket hataridében
teljesiteni. Bérid koteles a koziizemi szolgaltatékkal sajat nevére szold
szolgaltatasi szerzédést kétni.

5. A Bérlemény és az atadott eszkdzok (ingdsagok) allagmegdvasa, nyilvantartasa,
pétlasa, tulajdonjoga:

- A Bérleményben talalhaté eszkozoket (ingésagokat) Bérbeado leltar alapjan,
atadas atvételi jegyzékonyvben (2. Szamu melléklet), tovabba a
rendeltetésszer(i hasznalatot igazolo felvétellel rogzitetten kételes az Bérld
birtokaba adni, aki a jogviszony megszunesekor a visszaadas soran
ugyanigy kételes eljarni.
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- Berlét az atvett ingdsagok tekintetében allagmegoévasi/pétlasilkicserélési
kotelezetiség terheli.

- Béri6é koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien, a j6 gazda gondossagaval,
hasznalni, karbantartani. Béri$ kételes a Bérlemény allagat megébrizni és
koteles sajat koltségén gondoskodni a bérlemény tisztan tartasardl, a
megsemmisiit, megrongalddott, eltlint eszk$zok javitasarol, vagy cseréjérdl,
a Bérlemény beriasztasarél, a fuves terllet gondozasardl, a hasznalattal
egyltt jaré hibakat kijavitani, valamint koteles a Bérleményre vonatkozoé
felel6sségbiztositast megkotni.

- Bérld esetifidészakos rendezvények megtartdsa miatt szlkséges épitésen
kiviul a Bérlemény foldteriiletén mas épitést — kivéve, ha rendelkezik erre
nézve a Bérbeado elbzetes, irdsos engedélyével - nem végezhet, az emelt
idészakos épitmények elbontasi kotelezettsége Béri6t terheli legkésébb a
szerz6dés megszlinésének napjan.

- Felek rogzitik, hogy Bérlé a feladat ellatasa soran alvallalkozé(k)
igénybevételére jogosult, akként, hogy Bérl6 az igénybe vett
alvallalkozé(k)ert ugy felel, mintha a munkat maga végezte volna. Bérld
koteles felelosséget vallalni tovabba azért, hogy az alvallalkozék eleget
tesz(nek) a feladathoz kapcsolédd valamennyi szerzédéses és jogszabalyi
kotelezettségnek.

6. A felek jogai és kotelezettségei

6.1. Bérlo koteles minden, a jelen szerzédésben meghatarozott tevékenysége soran
a mindenkor hatalyos valamennyi magyar, tovabba amennyiben az adott esetben
ilyen fennall, akkor Europai Unids, ill. egyéb jogszabaly, egyéb rendelkezés, tovabba
a szakmai szabalyok betartasara.

6.2. Bérld koteles jelen szerz6dés szerinti feladatait a jelen szerzédésben, foglaltak
szerint ellatni. Bérl6 nem hivatkozhat arra, hogy a tevékenységgel Osszeflggd
barmely dokumentum tartalmat nem ismeri, ha annak létezéséré! tudott, vagy tudnia
kellett, kivéve ha a dokumentum atadasat a Bérbeadé kifejezetten megtagadta.

6.3. A jelen szerzGdés teljesitése soran Bérbeadé a szolgaltatas alapjaul szolgald
mindazon adatokat, informacidkat biztositja Bérlé részére, amely a szerzddés
targyanak teljesitéséhez, a feladatok megtervezéséhez, szervezéséhez és
ellatasahoz sziikségesek.

6.4. Bérl6 koteles folyamatos kapcsolatot tartani az Bérbeadoéval, felkérés esetén
beszamolni sajat tevékenységérél, szakmai mikddésérdl.

6.5. Bérlé az egyes feladatokat a vonatkozé eldirasoknak, szakmai szokasoknak ill.
vonatkozé szerzédéses elbirasoknak megfeleld iddpontban kételes ellatni.

6.6. Bérbeadd jogosult a Bérl6 tevékenységét ellendrizni, valamint eseti
tajékoztatast kérni. Az eseti tajékoztatas kérés keretében az Bérlé koteles a kért
tajékoztatast megadni 22 munkanapon beliil (kivéve, ha a tajekoztatas ill. az érintett
feladat jellegébdl, vagy jelen szerzédésbdl mas nem kovetkezik), szikség esetén a
teljesitéssel kapcsolatban az Bérbeadét kérés nélkul tajékoztatni.

6.7.Béri6 nem jogosult a Bérleményt megterhelni, vagy elidegeniteni, albérletbe /
lizemeltetésbe adni. Bérlé sajat feleldsségviselése mellett, idészakosan, 16térkénti
hasznalatba adasra, sportrendezvények, illetve barmely egyéb célu rendezvények



megtartasara valé atengedésre jogosult, amely a mindenkori, eseti
rendezvényeknél idépontilag a 8 napot nem haladhatja meg.

6.8. Szerz6dd felek a zokkendmentes egylttmiikddés érdekében kapcsolattartokat
jelélinek meg.

Bérbead6 kapcsolattartéi:
Név: Dr. Vantus Judit osztalyvezeté-Vagyonkezelési Osztaly

Telefon: 25/544-226
Email:vantus.judit@dunaujvaros.hu

Bérl6 részérdl kapcsolattarto:
Név: Szabd Attila tigyvezetd
Telefon:0620/5394382

Email: felszamolo@gmail.hu

A kapcsolattartokkal Osszefliggé adatvaltozast a Felek nem tekintik
szerz6désmodositasnak a szerzddés hatalya alatt.

7. A szerz6dés modositasa, megsziinése, megszintetése, elévasarlasi jog

7.1. Jelen szerz6dést a felek 2022. januar 15. napjatdl 5 év hatarozott idére kotik. A
jelen szerzédés idébeli hatalya a felek kéz6s akarata lapjan, annak lejarata elétt
tovabbi 5 évre, irasban meghosszabbithaté.

7.2. Szerz6do Felek régzitik, hogy jelen szerzodés csak irasban médosithato.

7.3. Felek a szerzédést nem sulyos szerzddésszegésre alapozott egyoldalu
megszintetésének jogat kizarjak.

7.4. Sulyos szerz6désszegének mindsul kildnosen és a szerzédés egyoldalu,
azonnali hataly( felmondasara ad lehet6séget:

- Bérleményben Bérldé altal okozott jelentdés értékii szandékos kar, a
rendeltetésellenes vagy szerzOdésellenes hasznalat, vagy ha bérleményt
fenyegeté veszély sulyossdga miatt a Bérbeadd azonnali hatalyu
felmondasra jogosult és kartéritést kévetelhet.

- Bérlé jelen szerzédés 3. pontjaban szereplé bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbead6 altal megkildé fizetési felszélitas utani 10 napon beldl.

- Bérld jelen szerzédés 3. pontjaban szerepl6 éntékndveld beruhazasokat nem
végzi, végezteti el a meghatarozott idétartam alatt azon kitétellel, hogy a
Bérbeadd koételes a hataridé lejarta utani 10. napon felszdlitani Bérlét és
modositott beruhazasi megallapodast kétni a Bérlével. Bérld kételezi magat a
modositott beruhazasi szerzédés megkétésére, amennyiben eldllna a
szerz6déskotéstdl az azonnali hatalyl felmondasra jogositja fel a Bérbeaddt.
Bérbeadd altal megkuldott felszélitas utani 60. napon belul sem kezdi el a
munkalatokat (a 2. pont szerinti rogzitett irasos értékmeghatarozast alapjan)
Bérl6, és a modositott beruhazasi megallapodasban meghatarozott idépontig
nem fejezi be a munkalatokat, akkor a szerz6désben meghatarozott idépont
utan 5 nappal a jelen szerz6dés azonnali hatalya felmondasara jogosuit
Bérbeadbd.

- Bérl6 harom honapot meghaladd késedelembe esik a kdézlzemi dijak
megfizetésével.
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- Bérld elveszti a I6tér Uzemeltetéséhez, illetve hasznalatdhoz sziikséges
hatésagi engedélyeit elvesziti, az ezzel kapcsolatos koételezettségeit
megszegi.

7.5. Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérié a bérleti jog barmilyen jogcimen
torténd megsziinése esetén attél szamitva legkés6bb 15 napon belll a bérleményt
nem adja Bérbead6 birtokaba, akkor Bérlé a bérleti jog megsziinése napjatol a
tényleges birtokba adas napjaig terjedd iddszakra a napi 10.000,-Ft, azaz tizezer
forintnak megfeleld 6sszegli hasznalati dijat kdteles Bérbeadonak megfizetni a rezsi
koéltségek viselése mellett, minden hénap elsd napja esedékességével megegyezd
idépontban azzal, hogy minden megkezdett hénap teljes hénapnak szamit.

8. Vegyes és zar6 rendelkezések

8.1. Felek kijelentik, hogy szerzédéskotési képességik korlatozas ald nem esik,
ezért jelen szerz6dés megkdtésének akadalya nem all fenn.

8.2. Bérld jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé
2011. évi CXCVI. térvényben foglaltak alapjan atlathatd szervezetnek minésil.

8.3. Felek megegyeznek abban, hogy a vitas kérdést megkisérlik peren kivili békés
Uton rendezni, és csak ennek eredménytelensége esetén fordulnak birdsaghoz.
Felek jogvitajuk esetére kikotik a Dunatjvaros Jarasbirdsag ill. a Székesfehérvari
Torvényszeék kizardlagos illetékességet.

8.4. Jelen szerzbédésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Kéztarsasag
hatalyos jogszabalyai, kiUlondsen a Polgari Torvénykonyvrél széld 2013. évi V.
torvény (Ptk.) vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.
Felek jelen szerzédést - annak elolvasasat és értelmezését kovetben - mint
akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag alairtak.

Dunatjvaros, 2021. 4. 4............ Dunatjvaros, 2021. {&. 1. ...

NKI Invest Szolgaltatd

Dunaujvaros Megyei Jogu

Onkormanyzata Kit.
Bérbeadd Beérlo
képv.: képv:
Pintér Tamas Szabd Attila Ferenc
polgarmester tgyvezetd
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KIVONAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
2024. marcius 21-ei nyilt iilésének jegyz6konyvébdl

Dunatijvaros Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
137/2024. (ill.21.) hatarozata
a dunaujvarosi 717 hrsz.-u, kivett 16tér megnevezésii ingatlanon végzett
beruhazas jovahagyasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgylilése megismerte és
jovahagyja Dunautjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezo,
dunadjvarosi 717 hrsz.-0, természetben 2400 Dunadjvaros, Létér Gt 717 hrsz.
szam alatt talalhato, kivett 16tér megnevezés(i, 9467 m2 nagysagu ingatlant
bérl6 NKI Invest Kft. (2425 Nagykaracsony, Jokai u. 24.) bejelentési
nyilatkozatat, és a beruhazas megvalosulasat igazolé vallalkozasi szerzédést,
teljesitési igazolast, szakértéi nyilatkozatot, kivitelezdé nyilatkozatot, épitési
naplét, valamint miszaki ellendri nyilatkozatot, mely szerint bérlé 7.014.000,- Ft
Gsszegben vegzett az ingatlanon beruhazast - Dunadjvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Koézgyilése 591/2022.(XI1.15.) hatarozataban elfogadott
koltségvetésnek megfeleléen - teljesitve a bérleti szerzd6désben el6irt
kotelezettségét.

2. Dunautjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyiilése felkéri a
polgarmestert jelen hatarozat kbzlésére.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kozremiikodésért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridé: a hatarozat kdzlésére: a hatarozat el6készité osztaly részére vald
' megkiildést kéveté 8 napon beliil

Pintér Tamas s.k. dr. Molnar Attila s.k.

polgarmester jegyzé

Kivonat hiteles:
Dunaujvaros, 2024. marcius 21.
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<
Adédszam: 243516091247 P -,
E-mail.; folszamoled gmmil.hy 1 ' R R
Tel: 66 20 539 43 82 P S "
i . - R
Bunatljvaros Megyei Jogii Varos R s

Polgarmesteri Hivatal
Vagyonkezelési Oszialy
2400 DunaGjvéaros, Varoshaza tér 1-2.

dr Vantus Judit
osztalyvezetd! Targy: Dunatjvaros Litér:

Elfogadott Beruhazasi
kbltség megvaldsulasa

BEJELENTESI NYILATKOZAT

Elfogadot! beruhdzisi koltség megvalésulasirol
Alulirott, Szabd Attila mint az NKIINVEST KFT. (addszim: 243351094-2-07. cg.: 07-09-023831)
2425 Nogykardesony, tokai uica 24, svam alatti tarsasdg. igyvezetGie azzal a bejelontéssel.
nyilatkozattal fordulok o T. Cimhez. hogy a dunagjvarosi Lidr-Dunabivaros (hrsz: 717
megneverssii, 2400 Dunatijvaros, Loter Gt 1. szim alatti ingatlanon t6ridnt
a Dunatjviros Megycei Jogt Viros Oukormanyrzata Kdzgytilése 591/2022. (XH.15.) svdnw

hatdrozatdbun elfogadou 7.014,000 - Tt yszegii beruhirdsi kKiliségvetds mepvalosult.

Dunatlgvaros. 2023.08.07.

Maradok vszeleuet:

........................................................

NKIINVEST KFT
Szabd Auila

Dunatijvaros, 2023.08.07 -1-



VALLALKOZASI SZERZODES

L)

amely létrejdtt egyrészrdl:
Székhely:

Adoszém:

Képviseld:

Nki Invest Kft.

2425 Nagykaricsony J6kai u. 24.
24351094-2-07

Szabt Attila

mint megrendeld, tovibbiakban: Megrendeld

masrészrél:
Székhely:
Adészim:
Szamlaszém:
Képviseld:

DANMIN EPSZER Kft.

1063 Budapest, Szinyei Merse u.10.
25749379-2-42
10300002-10668225-49020016
Juhasz Janos

A ML AR A

mint villatkozd, tovibbiakban: Vallatkozé kozitt, az alulirott napon és helyen a kovetkezd

feltételekkel:

Szerzidés szama:

Jelen szerz8dés te@jesitésének sorin a felek kdlestndsen egylittmiikddve kitelesek eljrni. Bnnek sordn
egymist értesiteni kitelesek minden olyan 1ényrél vagy kériilményrél, mely a szerz6dés teljesitését

veszélyeztell, vagy gatolja.

Villalkozd a jelen szerz8dés alafrdsval kijelenti, hogy rendelkezik a jelen szerz6dés megkttéséhes, és
teljesitéséhey sziikséges valamennyi jogosultsdggal (hatésigl engedé}izgi, fethatalmazassal, sth.). A

fenti nyilatkosat valésagnak nem megfeleld voltabdl eredd barmilyen

rért 3 felelGsség a Vallalkozot

terheli,
1. Szerzdidés tirgya: Dunadijvarosi latér felGjitasi munkai
[ Megnevezés Anyagkoltség | Dijkisltség i Dssukbltséy tStelenkent
| : .
Az épiilet tetdszigetelésének javitdsa, 630000 | 550000 1200000 :
Az épitleten beliili vakolas , 705000 510000 1215000 !
feliiletképaés a leomiott megrongdlodott i
teritleteken. Mennvezeteken. .
Az éplileten beliili szdraz épités. 620000 704000 1324000
gipsekartonozis,
Hideg, meleg-burkolas a sziikséges 490000 590000 1080000 i
L teriileteken. o |
Az épllet villamoshalézatanak 630000 525000 155000
sziikségszord javitdsa, vezetékezése,
! vilagito testek cseréje,
! Beton keresztldvedék fogdk épitése , 13 400000 285000 685000
irAnynak meglelelfen fa deszkival
burkolva, az elffrtak szerint.
Az eldliranak, szakértének megfelelfen 200000 155000 375000
fémarerkezetd 3m magas zart, i
lavedékbizios kerités B
: ; 7014000 |
— L S S
Gsszegen H 3605000 ; 2319064
— / [ i




2.

V {L¥4 HH 7-014'000 » Ft

A szeraidés dfja a hivatkozott miszaki tartalom mellett véltozatlan, amennyiben a miszaki
tartalom véltozik, Gigy a szerzddéses dfjat a felek egyentetik, &s sziilkség szerint médositjak.

Hat4rid3: 2023.08.10.
Telfesités helye: 2400 DunaGjvéaros Ltér Gt - Duna@jvarosi lstér

Fizetési felté

A Vallalkoz6 jogosult 1 db végszamla benytijtasira a teljesitést kivetten, a felek sltal aldirt
teljesitési jegyzOkonyy alapidn. Vallalkoz6 a szamldjst a Megrendels képvisel§je dltal alsirt
teliesttési JegyaSkdnyvvel egytitt nyGjthatja be.

4.1. Fizetési hatarida; teljesités keltér6l szamitott 8 napos dtutaldssal

5.1

5.2,

8.1,

6.2.

6.4.

S

8.

8.2.

.

Késedelmes fizetés esetén 2 MegrendelSt terhelS késedelmi kamat a Ptk. 301/A §
szerinti késedelmi kamat. -

Megrendcld kittelezettaéget

A szerzddés trgydban meghatirozott feladathoz a megrendeld 4tadja a szikséges pyartdsi
rajzckat,

Megrendeld kijelenti, hogy a munkik elvégzéséhez sziikséges fedezettel rendelkezik.

Véllalkozé kitelezettsépels '
A Villatkozd a jelen villalkozasi szerzddésben meghatdrozott feladatokat a szakmai
kévetelményeknek megfeleléen végzi el, melyhez a szitkséges 1étszdmot biztositja.

A Vallalkoz6 tudoméssal bir arydl, hogy a jogszabaly 4ltal képesitéshez kotbtt tevékenységet a
gazdasigi tarsasdg akkor végezhet, ha az ¢ tevékenységben személyes kbzremfikddés vallalo
tagja, vagy a thrsasiggal munkavégzésre irdnyuld polgdri jogi vagy munkajogi jogviszonyban
4116 legalabb egy személy a képesitési kiivetelményeknek megfelel.

Vallalkozd o szerzddés teljesitése sordn kiteles betartani a Munka TOrvénykinyv és a

Munkavédelmi Térvény eléirdsait, gondoskodni a munkavégzéshez szilkséges védGrubirdl és
véddfelszerelésrdl, illetdleg ezek rendeltetésszert hasznalat4rol,

AVillalkozé nyilatkozik, hogy az dltala foglalkoztatott munkavillalékkal szembeni adé-,
foglalkoztatasi és egyéh térvények Altal elSirt kirelezettségeinek cleget tesz.

Amennyiben jelen szerz8désben meghatirozott teljesités vagy szolgiltatis késedelmet szenved,
hibas vagy meghifisul, akkor 2 mindenkori rendeletek idevonatkozé szabilyait kell alkalmazni,

A szerzidés 3. pontjdban meghatirozott teljesitési hataridé kotbérkdteles. A kétbér mértéke a
szerzéidés szerinti befejezési hatarids lejirta utini elsd naptdl szémitva minden megkezdett
nap utdn napi 0,5 % de maximum a nettd vallalkozasi dfj 10%-a. A hatéridék csak abban az
esethen érvényesek, ha a szerzidés minden feltétele maradéktalanui teljesiil.

Amennyiben Vallalkozé az dtadott &s visszaigazolt megrendeléstél elall, akkor Megrendeld
jogosult jelen megrendelés szerzfdéses dsszegére vetitett 10%-ot meghiitsulisi kisthért
kévetelni Vallalkozotol.

Amennyiben a Megrendeld jelen szerzddéstd] eldll, a kivitelezd az addig felmeriilt indokolt s
szamidkkal igazolt koltsépeket és raforditisokat leszdmlazza, amit a megrendeld kteles
megiéritent,




10.

10.1.

10.2.

11.

2.

A Megrendeld tudomdsul veszi, hogy a Villalkozd alvAllalkezékat is foglalkoztathat. Villalkozé
viszont az alvallalkozéit figy koteles koordinalmi, hogy ebbdl eredGen Megrendelfnek
tibbletkditsége nem meriithet fel, 45 a teljesttés nem sériithet.

Villalkoz6 hgy felel alvallalkozéjdért, mintha a munkit maga végeste volna el, tovabbi az
ebs;(;tleges kart maga okozta volna, ide értve a dologt és személyi sériilést vagy halilt eredményezé
esetet is.

A Villalkozd kitelezetiséget vallal arra, hogy c¢sak olyan alvillalkozéval szerz8dik, letve
nyilatkoztatja azt, hogy az alvllalkozd iltal foglalkoztatott ypunkavallalokkal szembeni adé-

st s

foglalkoztatasi és egyéb torvények dltal eldirt kitelezettségeinek eleget tesz.

Egvéb

Jelen szerz8dés kizdrdlag kozbs mepgegyezdssel, {risban moddosithatd. Nem mindsil
szerz8désmddositisnak a Felek cégjegyzékben nyilvintartott adataiban, igy kiildnécen a
székhelyében, képvisel§iben, a bankszdmlavezet8 bankban, bankszamlaszamaban bekdvetkezs
viltozds, tovibbd a szerzddéskités 4s teljesitée sordn eljdrd szervezet és a kapesolattartdk
adataiban bekovetkezd viltozas, -

Jogvitik rendezése

A szerzddéssel kapesolatos minden vités kérdést a Felek békés fiton kiséreinek meg megoldani.
A békés viton nem rendezhetd vitds kérdések eldtntésére Felek a Vallalkozd székhelye szerinti
Birdsag kizdrdlagos Hetckessépét kotik ki,

A szeérzddés hatdlva
Jelen szerz8dés mindkét £8) 4ltali aldirisa napjén 1ép hatdlyba,

Dunagjviros, 2022.12.21,

i Invest Kft.
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Lotér felijivist munkiai

Munkaaem $sszesitd
Megnevezés Anyagkétiség Dijkéltség
i, Tételek:
~ Az épiilet 1etbszigelpiéudnek javitdse {~370m2
P gelele Ia t m2) 258 000 80 000
- Az épuisten belill vakolds, tlellintképzés 2
latrnict! magrengsitdott terbictaken. Mennyezeteken. 705 DOO 510000
- Az dplieten bellil s2ar2z épites, gipsakanonyzas
P Epités, gips 620 000 704 000
- Hidag, meleg-burkolas 2 szikedges teriletekan 2430 000 590 000
- Az épliet vilamashiaidzatdnal szitksdgszern
Javitesa. vezetdkezése. vildgitd testek sserdie. 530 000 525 000
~ Belon keresziovedek fogok epitése. Lo rénynak
megletalden i3 deszkdval burkolve, az elfilriak
szoring, 400 006G 285 000
- Az eldirdsnak. szakértbnsk megfaleiden
fémszarkezeti 3m magas zant. lvedeékbizios Keritas 200 060 155 000
{OSSZESEN: . 3695000 3319000
#. Tétolok:
- Epitiet felajithssnak kiltsdgel:
- Vakolas és rabicotds. 2 500 000 2 200300
~ Villanyszerelés TEO 000 $20 000
- Bédogozés: 821 goc 750 o0y
- Fellieikénzés: 4 380 000 8200 000
- Szgetelés javitdsa (~150m2) B5 000 200000
- Nyifaszérol £.800 000 1450000
- (3épészet {szaniter andkial . 3350000 4 95D 000
OS5ZESEN: 17 986 00 13 670 000
Meanevazés Anyaghditesg DijikBitséy
Epitrany kbavetlen koliséye: 17 966 000 13 70 009
Brultd daszhiliseg 34 650 000
A munfa &ra Afaval ndvelten 38 650 000

Dunaujvares, 2022.11.01.

Algirds

1. cidal

Osgrusitedy
tétolenként

1200000

1216000

1324000
1 080 000

1 156 000
688 000

365000
7014 000

4 700 000
1700 000
1571 000
14 650 000
565 000

T 250000
5 300 040

31638 000



Részietezatt kiltségvetés

S5z, Télaiszam

Egysegre o

Osszkoitseg

Taielkiiras

Anyag

| Munkadi

Kath 48:005-001.4.1.1-0005511
Bzakipari munidk Szigeteids Csopatéhviz-szigetelésal
Csapadéioiz sieni szgeieiés. Vizszintes feluleten, egy rétegben,
minimum 1.0 rm vastag Srigzilds killon titelben), lagy PVG vagy
P18 iamezzel. dtapoldsok lorrdievegos hegaszigssvel BAUDER

THERMOFOL iJ "2 PVL.P lemex leterhalt és machankus
reazilésher, vildgesszirke, 1.2 mm. 1000 NIS0 mm PES nais. -30

°C, aydles 19 %, FLL, £ osztaly. Broofits; Csz. §112 5000

35¢

511411

433070

944881

. Koéd: 38-062-001.2.1.4.3-0411038
Epitémester munkak Vakolds és rabicolds Beisdvakolatok,
elthavalt gyan szararhabarcsbdl Oldalipvakolat készitdse, gém
felhorgéssat, zsakes kiszereiésy szarazhabarcshil,
simg, nomdl masz-cement vakolat, 1 ¢in vastageaghan wabet 144
KPS gépi alapvakolat finom. max szemese 1.4 mm, Kéd: 141g

156

865118

251574

255682

i

Réd: 47-000-G01 21 2.5 1.1-0220831
Szakipari munkak Feljletkénzes - gipazkartonozas fesies,
mazolas, tapMazas. korrdrigvedslem) FeiGiel eldkészitések,
résemuntai Belse festesarns! felilet eldkanzitése, rdszmunkal;
gletteids, muanyag kdtbanyagu gletiel (simitdtapasszall, vakoll
faligaten, barmuiyen pagnzalt helyiseghen, geiatian fetticlen
ARDEX A 826 simitbanyag fathoz, gipsz-mianyagbisise

132

md

488188

554330

1042518

i

t
]

Szakper munkak - Az épuewn beloli, kislakitolt helyeken
panaskén: és telies spiteskent hweg, meleg-byurkolds a szitksdges
tsrdlelnien Festas mazaids, tapdiazds. korrdzivvételem,
peshfestésak. iszpernios tesis mianyag baziss vizes-
diszparzits fehér vagy gydrilag szinezet festékkel, Jy vagy rogi
wkapant, plokészitent alapteliisten vakolaton. két rétagaen,

- taguiatian s'ma Feluleten

178

me

385828

404575

850401 .

XKoo 43-000-001
Szakipari munkadx - Vhamoshddaat javitassnak munkalata: -
figgdkabemeds dpilése, bontasa. cserdye, 3 fazis huzagolasanak.
sz?gete!és_ének rmunikaftlyamata

85

fm

486062

413383

G547

Specials szakipar munkak - Belon kenssztioveudk fogdk epitese.
Igitdnyrak megfelelben fa desakdval burkolva | az eldinak szerat

4

gy

21488C -

223408

Specialis szaiapari munkak - Az eldirdsnak, szakérldnek megfeleld
férmazerkezetd 3m magas 2a7), Bvedekbizios kent

i

dh

157480

122047

-

270557

9552

2809445

T 2613330 |

8522835

A résziptezait osszhoitseg &faval egylint 27%h

3894088

3319005

7014000

Dunagjyaros, 2022.11.01.




MEGHATALMAZAS

Aulirott Kocsis Alexandra (szn: Kocsis Alexandra, sziil.: Dunadjviros,1979.12.28., an.: Kiss liona) 2428
Kisapostag Vélgy Gt 7/ A. sz. alatti lakos, mint a DANMIN EPSZER Korlitolt Feleldsségii Tarsasig
(rov.: DANMIN EPSZER Kft., cégjegyzékszim: 01-00.287057; suékhely: 1063 Budapest, Szinyei :‘-k!‘hc.
utca 10.; addszdm: 25749379-2-42.; statisztikai szdmjel 23749379-4120-113-01) képviseletére dnalldan
jogosult iigyvezetdje — a tovabbiakban: meghatalmazd ~ ezennel meghatalmazom a tarsasag
munkavallalojit Juhdsz Janos {szn.: Juhdsz Janos, sziil: Dunadjvires, 1977.12.15., an.: Horvith '\ones‘l
2428 Kisapostag Volgy Gt 7/A. sz, alatti lakost — a tovibbiakban: meghataimazott -, hogy a tirsaség
alal 20123.09.08. napon A Danniin Upszer Kft. {cégjegyzékszim: 01-09-287-237; saékhelv: 1063 Budapest
Szinyel Merse urca 10,2 addszdme 25449379-2-42; seatiszaikal szamjel:25749379-34120-113-01 ) gazdasigi
wdrsasdggal Wirgjiwd vallalkozdi (kivitelezési) szerzGdés aldirdsa sordn a tirsasdgot, mint
Kivitelezdr teljes jogkorrel képriseljen. [elen meghatalmazds kiterjed 2 vilallkozdi szerzddés és az
abhoz kapesolédd dokumenticid, okirarok aldfrisira, nyilathozarok megiételére tovibba a jogiigiler
megvalosulasa érdekében az illetékes szervek, hatdsigok eldr reljes kord cljdrdsra.
Kelt: 2616.09.08. DANMIN EPSZER XF2

1063 Budapest.

Szinyei Merse u.40
Adoszam: 2874837924 -

DANMIN EPSZER Kift.
képv.: Kacms Alexandra figyvezetd
> lﬁghataln }»

':"/r,/f*'{ fr&&ﬁ/

Alulirott Juhasz Janos (szn: Juhdsz Jénos , szill: Dunadjviros, 1977.12.15.,, an.: Horvith Agnes)
2428 Kisapostag Volgy 6t 7/A. sz. alattd lakos — a tovibbiakban: meghatalmazott — a DANMIN
EPSZER Koddtolt FPeleldsségii Tarsasig wigyvezetGje altal adott fenti meghatalmazdsit

elfogadom.
1 /\%

Folytatdlag kelt: 2016.09.08.
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IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM
CEGNFORMACION P8 AZF TREUNIS CEGELI VK ASBAN
KOEREMUKODD SPOLGALAY

Térolt Cégkivonat

A Cg.01-09-287057 cégjegyzékszami DANMIN EPSZER Kotlatoit Feleldsségd Tarsasig (1063 Budapest, Szinyei Merse ulca
10.) cég 2023. 4pritis 9. napjdn hatdlyos adatai z kévetkezdk:

I. Cégformatdl fliggetlen adatok

1. Altaldnos adatok
Cégjeqyzékszam:01-09-287057
Cégforma: Kaorlatolt felelGssén( tirsasdg
Bejegyezve: 2016/09/08

2. A cég einevezése

2/. DANMIN EPSZER Korlatolt Felelsségii Térsasay

Bejegyzés kelte: 2016/0%/08 Kdzzétéve: 2016/08/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

. A cég roviditett alnevezése

3/1. DANMIN EPSZER Ky,

Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kozzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

5. A eég s2ékhelye

5/1. 1063 Budapest, Szinyel Merse utca 10,
Beajegyzés kelte: 2016/09/08 Kdzzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2015/09/08 ...

7. A cég fidicelepe(i)
771, HU-2400 Dunalijvédrss, Magyar t 77.

A viltozés IdGpontja; 2018/09/21
Befegyzés kelte: 2018/10/11 Kbzzétéve: 2018/10/13

Hatélyos: 2018/09/21 ...
8. A létesits okirat kelte
8/1, 2016. szeptember 6.

Bejegyzés kelte: 20116/09/08 Kbzzétéve: 2076/09/10
Hatalyos: 2016/09/08 ...

8/2. 2018. szeptember 21.
Bejegyzés kelte: 2018/10/11 Kbzzétéve: 2018/10/13
Hatélyos: 2018/10/11 ..,

8/3. 2020, jilius 31.
Bejegyzés kelte: 2020/12/18 Kézzétéve: 2020/12/18
Hatdlyos: 2020/12/15 ..

902, A cég tevékenysége
o/1. 412008 Laké- és nem lako éplilet épitése
Fotevékenység.

Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kdzzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

2. 2511'08 Fémszerkezet gydridsa
Bejegyzés kelte: 2016709708 Kizzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

9/3. 251208 Fém épliletelem gydrtdsa
Bejegyzés kelte: 201 6/09/08 Kozzéieve: 2016/09/10
Hatélyos; 2016/09/08 ...



9/4.

9/s.

o/6.

9/7.

9/8.

9/9.

9/10.

a/11.

9/12.

9113,

9/14.

9/15.

9/16.

9/17.

a/18.

9719,

9/20.

2561'08 Fémfeliiet-kezelés
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kizzdtéve: 2016709710
Hatdlyos; 2016/09/08 ...

256208 Fémmegmunkalas

Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kbzzétéve: 2016/09/10
Hatalyos: 2016/08/08 ..,

431708 Bontds
Bejegyzés kejte: 2016/09/08 Kbzzétéve: 2016/89/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

4312°08 Epitési terUlet eltkészitése
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kozzétéve: 2016/09/10
Hatélyos: 2016/09/08 ...

4321'08 Villanyszerelés
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kizzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

4322'08 Viz, gaz-, flités légkondiciondlé-szerelés
Bejeqgyzés kelte: 2016/09/08 Kozzétdve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ..,

4329'08 Egyeh épiiletgépészeti szerelés
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kozzétéve; 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

43317 'QB Vakoléds
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kozzétéve: 2076/09/10
Haztélyos: 2016/09/08 ...

433208 Epliletasztelos-szerkezet szerelése
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kbzzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

4333'08 Padld-, fatburkolds
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kézzétéva: 2016/09/10
Hatalyos: 2016/09/08 ...

4334'08 Festés, livegezés
Bejegyzés kefte; 2016/00/08 Kizzétéve: 2016/0%/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

4339'08 Egyéb befejezd épités m.n.s.
Bejegy=zés kelte: 201 6/09/08 Kdzzétdve; 2016/09/10
Hatélyos; 2016/09/08 ...

4391°08 Tetbfedés, tetdszerkezet-épités
Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kdzzétéve: 2016/03/10)
Hatdlyos: 20716/09/08 ...

4399'08 Egyéb specidlis szaképités min.s.
Befegyzés kefte: 2016/09/08 Kizzétéve: 2016/09/10
Hatdiyos: 2016/05/08 ...

494108 K&zuti druszalitas

A viltozds idoponta: 2017/07114

Bejegyzés kelte: 2017/G7/24 Kozzétéve; 2017/07/25
Hatdlyos: 2017/07/14 ..

4942°'08 Koltiztetés

A véitozés idSpontja: 2017/07/14

Bejegyzés kelte: 2017/07/24 KSz2zétéve: 2017/67/25
Hatdlyos: 2017/07/14 ...

421108 (O, autdpdlya épltése



A véitozds idSpontja: 2020/10/20
Bejegyzés kelie: 2020011723 Kozzétéve: 2020/11/24
Hatslyos: 2020/10/20 ...

9/21. 521008 Raktdrozds, tdrolds

A vélfozas idGpontja: 2021/09/30
Bejegyzés kelte: 2021/106/04 Kozzétdve: 2021/10/08
Hatalyos: 2021/08/30 ...

9722. 5221'08 Szérazfildi szallitast Kiegészitt szolgéltatss
A viltozds iddpontje; 2021/09/30
Bejegyzés kelte: 2021/10/04 Kbzzétéve: 2021/10/05
Hatalyos: 2021/09/30 ...

8/23. 522208 Vizi szallitdst kiegészits szolgdltatds
A véltozds iddpantja: 2021/0%/30
Bejegyzés kelte: 2021/10/D4 Kézzétéve: 2021/10/05
Hatélyos: 2021/09/30 ...

5/24, 522308 |.égi szallitdst Kiegészits szolgaltatis
A viltords idGpontja: 2021/09/30
Bejegyzés kelte: 2021/10/04 Kézzétéve: 2021/10/05
Hatdlyos: 2021/09/30 ...

8/25. 5224'08 Rakaménykezelés
A valtozds idépontja: 2021/09/30
Bejagyzés kelte: 2021/10/04 Kézzdtéve: 2021/10/05
Hatdlyos: 2021/09/30 ...

9/26. 522908 Egyéb szdllitdst kiegészité szolgaltatds
A viltozés idGpontja: 20271/09/30
Befegyzés kefte: 2021/10/04 Kozzétéve: 2021/10/05
Hatélyos: 2021/09/30 ...

9/27. 631108 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaitatds
A véltozds ldBpontja: 2021/09/30
Bejegyzés kefte: 2021/10/04 K8zzétéve: 2021/10/05
Hatéiyos: 2021/09/30 ...

11. A cég jegyzett tokéje
111, -

| Megnevezés ' Osszeg | Pénznem

| Osszesen | 3000000, HUF .

Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kézzétéve: 2016/09/10

Hatélyos: 2016/09/08 ...
13. A vezetd tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai
13/1. Kocsis Alexandra (an.: Kiss lona)

Sziiletési ideje: 1979/12/28

2428 Kisapostag, Vélgy 0t 7/A

Addazonositd jel: 8412684230

A képviselet rmddja: dnalié

A képviseletre jogosult tisztsége: {igyvezetd (vezetd tisztségviseld)

A hiteles cégaléirdsi nyilatkozat vagy az Ugyvéd Sital ellenjegyzett alairds-minta benydjtasra keriiit.

Jogviszany kezdete: 2016/09/06
Bejegyzés keite: 2016/09/08 Kdzzetdve: 2016/09/10
Hatélyos: 2016709708 ...

14. A kényvvizsgdld(k) adatal



T14/1.

20.
20/1.

21
2171

32.
32/1.

3272,

32/3.

3274.

AUDIT-COOP Addszaledrtd, Kdnywizsgald Korlétolt Felelssségi Térsasdg
HU-1119 Budapest, Fehérvari 0t 85. C. ép. 4. em.

Cégjegyzékszam: 01-00-566439

EUID: HUOCCSZ.01-09-566439

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelSs személy adatat:
Terdikné Lefort Vilidria (an.: Pullmann Margit)

2040 Budairs, Boglarka ytea 19.

Jogviszony kezdete: 2020/05/27

Jogviszony vége: 2020/12/30

A vdltozds idGpontja: 2020/05/27

Bgjegyzés kelte: 2020/12/15 Kozzétéve: 2020/12/18
Hatélyos: 2020/05/27 ...

A cég statisztikal szamjele
25749379-4320-113-01.

Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kdzzétéve: 2016/09/10
Hatélyas: 2016/09/08 ...

A cég addszdma

Addszdm; 25749379-2-42,

Kézdsségi adoszam: HU25749379,

Addszam stdtusza: érvényes addszam

Statusz kezdete: 2016/09/08

Bejegyzés kelte: 2016/06/08 Kozzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

A cég pénzforgaimi jelzdszéma

10300002-10668225-49020016

A szdmla megnyitdsanak datuma: 2016/09/14.

A pénzforgaimi jelzészdmot kezeli: MKB BANK ZRT (1057 BUDAPEST, VAC! utca 38)
Cégjegyzékszam: 01-10-040952 .

Bejegyzés kelte: 2016/08/21 Kozzétéve: 2016/09/23

Hatdlyos: 2016/09/21 ...

10300002-10668225-48820019
A szdmla megnyitasanak ddtuma: 2016/11/11.
A pénzforgalmi jelz8szdmot kezeli: MKB BANK ZRT (1057 BUDAPEST, VAC! utca 38)

Bejegyzés kelte: 2016/11/15 Kdzzétéve: 2016/11717
Hatdlyos: 2016/11/15 ...

71800707-16256640-00000000

A szémla megnyitdsénak détuma: 2020/04/03.

A penzforgalmi jelzdszamot kezeli: Dunatjvaros kirendeliség (2400 Dunativéros, Yasmi gt 7.)
Céglegyzékszdm: 17-02-000588

Beiegyzés kelte. 2020/04/06 Kbzzétéve: 2020/04/08

Hatdlyos: 2020/04/06 ...

71800707-58109775-00000000

A szdmia megnyitdsdnak détuma; 2020/04/03.

A pénzforgaimi jelzészémot kezeli: Dunaljvéros Kirendeltség (2400 Dunadjvéros, Vasmii it 7.)
Cégjegyzékszam: 17-02-000588

Bejegyzés kefte: 2020/04/06 Kbzzétéve: 2020/04/08

Hatdlyos: 2020/04/06 ...



32/5.

32/6.

aa.
33/24.

45.
45/1.

49,
49/1.

59.
59/1.

66,
60/1.

12624008-01876898-00100004
A szdmla rhegnyitasdnak déturna: 2022/12/21,

A pénzforgalmi jelzdszémot kezeli: Raiffeisen Bank Rt. Dun aujvarosi Fidk (2400 Dunadivdros, Vasmii u. 39.)
Cégjegyzékszém: 01-10-041042

Bejegyzés kelte: 2022/12/28

Hatdlyos: 2022/12/28 ...

12024008-01876898-00200001

A szdmia megnyitdsdnak ddtuma: 2022/12/21.

A pénzforgalmi jelz8szamot kezeli: Raiffeisen Bank Rt. Dunaljvérosi Fiok (2400 Dunatjvdros, Vasmd u. 29, }
Cégjegyzékszdm: 01-10-041042

Bejegyzés kelte: 2022/12/28

Hatdlyos: 2022/12/28 ...

A végrehajtds adatai

A véagrehajtas elrendelésének iddpontja: 2023. marcius 14.

A végrehajtds ligyszéma: 54015//70196/2023/2
A végrehazijtast elrendeld megnevezése: dr. Sobs Agnes kidzjegyzd

A viltozds idGpontja; 2023/03/14
Bejegyzés kelte: 2023/03/14
Hatadlyas: 2023/08/14 ...

A céyg elektronikus elérhetdsége

A cég kézbesitési cime: danminepszerkfi@gmail.com
Bejegyzés keite: 2016/09/08 Kdzzétéve: 2076/09/10

Hatalyos: 2016/09/08 ...

A cég céglegyzékszamal
Cégjegyzékszém: 01-09-987057
Vezetve a FOvarost Torvényszék Céghirdsaga nyilvantartasdban,

Bejegyzés kelte: 2016/09/08 Kézzétéve: 2016/09/10
Hatdlyas: 2016/09/08 ...

A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége

A cég hivatalos elektronikus elérhetsége: 25749379#cegkapu
A viltozds idSpontja: 2018/06/25

Bejegyzés kelte: 2018/06/30 Kbzzétéve: 2018/07/04

Hatélyos: 2018/06/25 ...

Eurdpai Egyedi Azonosité

Eurdépai Egvedi Azonositd: HUOCCSZ.01-09-287057
A véltozés iddpontja: 2017/06/08

Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kizzétéve: 2017/06/13
Hatdlyos: 2017/06/09 ...

It. Cégformatd! fuggd adatok

1.
1.

1/3.

A tag(ok) adatai

Kocsis Alexandra {an.: Kiss llona)

Sziiletési ideje; 1979/12/28

2428 Kisapostag, Volgy (it 7/A

Atagsdgi jogviszony kezdete: 2016/09/06
Bejegyzds kelte: 2016/09/08 Kézzétéve: 2016/09/10
Hatdlyos: 2016/09/08 ...

Juhdsz Krisztina Agnes (an.: Horvéth Agnes)
Szliletési ideje: 1981/03/09

2426 Baracs, Juhdsz volgy 5.

A tagsdgl jogviszony kezdete: 2016/08/06

A véltozds idGpontja: 2019/12/14

Bejegyzés kelte: 2019/12/14 Kozzétéve: 2019/12/17


mailto:danminepszerkft@gmail.com

Hatdlyos: 2013/12/14 ..

Késziilt: 2023/04/09 08:28:45. A szolgaliatott adatok a kibocsatas idGpontidban megegyeznek a cégnyilvantarts rendszer
adataival.
Microsec zrt.



UGYVED!I ALAIRASMINTA

Aluliron Woesis Alexandra o ansa neve: Riss lona, szilewsi he clve ds idwje:
Dunatvires, 1979, december 28, 7 2428 Risapostag, Valgy 6t TPA.

izn.

alattd lakos 1 tirsasig
iesitd okiratat szevkesstd &s ellenjegyed dr. Banfakvi Binos 89500 J{:i,d%erv% Petdfl kar
2 A Iph. et 20 sz s székhelyd fgyved ofdie myilatkezom ardl hogy mint o Fovdrosi
Torvenvszék Ceghirosdga altal a céulegs rékbe 1063 Budapest, Szinyet Merw utea 10, sz,
alattt swekhellvel bejegy esm kénn DANMIN EPSZER Korlatoh l-del::megu Tarsasag,
rvid neven: DANMUN EPSZER Kft tovvercidic a tirsasd dgol akkém Jegvazem, icg_,g-,
nevemet Gudltdan irom o avsasag péppel. vagy kdegel eldirt cloayomait, vagy nyomsaolt
el v rOvid cegnevdher az alabbi mintdnak megivlelden

i3

ket Budapesien, 2016, Evi soeptembaer ho D6, napji A .

P AT

'-‘.-

Koesis Alexandra
figyvezetd

Alulirou dr. Banfalvi Jinos 8000 Zalacgerszey, Pewll k82 20 A Iph, fzn 2, sz, alattd
seckindvi dgavEd woasitom. hogy Koesis Alexandra foyvezetd, Ki Onmagdt a FH3028P
sramit személyaronasio dgaroabvanmal, lahoimdt o 350280 LD szami lakeime igazols
hotosdt 1gaselvannval zgamim. cwen Gy vdi alairgiminuil elottem szemeély exen irta ald.

Nevezett iéf':\-'véu’ nyvifathoszom arrdl hogy ezen lgyveédi alorismmnta kidhitdsdra

:"'~=‘i‘.‘ml“‘i z Crv.' 9§ {3 bekezdésében me 5 Lm;.nm t elidtelek betarrisa mellett keriilt sor
chadl o drsasig L*! ositd okiratdt a cighui i ciaras részekdnt a jelon figyvédi alairdsmimg

:h.iu%l tisival egy uL;ntu. i vc“ks.szx*c!zem és wilenie ;_*k‘/t""!}. wvitbbd az ai.u sta jogosult

vesei tisatségviseld sremdlvi okmdayuinak or a}c ot ay Ui 27708 (1) hekezdése

tuglaltabnak megle ﬂi: an cleldraninus 4t *m.iu..w‘ina:m.
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SZAKERTO! NYILATKOZAT

Feladat:

Dunatjvéros L6tér Gt dunatjvarosi I6tér felujitdsdra vonatkozdan szakérti vélemény
készitése

L

D R o L5t6r & |
unaujvaros Loter § -

Atmenetilegzarva’ .

-

Megrendel&:
NKI Invest Kft

2425 Nagykaracsony Jokai u 24

Szakérto:

Sagi Péter

2400 Dunattjvaros Munkas u 2
E-mail: sagipeter@sagi.co.hu
Telefon:00-36-030-408-4082

Vizsgdlt helyszin:
2400 Dunatijvaros L6tér utca 717 hrsz 9467 m2

Dunatjvaros 2023-12-10


mailto:sagipeter@sagi.co.hu

1.

i

Tartalomjegyzék:

Feldjitds leirdasa

Felujitas dokumentdcio



1, 2400 Dunatijvdros Litér utca 717 hrsz 9467 m2 |6tér feldjitasa

Elézménvek:

A DMV Onkorményzatinak a tulajdondban allé I8teret az NKI Invest Kft (2425Nagykardcsony Jokaiu 24) képviseli:
Szahé Attila bér bevetle {izemeltetésre 2021 december 21-t8l 2027 janudr 17 ig. tartd idétartamra. DMIV
Onkorményzata 2022 december 15 én hatdrozatdban engedélyezte a bérlé részére a bérleményen bruttéd
7 014 000 Ft értékben feltjitasi munkak elvégzését.

A fenti munkak szakértSi ellenfirzését kérte a megrendeld.

A feldjitott hérlemény _dltalanos jellemzése:

Epités éve: 20 évnél régebben

Legutdbbi feldiitds ddtuma: t6bb mint 20 éve

Karbantartds ayakarisdaa: a bérlet el6tti idészakban elhanyagolt nem volt karbantartva

Epitési technoldgidia: hagyomdnyos

Eqyéb: t6bb helyen azik nyilaszarok megrongéiva belsG vakolat lepotyogva, elektromos és flitést rendszer nem
miikddik.

Tetdszigetelés javitdsa

viltamos feldjitdsok (ldmpatestek cseréje, villamos vezetékek cseréje, elosztok javitasa sziikséges
cseréje)

Beazdsck javitdsa vakolatleverés megsérilt burkolatok nyilaszarok bontasa javitasa

Hideg meleg burkolatok bontdsa és javitdsa sziikséges potlasa

Szaniterek cseréje

Vizhaldzat sziikséges javitasa

Gipszkarton falak készitése

Beton keresztiovedék fogok

3 méter magas lovedékbiztositd kerités szakértd dital eldirt mindséghen

Megdllapitds:

A megrendeld dltal stadott és mellékletben csatolt dokumentumok és helyszin atvizsgéldsat a mennyiségek és
mindségek eflendrzését kdvetden megadllapithaté, hogy a bérld a tulajdonos dltal elfogadott Gsszeget
meghaladd értékii feldjitdsi és dllagmegbvdsi munkdlatokat készittetett az &itala bérelt ingatlanon. A
szerzéidésben vallat munkdk szakszer{ien elkésziiltek.

Joposultsigok:

£3 07-0235, ME-E 07-20235, ME-M 07-20235, MV-E 07-10235, 5ZB 07-0235, SZES2 07-0235, SZES4 07-0235,
SZES6 07-0235, TE 07-0235, SZESZ 07-0235, ME-KE 07-0235, MV-KE 07-0235




Foté dokumentdcis:

Burkolat javitasalt

Fdldmunka végzése




LGalasok, golyofogo kialakitasa

Javitds el6tt ledzott mennyezet

.. TetOszigetelés készitése

\



... .. Lapostetd javitdsa



Belsd vakolat javitasa

Mellékletek:

s W

Kivitelezési szerzdés a munkdkrol
atutalasi bizonylat

koltségvetés

dnkormanyzati hatdrozat masolata
épitési naplé masolata

 Kifestett elkésziilt helyiség




Danmin Epszer Kft.

Cim: H-1063 Budapest, Szinyel Merse 4t 10.
Telefon: +3670/324-8588

e-mail: danminepszerkft@gmail.com

Kivitelezdi nyilatkozat

Munka megnevezése: 2400 Dunadjviros Litér vit - Dunadjvarosi 16tér felijitisi munkai
Munka helyszine: 2460 Dunadjviros Lotér Gt

Megrendeld neve: Nki Invest Kft.
2425 Nagykardcsony Jokai u, 24.
Adbszam: 24351094-2-07

Megrendeit képviseldje: 8zabo Attila
Kivitelezo neve: Danmin Epszer Kit

1063.Budapest Szinyei Merse 10,
Adészain: 25749379-2-42

Kivitelez6 képviselbje: Kocsis Alexandra
' Teljesités ddtuma: 2023.07.21.

a fentiekben jelzett épitési munka kivitelezbje kijelenti, hogy a kivitelezést a vonatkozd szabvéanyoknak,
miiszaki iranyelveknek, lizemeltetdi eldirasoknak és az engedélyezett tervben foglaltaknak megfelelben

L osztalyd mindségben és 1. osztalyd alapanyagbol végezie el.

Kelt : Dunatjvdros: 2023.07.21 DANMIN £PS7ER KET,
0823 Budapest,
Szinyei Marse u.10,

Adosea IPHES 749379237

Kivitelez6 aldfrasa: ..............0 oL

\

Adbomziion: 25 TR T DA2
NEzdwnégl addueziana: TG TABOTD
Cégfegyzékszém:_Ol—OM&’?Oﬁ?



Teljesitést Igazolé JegyzGkinyv

Munka megnevezése: 2400 Dunaiijviros Ltér Gt - Dunadjvirosi 16tér feldjitasi munkii
Munka helyszine: 2400 Dunavijvdros Litér at

Megrendeld neve: NKki Invest Kit,

2425 Nagykaracsony Jokai u. 24.
Addszdm: 24351094-2-07

Megrendeld képviseldje: Szabé Attila
Kivitelezd neve: Daumin Epszer Kft

1063.Budapest Szinyei Merse 10.
Adészam: 25749379-2-42

Kivitelezd képviseldje: Kocsis Alexandra
Teljesités datuma: 2023.07.21.

A felek a mai napon az elkésziilt munkékat atnézték és megallapitottdk, hogy & szerzidésben foglalt
munkélatok elkészitliek, igy jelen teljesitésigazolasi jegyzOkényv alapjén a Vallalkozd jogosult a szémla
benytjtasara.

Fizetés: dtutalassal

Mai napon szimlizisra keriilé dsszeg: 7.014.000, - Ft

Kelt : Dunatjvaros: 2023.07.21
-
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12¢'3 piddnyban keszilt
1. arsdeh vhidany

Szailitd
Danmin Epszer Kft

1063 Budapest, Szinyel Merse utca 10
Adbszém: 25745379-2-42
Bankszdmia: 10300002-10668225.40020018

Kelt Teljesités Fiz.hatiridd  Fizetési moo Pénznem  Szamla szamia
2023, 08. 07. 2023, 07, 31. 2023, 08. 15, Atutalés HUF 82-2023-00062

SO Terim e e el OR 7 i T Eyadaht NG Bridk " ARAARK Srtdk Brind grisk
8457 14db 5522835 5522835 27% 1o 486 7014000
Dunaijvirost L5tér Feldfitist munkdi

...................................................................................................................

Osszesen 7 014 009 Ft
Neitd AFA Bruttd
27% 5522835Ft 14811685Ft 70414 000 Ft

Bsszenen 5522835Ft 1491 185Ft 7 014 000 Ft

azaz hétmilllé-tizennégyezer Ft
Fizetendd végbsszeg: 7 014 000 Ft

Jelen szamia megfelel a 23/2014.(1.30.} NGM rendeletbern etdirtaknak.
Nyormtatds datuma: 2023, 08. 09, 15:22 171 oldat
SymaalUgyvitel {v2.2.152.8077 Budapesi] - www.symboitech hu
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11.Javaslat a dunaijvarosi 717 hrsz.-G, kivett 16tér megnevezési ingatlanon
végzett beruhazas jovahagyasara

A napirendi pont targyaldsanal tanacskozasi joggal részt vett Dr. Vantus Judit
vagyonkezelési osztalyvezetd

A bizotisag elndke megkérdezte, hogy a targyalt napirendi ponttal kapcsolatban
kérdés észrevétel volt-e.

A bizottsag elndke elmondta, hogy megkapta az dnkormanyzat az épitési naplét és a
szamlat, azonban nem ismeretes tovabbra sem a miiszaki ellendr nyilatkozata a
munkak elvégzésérdl, ezért a miszaki ellenér nyilatkozzon a munkak elvégzéséréi
és addig a bizottsag érdemben ne foglalkozzon ezzel a napirenddel.

A bizottsag elndke ismertette a bizottsagi hatarozati javaslat tartalmat, mely szerint a
bizottsag a ,Javaslat a dunaujvarosi 717 hrsz.-0, kivett I6tér megnevezés{ ingatlanon
végzelt beruhdzas jovéhagyadséra” cimi elbterjesztést véleményezte és vegye le
napirendjérél.

Téth Kalman a bizotisag elndke az ismertetést kdvetéen a hatarozati javaslatot
szavazasra tette fel.

A bizoltsag tagjai 5 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hoztak:

Dunatjvaros Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kdzqy(ilésének
Pénzigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsaga
277/2024. (1.24.) hatarozata

a dunandjvarosi 717 hrsz.-u, kivett 16tér megnevezésii ingatlanon végzett
beruhazas jévahagyasaroél

Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgy(ilésének Pénzugyi,
Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsaga véleményezte a ,Javasfat a
dunadjvarosi 717 hrsz.-0, kivett 16tér megnevezésii ingatlanon végzelt beruhgzas
Jjovahagyéasara” vonatkoz6 eldterjesztést és levette napirendjérdl.

Felelés: a bizotisag eindke
Hataridé: azonnal
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Miiszaki ellendri nyilatiozt

Munka megnevezése: Dunaljvéros 717 hrsz. kivett l6tér megnevezés(i ingatlanon végzett
beruhazasi munkék,

Helyszin: 2400 Dunadjvaros Létér utca 717 hrsz, 9467 m2

Megrendeld: NKI Invest Kit
2425 Nagykardcsony, Jokai u 24

Kénpviseli: Szabd Attila

Miiszaki ellenér: GO-WAY Kft
Képviseli: Nagy Sandor Zsolt

Alulirott Nagy Sandor Zsolt mint a fenti kivitelezés mdszaki ellendr nyilatkozom, hogy a kivitelezési
~ szerzOdésben szerepléd munkak hignytalanul és megfelelé mindségben elkésziiltek.

Jelen nyilatkozatomat DMIV Onkorményzatdhoz a beruhdzésrol bekilddtt elszamolas
igazolasahoz adtam ki.

Dunaujvéros, 2023. december 15

Nagy Sandor Zsolt

Miszaki ellenér

A/07-50636
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Fwd: Dunadjvarosi Lotér |
Hétfd, Jalius 14, 2025 08:30 CEST o f
) ) Cimzett ) el !
Dr. Vantus judit 57 el
vantus.judit@dunaujvaros.hu Sebestyénné dr. Toth Judit Sm/ﬁ’(:'?ég w1/ JoRD
e 4 4 ‘
———————— Eredeti Uizenet ~-------

Targy: Dunadjvarosi Lotér

Datum: Vasarnap, Jalius 13, 2025 13:28 CEST
Felado: "NKI Invest Kft." <nki@gmail.hu>
Cimzett: <vantus.judit@dunaujvaros.hu>

Dunaujvaros Megyei Jogt Varos

Polgarmesteri Hivatal

2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1-2.

Dr. Véntus Judit

Vagyonkezelési Osztaly vezetd!

Targy: Dunadjvaros, 717 hrsz.-on talalhaté ingatian vételi széndéknyilatkozata

NYILATKOZAT

vételi szandék bejelentésérol

e

Alulirott, Szabo Attila mint az NKI INVEST KFT. (adoszam: 24351094-2-07, cg.: 07-09-023831) 2425 Nagykaracsony,
oL YR ALY
Jokai utca 24. szam alatti tarsasag, tulajdonosa, meghatalmazottja azzal a kéréssel fordulok a T. Cimhez, hogy a

¢ Dunatjvarosi LGtér megnevezés(i (hrsz.: 717) 2400 Dunatijvaros, Lotér 1t 1.,

szam alatti ingatlan megvasarlasara jelen okirat alairasaval vételi szandékot jelentenénk be.

1/3 2025. 07. 28. 8:56
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® A Dunatijvarosi L6tér megnevezésii (hrsz.: 717) 2400 Dunatijvaros, LGtér Gt 1., szdm alatti ingatlant

222 2

tovabbra is Lotérként iizemeltetnénk a meglévd érvényes rendbrségi tizemeltetési engedéllyel.

A vételar tekintetében, amennyiben a teriiletet (717 hrsz.) sziandékoznak értékesiteni a fentiekben leirt
hasznositasi feltételekkel, kérem sziveskedjenek szdmunkra jelezni, hiszen jelen leveliinkkel megtessziik vételi
ajanlatukat.

Az altalunk vallalt vételar a kdvetkezd:

Vételar: 60.000.000 Ft, azaz Hatvanmillié forint

A teljes vételar megfizetése az adasvételi szerzédésben foglaltak alapjan torténne.

Jelen vételi ajanlatunkat a nyilatkozat alairasat6l szamitott 90 naptari napig fent tartjuk.

vallaljuk, hogy amennyiben az ingatlan tulajdonosa vételi ajanlatunkat elfogadja, Ggy — a fentiek
figyelembevételével - a végleges adasvételi szerzGdést megkotjiik.

Amennyiben a fenti hataridon beliil a tulajdonos részérdl elfogadd nyilatkozat nem érkezik, Ggy ajanlati
kotottségiinktdl elatlunk.

Jelen nyilatkozatomat, mint akaratommal mindenben megegyez6t jovahagyodlag irtam ala.

Dunafjvaros, 2025.0713.

2025. 07. 28. 8:5¢
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunatjviros Megyei Jogti Varos Onkormanyzata megbizdsibdl a Father & Boy Kft. (1064 Budapest,
Podmaniczky utca 57.) képviseletében Fenyvesi Hedvig ingatlan értékbecslo altal készitett

2400 Dunatjvaros, belteriilet 717 hrsz. alatt nyilvantartott,
kivett 16tér megnevezésii ingatlan értékbecslése.

Az ingatlan megtekintése, valamint a sziikséges vizsgalatok és elemzések elvégzése alapjan
az értékbecslés targyat képezd ingatlan altalam becsiilt, kerekitett

realis piaci forgalmi értéke 2025. augusztus 29-i érvénnyel:

68.500.000,- Ft
azaz
Hatvannyolcmillio-6tszizezer forint

Megjegyzések: Az AFA-tartalom a torvényi eléirasoknak megfeleléen. Az értékeld az iigyfél ad6-
alanyisdgit nem vizsgdlta.

Fenti értékek kitiritett, per-, igény- és tehermentes allapotra vonatkoznak.

Az ingatlanértékelés érvényességi ideje 90 nap, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és
gazdasdgi események ez id§ alatt nem kdvetkeznek be, illetve az ingatlan gazdasdgi, hatésagi, fizikai
kornyezetében lényeges viltozds nem torténik. Az érvényességi idon til a hatdlyossagi kiterjesztésének
igényekor azt feliil kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

Az értékelés célja: az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa.

Ennek megfeleléen a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatlan nyilt piacon torténd értékesitésérol és
hasznositasardl kell allast foglalnia.

Az értékelés a TEGOVA dltal javasolt médszer (EVS 2009, 2012.) és a term6foldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, tobbszor médositott, 25/1997. (VIIL
1.) PM rendeletnek, illetve a mindenkor hatdlyban 1év6 jogszabdlyi eléirdsoknak megfeleléen késziilt.

A forgalmi érték rendelet szerinti fogalma, megéllapitasdnak mddszere, az értékelési dokumentacid
tartalmi és formai kovetelményeinek részletes lefrdsa és az értékmeghatdrozds menete a
dokumentdciéban megtaldlhato.

Jelen szakvélemény 1 szdmozott példdnyban késziilt.

Budapest, 2025. augusztus 29.
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2. KIINDULASI ALAPADATOK ES KORLATOZO FELTETELEK

2.1. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

- Tulajdonos 4ltal koz6lt adatok
- Tulajdoni lap

- Térképmasolat

- Fényképek

Megbizott, az ingatlan értékalkoté adottsdgainak szdmbavételére, ill. adatok egyeztetésére 20285,
augusztus 25-én helyszini szemlét tartott. A helyszini szemle sordn feljegyzéseket készitett, az ingatlan
allagat fényképfelvételeken rogzitette.

A szakvélemény fenti dokumenticidk, valamint illetékhivatali €s az ingatlan forgalmazdi rendszerben
1év6 Osszehasonlité adatok alapjdn, a helyszini bejirdson tapasztaltak és a Megbiz6tl kapott
informécidk alapjan késziilt.

2.2. Korlatozé feltételek

Megbizé tudomdasul veszi, hogy az értékelés komyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgdlat elvégzésére
nem terjed ki, Megbizott az értékelést szemrevételezés és a Megbizé adatszolgiltatdsai alapjdn késziti.
A rendelkezésiinkre bocsitott adatok, dokumentumok, informacidk valésdgit és teljességét a Megbizo
szavatolja.

Az értékelést kvetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért —bontés, gazdasagi-erkolesi avulas,
gazdasagi-kornyezeti korillmények megvaltozdsa, gondatlansidg, funkciétél eltérd haszndlat,
dllagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozds, engedély nélkiili épités- melyek az ingatlan értékét
befolyésoljak, felel6sséget nem vallalunk.

A helyszini szemle sordn foldmérés, terliletmérés, feltards vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgdlat
nem tdrtént, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibdk (esetleges veszélyes
anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik. Jogi vizsgélatot az &tadott iratok tanulmdnyozdsdn
tdlmenben az értékeld nem végzett.

A rendelkezésre bocsdatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informéciok, mint tudomdsunk
szerint helyt 4116k keriiltek felhaszndldsra teljes kort ellenérzés nélkiil.

Az ériékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megdllapitdsokat vagy
részleteket kiragadni, és dnmagukban felhaszndlni nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény Meghiz
és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Gsszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagival. Az
értékmeghatdrozdst nem befolydsoltdk a Megbizé személyes szempontjai, szakérté mindett6l
fiiggetleniil allapitotta meg fenti értéket.




3. AZ INGATLAN
3.1. Az ingatlan ingatlannyilvantartasban szerepld adatai

Az értékbecslésben a Fejér Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Osztaly (2440 Dunadjvéaros, Szérad
Mairton 4t 39.) éltal kiadott, 2025. 08. 25-i nem hiteles tulajdoni lapon szerepld adatokat hasznaltuk fel.

Tul. lap szerinti cim; 2400 Dunaiijviros Létér it 717 HRSZ.
Természetbeni cim: 2400 Dunadjvéros, Lotér it 171 HRSZ.
Helyrajzi szdma: 717

Megnevezése Tulajdoni lap szerint: kivett 16tér

Teriilete: 9467 m2

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Bejegyzett tulajdonos: Dunavjvéros megyei Jogi Véaros Onkormédnyzata 1/1
A tulajdoni lapon szerepld széljegy: nincs

A tulajdoni lapon taldlhaté terhelés: nincs

A tulajdoni lapon szerepld szolgalmi jog: | nincs

Egyéb: onall6 szoveges bejegyzés telekalakitasrol

4. AZ INGATLAN KORNYEZETE

4.1 A VAROS

Dunadjvéros (6kori nevén: Intercisa, németiil: Neustadt an der Donau) megyei jogi varos a Kozép-
Dunantili régiéban, Fejér varmegye DK-i részén, a Duna mellett. A Dunatjvéros jaras székhelye, a
varmegye mdasodik legnépesebb telepiilése Székesfehérvar utdn. Magyarorszdg egyik legmagasabb
jovedelmti telepiilése, jelentds gazdasagi, kulturdlis- és sportkézpont, valamint egyetemi vdros.

Teriilete: 52,67 kim?, teljes népesség: 42 136 £6 (2021. 01. 01.) népsiiriiség: 861 £6/ km?.

4.2 FEKVESE, KOZLEKEDESE

Dunaiijvéros a Mez6f6ld keleti szélén taldlhat6, a Duna jobb partjan, Budapesttdl 67 km-re, Fejér, Bécs-
Kiskun és Tolna viarmegye harmashatdrdnak kozelében. A vdros hdrom nagyobb részre tagolédik.
Eszakon a patakokkal Svezett, mélyebben fekvs részen helyezkedik Dunatijviros Gvirosa: Pentele
vérosrész, amely egykor Dunapentele néven valt ismertté, egy évszazadok 6ta beépitett belteriileti
vérosrészt jelent. Az Ovérost6l délre épiilt fel a Pentelei-fennsikon, az 1950-es években az gy nevezett
Ujvéros, amely igazdb6l soha nem kiiloniilt el Dunapentelétél, s6t mindvégig egy kozigazgatasi
egységet képeztek. A varostdl délre talalhaté a Duna Vasmti, amelyet jelentds véderddk valasztanak el
a véarost6l. Dunatijvaros a tengerszinttdl 116 méter feletti magassagban fekszik, keleten a Duna mintegy
10 km-es szakaszon hatdrolja, nyugatrdl pedig szelid dombvidék 6vezi.

Dunadjvéros tomegkozlekedését az Alba Volan latja el elsdsorban helyi, masodsorban pedig helykozi
és tavolsdgi autébuszjaratokkal. Budapest-Népliget és Dunatdjvaros kozott 20-45 percenként
kozlekednek autdbuszok — tobbségiiknek nem ez a végillomdsuk, ezek gyorsjdratok. Az ilyen
aut6buszok menet ideje 45-100 perc, egy résziiket a Volanbusz tizemelteti. A dunadjvarosi autébusz-
pélyaudvar a béke téren taldlhaté a Szérad Marton tt, Kenyérgyari vit, Epitok vtja keresztezddésnél, A
Hunyadi tt mellett. Menetrend szerinti helyi autébuszjarat indul a varoskézpontbdl (400 m). A varosi
utak hossza 120,3 km, teriiletiik 707 286 m?2, a varosi jardak hossza 140,7 km, a varosi kerékpar utak
hossza 8,2 km.

A vizvezetékek hossza 131 km, ezaltal a vidros vezetékes ivéviz-ellatottsaga 97,3%, a kozcsatorna
ellatottsdg 91,4%, a varos 94,7%-a van elldtva foldgazzal, 100%-a pedig elektromos drammal.

A teriilet infrastrukturélis elldtottsaga a keriileten beliil j6, 1000 méteres korzetben taldlhaté iskola,
6voda, orvosi rendeld, gybgyszertar, posta, vasarlasi-, sportoldsi- és szérakozasi lehet8ségek, stb.




4.3. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Az ingatlan természetben a Lotér ut - Tiizall6 1t dltal hatarolt teriileten helyezkedik el. Teriilete sik,
helyenként dombos. A teriilet 6vezeti besoroldsa kiilonleges rekredcids teriilet, kornyezetében néhany
lakéingatlan és gazdasdgi épiiletek taldlhatok. Besorolds szerint rekeracios jellegii épiiletek helyezhetdk
el rajta. Megkozelitheté gyenge mindségii aszfaltiton. Elhelyezkedése j6, minden irdnybdl kdnnyen
megkdzelithetd, gépkocsival a parkolds a teriilet el6tt lehetséges.

4.4. A TELEKINGATLAN LEIRASA

A tulajdoni lapon a 717 hrsz-on nyilvéntartott ingatlan szabdlytalan alakd, sikfeliiletli, E-D-i tengelyti.
Teriilete sik, helyenként dombos. A bejarati kapu elotti teriilet és a gépkocsibejard betonozott.

4.5. KOZMUELLATOTTSAG

Az ingatlanra kizdrélag elektromos dram van kiépitve a varosi halézatrél. Kozmithalézati viz a Dunaferr
Villalatcsoport telephelyérdl érkezik. Gaz nincs bevezetve. A szennyvizelvezetés a telken talalhatd
szennyviztdrol6ba torténik

4.6. A FELEPITMENYEK MUSZAKI LEIRASA

Az ért€kbecslés targyat képezd foépiilet hagyomanyos épitési mddban épiilt, téglabdl,
foldszintes kialakitdssal, a mdlt szdzadban.

Féépiilet: Alapozasa beton sdvalap. Felmené teherhordd szerkezete: hagyomainyos tégla
falazat, a vdlaszfal vastagsdg 10-cm-es. Vizszintes teherhordé szerkezete: vasbeton gerendak
béléstest kitoltéssel. Tetdszerkezete: lapostet6 vizszigeteléssel, kavicsolt lemezfedéssel. Kiilsé
homlokzata: képoros vakolat, beton ldbazattal. A Kiilsé nyilaszarok eredeti fa szerkezetek
részben tipusszerkezetek, részben egyedi gyartdsiak. Néhany ablak cseréje megtortént. A
bejdrati ajté és a belsé ajték szintén faszerkezetliek. Belsé felilletképzés: a falak festettek, a
vizes helyiségekben csempézettek. A padléburkolatok a vizes helyiségekben mettlachi, mashol
mozaik lap, illetve beton. Fiitési rendszer: Az épiilet fiitése csak részben megoldott, a felijitott,
tarsalgéban egy vegyes tiizelésii kalyha talalhat6. Evekkel ezeltt olajtiizelésti kazanr6l hlead
radidtoron keresztiil az épiilet kb. 50%-a volt fiithetd, ma mar ezt teljes egészében
megsziintették, tehat csak elektromos fiitéssel lenne megoldott. Hasznalati melegviz ellatas
nincs.

Igényszint altaldban: az épiiletet a mai kor igényeihez képest mar elavult épitészeti és
épliletgépészeti anyagok felhaszndldsdval épitették. A kozelmiltban néhédny helyiség feldjitasra
keriilt, de az épiilet nagy része szinte szerkezetkész allapotban van.

DV tipusu csarnok:

A csarnok DV tipust, hatméteres szakaszi haromalldsos vasszerkezetbOl késziilt, alapozasa
pont alapozasu, tetOszerkezete racsos tartd. Az épiilet tetdhéjaldsa valamint oldal boritdsa DV
tipusi horganyzott trapézlemez. Aljzat burkolata simitott beton. Nyildszarok kizardlag
automata kapukkal (3db) felszereltek. Hoszigetelés nincs. Az épiilet 1dbazata klinker tégldval
megépitett.

Az épiilet j6, kozepes dllagl, megépitése 6ta, amely a 80-as években késziilt karbantartasa nem
volt. Az épiiletben egy darab 3/4 —es vizvezeték kifoly6csappal van beszerelve.




5. A VIZSGALT TERULET EPITESHATOSAGI HELYZETE

Az értékelt ingatlan kdrnyezetére vonatkoz6 szabdlyozdsi eljarasokat Dunadjvaros Megyei Jogu véros
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 15/2016. (V.20.) dnkorményzati rendelete, azaz ,,.Dunaiijvdros
Helyi Epitési Szabdlyzata” tartalmazza, a specifikdciok az aldbbiak:

Ovezeti besorolds:

K-R - kiilonleges rekredcids teriiletek

Beépités modja: szabadonallé
Max. beépithetdség: 20%

Max. épitménymagassig: 8m
Minimdlis zoldfeliilet: 40%

Min. telekméret: 3000

A teriilet sajatossdga:

rekredcids épiiletek

A Kkiilonleges rekreacios teriiletek - K-R épitési dvezet

72. § A kildnleges rekreacios terlletek olyan vendéglato, sport és a szabadidd kulturalt
eltdltésére alkalmas tertletek, ahol szallashely szolgaltato épliletek is elhelyezheték.

6. Helyiséglista
Megnevezés Szint Meéret (m?) | Korrigdlt hasznos alapteriilet Allapot
100% (m?)

korrekci6 méret
Foépiilet
El6tér foldszint 14,84 0 14,84
Iroda foldszint 29.05 0 29,05
Kozleked6 foldszint 12,75 0 12,75
Férfi we foldszint 17.40 0 17.40
Folyosé foldszint 16,50 0 16,50
Néi 6lt6z6 foldszint 4,35 0 4,35
N6i mosdé foldszint 8,00 0 8,00
Fegyvertisztitd helyiség | foldszint 9,00 0 9,00
Fegyverszoba foldszint 20,16 0 20,16
Iroda foldszint 16,80 0 16,80
Kiértékeld foldszint 13,86 0 13,86
Férfioltozo 1. foldszint 15,96 0 15,96
Férfioltozo I1. foldszint 21 0 21
osszesen: 200 200
Szelgalati lakas
Kozlekedo foldszint 4,40 0 4.40
Kamra f6ldszint 3,00 0 3,00
Fiirddszoba foldszint 7,50 0 7,50
Konyha foldszint 945 0 9,45
Szoba foldszint 12.00 0 12.00
Szoba foldszint 16,00 0 16,00
Osszesen: 52,35 52,35
Hasznos alapteriilet: 252 m? 0 252 m?
DV tipusi csarnok 245 m? 0 245 m?




7. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszer (EVS 2003.) és a termdfoldnek nem minésiilé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, tobbszér médositott, 25/1997. (VIIL
1.) PM rendeletnek, ill. a mindenkor hatdlyban 1év6 jogszabalyi eléfrasoknak megfeleléen késziilt.

A fenti szempontrendszernek megfelelden, hitelfelvétel esetén a piaci érték mellett, a likvidacids
(menekiilési) értéket meghatdrozasa is sziikséges, fenti jogszabdlyok alapjén.

Altaldnos gyakorlat az, hogy kb. 50M Ft értékhatir felett az érték-megéllapitds kétféle médszer
alkalmazisaval torténik. Hitelfedezetlil szolgalé ingatlan értékének megdllapitdsa esetén kotelezd a
kétféle modszer, ez aldl kivételt képezhetnek a vdasarolt dj épitésli tdrsashdzi lakdsok (adasvétel
mellékelve), gardzsok, illetve az iires telkek.

7.1. A piaci érték meghatdrozdsa hitelfedezet céljdra

A hitelbiztositéki érték fogalma, megéllapitisanak médszere a fenti rendelet alapjin a kovetkez6:

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az &vatos becslés alapjdn meghatdrozott értéke,
megéllapitds sordn a hitelintézet altal folydsitott kolcsondk hosszi lejaratdbdl szdrmazd sajdtos
kockdzatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszik figyelembe, amelyek
varhatéan a jovoben barmely tulajdonost megilletnek.
A hitelbiztositéki érték megallapitdsdnak alapja az a forgalmi érték, melynek meghatirozdsira
haromféle médszer alkalmazhaté:

a) a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés;

b) a hozamszdmitason alapulé értékelés;

¢) a koltségalapti értékelés.
Az értékelést legaldbb kétféle, lehetOség szerint azonban mind a haromféle médszerrel el kell késziteni.
Ezt kovetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Gvatossag elvét kivetve kell az
értékelési szakvéleményben a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

A hitelbiztositéki érték altaldnos forgalmi adGt nem tartalmaz. A hitelbiztositéki érték 6sszegérdl a
hitelintézet a Szabdlyzatdban meghatirozottak szerint dont.

Lakdingatlanok, épités alatt 4116 lakéingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek esetében a Szabdlyzat
meghatarozott értékhatdr alatt megengedheti egyetlen értékelési médszer alkalmazdsit. A
hitelbiztositéki érték megallapitdsa sordn az értékelési eljardasokndl szokdsosan elemzett kockdzatok
koziil kiilonos figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hosszi tavii értékdllandésiganak kockdazatéra;

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockazatra;

c¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdazatra;

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsol6dé hatdsokra (védelem, dllagmegérzés, értékesitési

koltségek).

A hitelbiztositéki értékben a hiteliigylet kockdzatai, nevezetesen a hitelezett tevékenység kockazatai és
a hitelfelvev személyében rejl6 kockdzatok nem vehetdk figyelembe.

A hitelintézet az ért€kelési szakvéleményben javasolt értéket az értékeléskészitésének idépontjatdl
szamitva legfeljebb kilencven napig fogadhatja el a hitelbiztositéki érték meghatirozasihoz.

A mdodszerek leirdsa:

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci érték az a becsiilt osszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat cserélhetne
hajlandésagot mutaté elad6 és vevo kozott, tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében
megfelelé piacra bocsatdst kovetden, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, koriiltekintGen és
kényszer nélkiil cselekedett.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés f6 modszerként iires telkeknél, valamint
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 laké-, vagy iidiiléingatlanokndl (lak6hdzak, csalddi hizak,
nyaralok) az elfogadhatd, az egyéb mobdszerek kizardlag madsodik, ellen6rz6 moédszerként
alkalmazanddék. A piaci 6sszehasonlité médszernél az értékmutaté a révidebb vagy hosszabb tavi piaci
megitélés.




Az osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert addsvételi
igyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Ssszehasonlitdsdval torténik.

Az 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer £6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivdlasztdsa (a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé kornyezetben 1év6, azonos tipusi
ingatlanok Az itlagtél jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell
hagyni).

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése (csak azonos értékformakat
/ jogokat szabad Osszehasonlitani Az 6sszehasonlité addsvételi drakat az dltaldnos forgalmi adé nélkiil
kell figyelembe venni).

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa (az elemzett sszehasonlité adatokbdl kell meghatarozni, dltaldban
teriiletre vetitve).

4. Ertékmoédosito tényezik elemzése (csak olyan jelentds, értéket befolyasol6 tényezd vehetd fel, amely
az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6).

5. A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szdmitdsa (a mddosité tényezdk koziil az értéket
jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni, hatdsukat szamszeriien is meg kell hatdrozni, ez alapjan
kell médositani a fajlagos alapértéket).

6. Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Megjegyzés: Az 6sszehasonlité adatok felhaszndldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithatd
moédon torténhet, a kindlati adatok sem tekintheték teljesen megbizhaténak, Osszehasonlitdsra
alkalmasnak, ezért ezek felhaszndlasa soran szakértSi mérlegelés alapjdn biztonségi szorzéval korrigalt
értékeket vesziink figyelembe.

A piaci O0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld hitelbiztositéki érték megdllapitdsdndl alkalmazott
kiilonleges megkotések:

Az értékmdodosité tényezdk értékniveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak kivételes
esetben, legfeljebb az alapérték 50%-dval haladhatja meg. llyenkor az értékeldt indokldsi kitelezetiség
terheli.

Ellen6rz6 médszerként elsésorban a hozamszamitdson alapulé médszert alkalmazzuk haszndlatbavételi
engedéllyel rendelkezd (beépitett) ingatlanok esetén, illetve a koltségalapi mdédszert épiilé ingatlan
esetében.

Hozam alapi médszer:

A hozam alapi szamitast f6 médszerként a kereskedelmi céli ingatlanok, iroddk, irodahdzak és raktdrak
forgalmi értékének meghatdrozasa sordn alkalmazzuk. A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan
jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségéb6l (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Ezt tehetjiik bérleti dij, vagy tizleti nyereség alapon is. Az érték
megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belle szdrmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke. A jovedelemtermeld képesség vizsgdlata sordn kétfajta szemléletmod alakult
ki: az egyik egy naptéri évre vonatkozé bevételeket és kiaddsokat vesz figyelembe (direkt t&késités), a
misik tobb évet atfogd modszer (DCF). A két modell kozos jellemz§je, hogy mindkettd esetében egy
olyan tényezOvel tOkésitjik a tervezett netté jovedelmeket, amely ardnyban 4ll a vagyontdrgy
tulajdonjoga alapjan varhat6 befektetési kockazattal.

A hozamszdmitds 1épései Osszefoglalva:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A jovobeli bevételek és kiaddsok becslése haszndlati moédonként.

3. Jovébeli pénzfolyamok felallitisa haszndlati médonként.

4. A t0késitési kamatldb meghatarozasa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszdmitason alapulé érték.




Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhat6sag adatait haszndljuk fel. A
hasznositasbol szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
osszehasonlité adatok felhaszndldsival hatdrozzuk meg.

Az 6sszehasonlité adatokbdl korrekcids tényezok alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti
alapértéket hatdrozunk meg. A tényleges, vagy szdmitott bevételekbdl levonjuk a bérlére 4t nem
hérithato, rendszeres kiaddsokat és a kihasznalatlansagbdl adédé atlagos bevételkiesést. A szadmitott
érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tOkésitési kamatldb - az ingatlan funkcidja alapjdn - az adott ingatlantél, mint

befektetéstdl a piaci szerepldk altal elvart megtériilési ratdval egyenld, dltalaban 9-15 % kozott mozog.

A_hozam elvii mddszeren alapuls hitelbiztositéki érték megdllapitdsdndl alkalmazott kiilonleges
megkitések:

Az érték meghatdrozdsdnak folyamatdban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi haszndlat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem
lehet a szerzodéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadnd. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzodéssel biztositott
idotartamra lehet figyelembe venni. Az értékelés sordn csak redl (infldciotol megtisztitort) kamatldb
alkalmazhato.

Koltség alapt mddszer:

Epités (b3vités, korszertisités, feldjitas) alatt 16v6 ingatlanok esetén is két modszer alkalmazandé. Ez
esetben az ingatlan vérhatd- és aktudlis forgalmi értékét is meg kell hatdrozni. F6 médszerként ez
esetben is a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszert javasolt elfogadni, de elfogadhaté
a piaci tényezdkkel korrigdlt koltség alapd érték is. Ha a kornyezeti avuldsi elem meghaladja a 20
szdzalékot, az értékelés ezen médszere a jelentOs becslési pontatiansdg miatt a hitelbiztositéki érték
megiéllapitisdra til kockdzatos, és ezért nem alkalmazhat6. A varhat6 forgalmi érték megéllapitdsandl
abbdl a feltételezésbdl kell kiindulni, hogy az ingatlan a (jogerds épitési engedélyezési) terveknek
megfeleld miiszaki tartalommal mar 100% -ban elkésziilt. Ennek megfeleléen a koltség alapi
érté€kelésnél a késziiltségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a befejezetlen allapot miatt értékcsokkenés
nem vehet6 figyelembe. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelésnél ugyancsak 100%-
os késziiltségi fokot feltételezve, hasonlé ingatlanok Osszehasonlitisdval kell a forgalmi értéket
meghatarozni.

A koltségalapi érték-megkozelités l1ényege, hogy az ingatlan djra-el8allitasi koltségébdl le kell vonni az
1d8 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét.
Ennél a megkozelitésnél az érték a bekeriilés 6sszege szerint alakul. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé
a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v$ létesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart
miitdrgyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha més moédszer nem 4ll rendelkezésre.

A médszer £6 1€pései:

1. A telekérték meghatirozasa (annak iires allapotban valé értékelésével).

2. A felépitmény djraépitési vagy pétlasi koltségének meghatirozdsa (a pétlasi koltség olyan
szerkezeteket és épitési munk4t takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a meglévd funkcidk (de
esetleg mas szerkezetek és miiszaki megolddsok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossdggal
pétolhatdak lennének. Az tjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan djrateremtésének
koltségeit kell elbirdnyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A pétlasi és az tjraépitési
koltség egyiittesen: tjra-elodllitasi koltség - dltalanos forgalmi ad6t nem tartalmazhat).

. Avulésok szdmitisa (harom f6 eleme: a fizikai romlds, a funkcionalis avulés és a kornyezeti avulas).

. A felépitmény tjra-el6allitdsi koltségéb6l az avulas levondsa és a telekértékkel valé Osszegzése
eredményezi a koltségalapon szdmitott forgalmi értéket.

£ W

A koltség alapi mddszeren alapuld hitelbiztositéki érték megdllapitdsdndl alkalmazott kiilonleges
megkotések:

A piaci érték meghatdrozdsakor a kéltségalapii modszer elsdsorban ellendrzd szdmitdsokra szolgdlhat.
Kisebb jelentGségii, kiegészitd épiileteknél, takart létesitményeknél és mezdgazdasdgi létesitményeknél
alkalmazhat6é ondlléan. Epild létesitmények esetében az eljdrds akkor alkalmazhatd, ha az épités
gazdasdgossdga mdr egyéb mddon bizonyitott. Az értékelés esetében az djraépitési koltség csak kivételes
alkalmakkor haszndlhato, az értékeldnek a potldsi koltséget kell alkalmaznia. Az értékelés sordn csak
az dtlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potldsi koltsége fogadhato el. Ha a kornyezeti avuldsi
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elem meghaladja a 20 szdzalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds becslési pontatlansdg miatt a
hitelbiztositéki érték megdllapitdsdra tiil kockdzatos, és ezért nem alkalmazhato.

7.2. Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai kivetelményei

Az érték-megallapitdsi szakvélemények tartalmdra és formdjara vonatkozo, az altaldnos értékelési
szabdlyokon tilmutat6 kiilonleges szabalyok az aldbbiak:

A szakvéleménynek tartalmaznia kell:

1. amegbizd megnevezését;
az értékelés céljat; az értékeld feladatanak pontos meghatarozasat;
az ingatlan azonosftasét, az ériékelt jog megnevezését;
a vizsgalat folyamatanak bemutatdsat;
az alkalmazott értékelési médszereket és ennek indoklasat;
a hasznalt fogalmak értelmezését;
azt az id6pontot, amikor az ingatlan értéke azonos az értékeld altal javasolttal, tovibbad az
értékelés készitésének idOpontjét;
8. aszakvélemény feletti rendelkezési jogot;
9. afelhaszndlt adatok forrdsainak megjel6lését, dokumentalasat;
10.  ahelyszini szemle tényét, id6pontjat;
11.  azértékelés készitGjének megnevezését, szakmai megfelelésének igazolasat;
12.  az értékeld hiteles aldirdsat a megdallapitott érték igazolasara;
13.  az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvéntartds szerinti és természetbeni leirdsat;

2.

14.  azingatlanpiaci kdrnyezet bemutatasit és tényadatokkal torténd jellemzését;

N R W

a) az értékelonek szakvéleményét ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan piaci,
kornyezeti, jogi és miiszaki adottsdgai alapjan hosszi tiva elGrejelzést tesz az ingatlan piaci drdra
és annak valtozdsi trendjére, eladhatésdgdra és annak varhaté idSigényére;

b) az értékelési szakvéleményen a késziilt dokumentaciok Osszes szamadt és az adott példany sorszamat
fel kell tintetni. A dokumentdciét folyamatos oldalszdmozdssal kell elldtni, és az oldalakat
szétvalaszthatatlanul kell egybefiizni.

c) a szakvéleményt mellékletekkel kell aldtdmasztani. KotelezOen csatolandé mellékletek:

1. az ingatlan hiteles, a fordulénapi 4ilapotot bemutaté tulajdoni lapja;

2. azok a szerzddések és egyéb iratok, amelyek Iényegesek az ingatlan jogi helyzetének megértéséhez,
bizonyitdsdhoz, ideértve a terhekre vonatkoz6 iratokat is;

3. az ingatlant bemutaté foto.
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8. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

8.1. Az alkalmazott maodszerek és sajdtossdgaik

Jelen ingatlan, mint 16tér funkcidja ingatlan, teljeséggel egyedi eset, ezért piaci addsvételi adattal sem
rendelkeztiink. Ily médon a jelenleg fennéll6 épiiletek + telek koltség alapi értékmeghatarozasait
végeztilk el. Ebben az esetben ez a modszer tiikr6zi leginkdbb a redlis piaci értéket.

Az ingatlan értékbecslésben szerepld adatokat a bérld dltal elmondottak, az ingatlan tulajdoni lapjan
tal4lhat6 adatok és a helyszini szemle alkalmaval tapasztaltak szolgaltattdk.

8.2. A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan elhelyezkedés szempontjabdl a véaros kiilsé Ovezetébe tartozik. Gépjarmiivel kdnnyen
megkozelitheto.

Jogi helyzet: Az ingatlan jogilag rendezett.

Ingatlanpiaci helyzet: Az utébbi két évben csaknem folyamatosan emelkedtek a GKI indexei, azaz
szinte permanensen javultak a kildtdsok. Tortént mindez annak ellenére, hogy ebben az id6szakban a
forgalmi és iiresedési statisztikdk kordntsem mutattak toretlen fejlédést. A jelenlegi felmérés
eredményei kovetik e kedvezd tendencidt, a varakozasok most is komoly mértékii javuldst mutatnak az
el6z6 megkérdezéshez képest. Az adatok alapjan a két ,.sikerszegmens” a lakds- és az irodapiac, ezek
esetében most is toretlen a kilatdsok javuldsa. A kiskereskedelmi ingatlanpiac mar kordbban megtorpant
(egy éve stagnilnak a kilatasok) és most a raktarpiac is ,,megbotlott” (a kordbbi javulast a jelen felmérés
esetében stagnalds viltotta fel). A lakds és irodapiaci ,,szarnyalds” mellett az el6bbi teriileten csak enyhe,
orszagos atlagban 1,3-2,3%-os adremelkedésre szdmithatunk, mig az utdbbin valdszinlisitheté az
értékesitési arak és a bérleti dijak emelkedése a kovetkez6 egy évben.

8.3. A piaci dsszehasonlito adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozdsidhoz hasonlé adottsdgi ingatlanok értékesitési és kindlati
adatait vettilk figyelembe. Szdmit4sba vettiik, hogy az [lletékhivatali adatok korabbi évek eladdsi arait
tartalmazzak, mely ért€keket az utébbi évek ingatlan-arvaltozasai befolyasolnak.

A forgalomképességet befolydsolé tényvezok mértéke:

TényezS8k megnevezése mértéke
engedély nélkiili felépitmény, hatdsa: nincs %
banyaszolgalmi jog, hatdsa: nincs %
milemliék, vagy miilemlék jellegii, hatésa: nincs %
zartkert, hatasa: nincs %
telki szolgalmi jog, hatdsa: nincs %
villamos ber. elhelyezését biztositd szolgalom, hatésa: nincs %
vezetékjog, hatdsa: nincs %
vizelvezetési szolgalom, hatésa: nincs %
telekalakitdsi és részleges épitési tilalom, hatdsa: nincs %
egyéb épitésiigyi korldtozds, hatasa: nincs %
természetvédelmi (jellegi) teriilet, hatdsa: nincs %o
osztatlan k6z0s tulajdon hatdsa: nincs %
kdnnyliszerkezetes épiilet, hatdsa: nincs %
kornyezetszennyezéssel terhelt az ingatlan, nem %
illetve feltételezhetd kornyezet-szennyezés, hatdsa: nem %
egyéb forgalomképességet csokkentd tényezd hatdsa: nincs %o
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9. Jelenlegi piaci érték meghatdrozdsa:

Az érték meghatdrozé tényezok egyiities mérlegelésével, figyelemmel az Gsszehasonlité adatok éltal
reprezentdlt, helyben kialakult értékviszonyokra, a 2400 Dunaijvaros, Lotér it 717 HRSZ alatt
nyilvéntartott, kivett 16tér megnevezésii ingatian 1/1 tulajdoni hanyadanak piaci forgalmi értékét az
dltalam beszerzett kindlati adatok, valamint az ért€ékmddosité tényezdk alapjan az aldbbiakban
hatdrozzuk meg:

9,1. Koltségalapu értékelési modszer

Telek értéke
Ingatlan cime Telek nagysiga m? Ara Adatok forrasa Fajlagos érték
Ft/m2
1 | Dunatjvéros, belteriilet 8000 65.000.000,- ingatlan.com 8.125,-
2 | Dunatjvéros, belteriilet 5800 30.000.000,- ingatlan.com 5.172,-
3 | Dunatjviros, belteriilet 11.070 59.800.000,- ingatlan.com 5402,
Fajlagos nm ar: 6.233 Ft/m?
Korrekcids tényezok Korrekciés érték Ft/m?
Ertékesokkentd tényezo
1. | kinalati ar korrekcid -10% -623,-
2. | beépitett telek -10% -623,-
3. | méret korrekcio -20% -1.247 -
4. | elhelyezkedés -10% -623,-
Ertéknovel6 tényezo
1. | elhelyezkedés
2 kozmiivek
Osszes korrekcié: -50% -3.116,-
Médositott fajlagos alapérték: 3.116,- Ft/m?
Telek teriilete: 9467 m?
Piaci alapt forgalmi érték: 29.499.172,- Ft
A telek piaci alapi forgalmi értéke (kerekitve): 29.500.000,- Ft
Epiilet értéke
Funkcionalis Felépitmény brutté kivitelezés fizikai funkcionalis kérnyezeti piaci piaci érték
egység potlasi alapteriiletek | koltsége (Ft) | avultsig/ amortizicié avultsag helyzet | (Ft)
megnevezése koltsége (nm) kész. fok
Ft/m?
Féépiilet 290.000,- 252 73.080.000,~ 0,60 0,90 1,0 0.80 21.924.000,-
Csarnok 1006.000,- 245 24.500.000,- 0,60 0,95 1,0 0.80 8.575.000,-
Fedett 16alldsok 50.000,- 252 12.600.000,- 0,90 1.00 1.0 0,80 8.820.000,-
varhaté érték: 39.319.000,-

Telek értéke (kerekitve):

Felépitmény értéke (kerekitve):

Az ingatlan koltség alapi forgalmi értéke dsszesen:

29.500.000,- Ft

39.000.000,- Ft

68.500.000,- Ft
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10. AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Figyelembe véve az értékelés targydt képez6 ingatlan sajitossdgait, valamint az értékelés céljat, a
gyakorlatban hasznalt, az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatirozasara alkalmazott médszerek
koziil £6 médszerként a koltségalapi értékelési modszert vilasztottam, mivel jelen esetben ez kozeliti
meg legjobban a valds piaci értéket.

A csatolt dokumentumok alapjén az ingatlan beazonosithato, a vizsgdlt ingatlan jogilag rendezettnek
tekinthetd.

Az ingatlanértékeld jelentésben beazonositottam az ingatlant, megadtam azokat a feltételeket, amelyek
elemzésen alapulnak, a teriiletre és a vizsgdlt ingatlanra vonatkozé tényeket, valamint a korldtozé
feltételeket, amelyek mellett az ingatlanértékelés érvényes.

A fenti érték kiiiritett, teljes per- és tehermentes allapotra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz. Az
értékelt ingatlan egy egységet képvisel, amely jelen dllapotdban 6ndlléan forgalomképes.

Az oOsszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, azonos funkciéban valé tovabbi
mikodést tételez fel, figyelembe véve a felépitmény miiszaki dllapotdt, erkdlesi avuldsat, valamint a
hasonlé ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen realizilédott értékesitések adatait is.

Az értékeld altal meghatdrozott érték semmilyen 6sszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysdgival. Az
értékmeghatarozast nem befolydsoltdk a Megbizd személyes szempontjai, a szakértd mindettol
fliggetleniil dllapitotta meg fenti értéket. Az értékbecslésben rogzitett megallapitisok, kdvetkeztetések
kizérdélag szakmai szempontok szerint keriiltek megéllapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben
szerepl6 feltételek korlatozzak.

Budapest, 2025. augusztus 29.

T2
et

1lmlir;athcnS‘cBny iy,
203 Taingizndi, Gogey Artive wteg 53,
Addyming 2GGI6HTS. T3

Fenyvesi Hedvig

fiiggetlen ingatlan vagyonértékeld
Névjegyzék szam: 641/2001
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2400 Dunaiijvaros, belteriilet 717 HRSZ.
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Tulajdonilap-masolat

oot Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 1/1
M) Foldhivatali Foosztaly Faldhivatali (szemle) Dunadiiva
HiRH ! A Y a2, jvaros
F | Osztaly 2. Ugyazonosité: Belteriilet. 717 helvraizi sz4m
B4 2400 Dunatjvéros, Szérad Marton Gt~ INVER/TULLAP/20250825/319636 oot ieb 71/ elyrajzi sza

39. 2025.08.25

2400 DUNAUJVAROS, LOTER UT 717 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Dunaujvaros, Belteriilet, 717

I RESZ |
; 1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
43297/2/1998.11.05
| AZ INGATLAN ADATAL, ALRESZLET ADATOK
‘k Alrészlet jele " :  Miivelési ag / Kivett Megnevezés v Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) ' Kataszteri jiSVedeIem (AK)
! Kivett / 16tér “ 0 9467 0 '

1I. RESZ

‘4. ' Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
:41597/2/1997.10.15
‘ Tulajdonjog

- Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: atruhazas, 41597/2/1997.10.15
' Név: DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
- Jogosult cime: 2400 DUNAUJVAROS, Varoshéza tér 1.

lll. RESZ

5. - Bejegyzd hatéfozat, érkezési idﬁ:
:43297/2/1998.11.05

- Onallé szoveges bejegyzés
| Az ingatlan teriilete telekalakitas soran valtozott.

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésil hiteles bizonyito erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE






