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Dunaujvaros Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
veed vevieee (ooeee) ONkormanyzati rendelete

Dunatjvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 15/2016. (V.20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Dunatjvaros Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kézgytilésének célja, hogy a helyi épitési
normak megalkotasaval egyes célzott fejlesztések érdekében olyan helyi épitési szabalyozast
alakitson ki, amelyek a varos és a kornyezd telepiilések lakossdga igényeinek magas szintli
kielégitését szolgaljak.

[2] Dunatijvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése a magyar épitészetrdl
sz0lo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban,
valamint a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 62. §-ban meghatarozott partnerek ¢és szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. §
Dunatijvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 15/2016. (V.20.) Snkormanyzati rendelet 59. §

a kovetkez6 (2) bekezdéssel egésziil ki:
»(2) A Vi-E épitési 6vezetben a 43. § (4) bekezdését nem kell alkalmazni.”

2.§
Dunatijvaros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 15/2016. (V.20.) 6nkormanyzati rendelet 88.

§ a helyébe a kovetkezd 88. § 1ép:

»88. § (1) A Kb-T dvezet olyan nagyrészt allandéan novényzettel fedett beépitésre nem szant
kiilonleges ovezet, amely elsddlegesen korabbi, az elhunytak eltemetését szolgald rendeltetése
kovetkeztében kegyeleti célokat szolgal.

(2) A Kb-T ovezet teriiletén elhelyezhetOk a valldsgyakorlas épiiletei, urnacsarnokhaz,
urnafiilke, urnasirhely, urnasirbolt, valamint olyan kiegészitd épitmények, amelyek a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikségesek.


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2016-15-SP-3929
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2016-15-SP-3929
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2016-15-SP-3929
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(3) A Kb-T 6vezetben nem helyezheto el ravatalozo, 0j sirhely, sirbolt, az 6vezet temetdiben
koporsos foldbetemetés nem engedélyezett.

(4) Epiiletet elhelyezni a telekhataroktol szamitott 5 m széles savon kiviil lehet.

(5) Lakotelkekkel kozos telekhataron és az attol szamitott 10 m széles savon beliil nem
helyezhet6 el:

a) keritéssel egybeépitett urnasirhely, vagy mas, az urndk elhelyezésére szolgalo épitmény,
b) hulladéktarold és illemhely.

(6) A hamvak szorasara kijelolt teriilet tavolsaga:

a) lakotelek hataratol legalabb 50 m,

b) a kereskedelmi, szolgaltato épitési dvezet hataratdl legalabb 15 m

kell legyen.”

3.8
Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 15/2016. (V.20.) 6nkormanyzati rendelet 2.

melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(A 2. melléklet a szabalyozasi terv, a véleményezéshez csak a modosulo szelvényeket csatoljuk,
ezek a kovetkezok: 20., 27., 32. ¢és 61.)

4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 10. napon 1ép hatalyba.


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2016-15-SP-3929
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1. AVALTOZASOK CELJA ES TERULETE

A tervezési feladat négy, egymassal 6ssze nem fugg6, alabbi valtoztatas.
A. Gksz épitési dvezet moddositasa a 3680/6 hrsz telken (59/2025 (1. 13.) hatarozat)
B. Kistemetd 6vezete szabalyainak modositasa (88/2025. (111.20.) hatarozat 1. pont)

C. kozterulet ndvelése a kérhaz uj parkoldja szamara (155/2025. (1V. 17.) hatarozat)
D. Go6zmalom utca szélesitése (88/2025. (111.20.) hatarozat 2. pont)
Az Osszes valtoztatas a varos belteruletét érinti.
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A modositas célja, hogy a 4 fejlesztés érdekében olyan helyi épitési szabalyozast
alakitson ki, amelyek a varos és a kdrnyezé telepulések lakossaga (az elsé 3 fejlesztés

hatasa kiterjed a kornyezd telepulésekre is) igényeinek magas szintl kielégitését
szolgaljak.

A modositas Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzatat (Dunaujvaros Megyei Jogu Varos

Kozgyllésének Dunatjvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 15/2016. (V.20.)
onkormanyzati rendeletét, a tovabbiakban DESZ) és annak 2. mellékletét, a

szabalyozasi tervet érinti. A szabalyozasi tervi valtoztatasok egy-egy telekre terjednek
Ki.

3
TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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tervezési terulet
elhelyezkedése,
kornyezete

a hatalyos, médositasra
tervezett telepilésrendezési
eszk6zok és a terv célja

a modositas Iényege a
hatalyos tervhez képest

Az A terilet a racalmasi
hatar és a Hankook
gumigyar kdzelében, a
Magyar Ut és a 6. sz.
els6rend( féut altal kozre
zart tertleten helyezkedik
el, és magaba foglalja a
MOL toltéallomast (3681
hrsz), - amit valtoztatas
nem érint-, valamint a
toltéallomassal hataros
3680/6 hrsz telket.

A hatalyos épitési dvezet
mindkét telken a
téltéallomasok elhelyezé-
sére, bovitésére kialakitott
Gksz-T2 épitési dvezet.

A valtoztatas célja, hogy a
3680/6 hrsz telken komp-lex,
a varos lakossagat kiszolgald

épuletegyuttes jojjon létre,

ami tartalmazhat olyan
rendel-tetéseket is, amelyek
altalaban Gksz épitési
Ovezetben elhelyezhetdk, de
a Gksz-T2 épitési 6vezetben
nem.

A 3680/6 hrsz telken a
Gksz-T2, a toltéalloma-
sokra megallapitott
épitési dvezet helyett
Gksz-5 épitési dvezet
kerll alkalmazasra. A
legkisebb kialakithatd
telekméret nem valtozik, a
telek legnagyobb
megengedett
beépitettsége 30 %-rol 40
%-ra, a legnagyobb
megengedett
épuletmagassag 5 m-rél 8
m-re, a legkisebb
zoldfellleti arany 40 %-rol
20 %-ra valtozik.

A B terilet a Kistemeto,
hatarai az Aranyvolgyi ut,
a Kistemetd utcai park,
észak felél a bevasarlo
koézpont parkoloja és
lakéteriletek.

A Kistemetd beépitésre nem
szant kulonleges temetd
Ovezet, ami Dunaujvarosban
a lezart temetbk ovezete. A
temetd Uj funkciokkal valo
bévitését tervezik, ehhez az
alkalmazott 6vezeten
valtoztatni kell.

A Kb-T ovezetre
megallapitott szabalyok
modositdsara van
szUkség, ahol szabalyozni
kell a temetd egyes
ujonnan tervezett
létesitményeinek
elhelyezési lehet6ségét a
temetbkrél szold
torvénnyel 6sszhangban.

A C terllet a korhaz telke.

A Versenyképes Jarasok
Program keretei kozott Uj
parkoloallasokat terveznek
épiteni a Panorama és a
Kossuth Lajos utca mentén a
korhaz parkolasi igényeinek
kielégitése céljabol. Ehhez a
kozterulet szélességét
novelni kell, ami a kérhaz
telkének rovasara lehetséges.

A kozlekedési célu
kozteruletet a
szabalyozasi terven
novelni kell, a kérhaz
telkének kozteruleti
hatara az érintett
szakaszon néhany
méterrel eltolodik, helyét
Uj szabalyozasi vonalak
jelolik ki.

A D tertlet a G6zmalom
utca egy rovid, jelenleg
szlk szakaszanak
szélesitésével érintett
tomb, hatarai a G6zmalom
utcan kivul a Toldi koz és
a Szent Gyorgy ut. A
valtoztatas a 1523 hrsz.
telket érinti.

A Gbzmalom utca a Toldi kdz
és a Sarkany koz kozotti
szakaszat kiépiteni tervezik.
A megtervezett Ut helyigénye
nagyobb a rendelkezésre allo
kozteruletnél, ezért annak
szélesités szlikséges.

A Csiperke 6voda
tombjében a 1523 hrsz.
onkormanyzati tulajdonu
beépitetlen telek tertilete

Uj szabalyozasi vonal
alkalmazasaval lecsdkken
ugy, hogy a G6zmalom
utca szélessége 15 m-re
valtozik.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. szeptember
A. A GKSZ EPITESI OVEZET MODOSITASA A 3680/6 HRSZ
TELKEN

2. ADOTTSAGOK
2.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A vizsgalatok szempontjabdl tervezési teriletnek a MOL télt6allomas telkét (3681 hrsz),
valamint a téltéallomassal hataros 3680/6 hrsz telket tekintjlk, de valtoztatassal csak az
utébbi érintett.

Az A terllet az északi lakoterlleten, de a Laktanya varosrésszel hatarosan, a racalmasi
hatar és a Hankook gumigyar kdzelében, a Magyar ut és a 6. sz. elsérendi féut altal
kozrezart tertleten helyezkedik el.

a
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T"RE GYAR VALTOZTATASSAL
_\, ERINTETT TERULET

2.2. ATERVEZESI TERULET LEIRASA
2.2.1. A tervezési terulet jelenlegi teriilethasznalata

A tervezési terulet része a mikodé MOL téltéallomas (3681 hrsz), de ezt a tervezett
valtoztatasok nem érintik. A toltéallomason egy Fresh Corner Uzlet is mikodik, kiszolgalva nem
csak a toltéallomas vevokoret, hanem valoszinlleg a kozeli Uzemek és munkasszallo dolgozait
is. A toltéallomas felszereltségénél és elhelyezkedésénél fogva autds pihenéként is funkcional.

A toltdallomashoz kapcsolodik a valtozassal érintett 3680/6 telek, amelyen jelenleg egy
dohanybolt all, de beépitését tervezik. A telek foldhivatali nyilvantartas szerint kivett beépitetlen
terllet. Mérete a tulajdoni lap szerint 2958 m2. A faallomany jelentds része erdei fenyd, amiket
vélhetéen akkor telepitettek, amikor az 1950-es években a 6. sz. fé6ut nyomvonalat a Magyar
utrél a varos beépitett terlleteit elkerild nyomvonalra helyezték at, és az uj ut mellett
véderdésavot telepitettek.
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2.2.2. A tervezési teriilet kornyezete

A tervezési terulettel kozvetlenul hataros egy korforgalom, amely gyalogos és
kerékparos atvezetést is biztosit a tervezési terllettél északra, mar Racalmas
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kbzigazgatasi terlletén mikddé gumigyar és a gyar Dunaujvaros tertletén megépdlt
munkasszalldja kdzott.

A 6. szamu féuttdl nyugatra az utat szegélyezd erdésavon tul mezégazdasagi mivelés
alatt allo teruletek vannak.

Keletre, a Magyar utca mentén szintén erdésav valasztja el a beépitett terlleteket az
uttél. Az erdésavon tul, a Duna felé az ipari parkban kdzepes méret, valtozatos profilu
uzemek épultek meg a rendszervaltas 6ta eltelt id6ben, valamint itt all a mar emlitett
munkasszall6. A munkasszalld ujszerli, 5 szintes épuletegyittes, jelentés méreti
sportolasra szant terulettel. A munkasszallon kivul nics a kozelben lakasra szolgalo
épulet.

Az Uzemek épuletallomanya korszeri, a kozteruletek rendezettek, bar jarda altalaban
nincs.

agyar ut a toltéallomas utcsatlakoéséval és a buszmegéllval a varos felé, déli
iranyba nézve
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A Magyar utra meréleges Lanczos Kornél utca a munkasszalloval és az Aikawa Hungary
tizemével (forras: maps.google)
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2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.3.1. A Telepulésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) onkormanyzati hatarozat)

A teleplilésszerkezeti terv 1/a tervliapjanak | A hatalyos TSZT 1/b tervlapja, a mas
részlete, tertiletfelhasznalas: Jjogszabalyok altal érvényesllé
korlatozasok
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A valtoztatassal érintett terllet a telepulésszerkezeti terven kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terulet.

Az orszagos utak mentén meglévd és tervezett kerékparutak jeloltek.
A geotechnikai adottsagokbol nem adodik korlatozas a teruleten.

A Telepllésszerkezeti terv a korlatozasokat bemutaté 1/b tervlapja szerint a
valtoztatassal érintett telek egy részén az épitést korlatozé tényezb a Hankook gumigyar
katasztrofavédelmi kilsé védbéovezete. A veszélyességi dvezet fogalmat, a kijeldlésével
€s a veszélyességi Ovezeten bellli fejlesztésekkel kapcsolatos eljarast a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsoldédd egyes torvények moédositasardl szold
2011. évi CXXVIII. toérvény, valamint a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrél szélé 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet elGirasai
hatarozzak meg. A veszélyességi dvezet hatarain belll tervezett fejlesztések soran a
Korm. rendelet 29. § szabalyait, igy a fejlesztésekre vonatkozéan a rendelet 7.
melléklete 2. pontja rendelkezéseit érvényesiteni kell.

A tervezési tertleten nincs sem miemléki érték, sem régészeti lel6hely.

A tervezési terulet nem része az orszagos okologiai halézatnak és természetvédelmi
védettség sem érinti.

A telepulésszerkezeti terv 1/b tervlapjan jelolt a 6. szamu féut attérvény szerinti 100 m-
es védoétavolsaga.
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2.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata
A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak.

a hatalyos szabalyozasi terv részlete Dunaujvaros szabalyozasi terve a
DESZ 2. melléklete.

A 2. melléklet atnézeti térképbdl,
jelkulcsbdl és szelvényekbdl all.

A tervezett valtoztatas a 61. szelvényt
erinti.

Az alkalmazott épitési ovezet Gksz-T2.
A hatalyos DESZ szerint

,00. § (4) bekezdés szerint a Gksz-T1
, és a Gksz-T2 épitési Ovezet az
FATEES Uzemanyagtoltd allomasok szamara
""" fenntartott terulet, ahol az
Uzemanyagtolté allomason kivul csak
az azt Kkiszolgalo rendeltetések,
e parkolohaz és egyéb kiskereskedelmi
épulet helyezhet6 el.”

A beépités hatarértékei a DESZ 1. melléklete szerint:

megenge- meg-
epitési beépitési legkisebb ggtt Oblgg_ legkisebb |engedett
Ovezet P telek- 9y zoldfelllet |legnagyobb |egyéb
) maodija ) beépitett- y .
jele meret ség meértéke | épulet-
mértéke magassag
m2 % % m
59. | Gksz-T2 Zﬁgbadon 2000 30 40 5,0

A szabalyozasi terven ugyanazok a korlatozasok jelennek meg (katasztrofavédelmi
kilsé zona, ut védbtavolsaga), mint a telepllésszerkezeti terviapon.

A szabalyozasi terven jeldlt a DESZ 21. § szerinti 50 m-es védétavolsag.

,21. § (1) Kilterlleten gyorsforgalmi ut tengelyétél szamitott 250 m, orszagos féut és
mellékut telkétdl szamitott 50 m-en belll lakas, allattartdé épitmény, allatkifuté nem
helyezhet6 el.”

2.4. TELEPULESKEP

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllésének 43 /2017. (XI1.22.)
onkormanyzati rendelete (TKR) szabalyozza a telepuléskép védelmét. A telepuléskeépi
szempontbdl meghatarozé tertleteket a 4. melléklet hatarolja le.

A toltéallomas terulete az érzékeny helyen fekvé atalakulé gazdasagi teruletek kozé
tartozik. A valtoztatassal érintett tertlet, mivel a telepulésképi rendelet megalkotasakor
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még nem volt beépitésre szant terllet, nem tartozik telepulésképi szempontbdl
meghatarozo teruletbe.

Az érzékeny helyen fekvd, atalakuldé gazdasagi terlleteken (TKR 33.§) az elvarasok
szerint az épuletek anyaghasznalata legyen igényes, a keritéseket legfeljebb 80 cm
magas labazattal, felette legalabb 80%-ban attorten kell kialakitani, és a zdldfellletek a
taji adottsagoknak megfeleléen megvalasztott, nagy lombkoronat névelé lombos fa
fajokkal alakithatok ki.

2.5. KOZLEKEDES
A tervezési terlletet orszagos utak fogjak kozre:

- a 6. sz. féut, ami Dunaujvaros kozigazgatasi tertletén belul végig kultertleten
halad, és

- aMagyar ut, ami a 51124. j. orszagos ut, é€s a tervezési tertlet mentén kulteruleti
jellegl ugy, hogy a megengedett legnagyobb sebesség 60 km/h.

. g e = 2¥, :
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A tervezési terllet kozosségi kozlekedéssel kiszolgalt, az autébuszok a tervezési terulet
el6tt, a Lanczos Kornél utca nevi megalloban allnak meg.

A kerékparos forgalmat onalléan vezetett kerékparut bonyolitja le a kérforgalomban és
utana a Magyar uton egy rovid szakaszon, a Lanczos Kornél utcaig.

Gyalogjarda nincs kiépitve egyik hatarold, vagy kérnyezé kdzterlleten sem.

2.6. KOZMUVEK

A tervezesi terllet kozmuivesitettsége teljes, a ingatlan bekotését a kozmuihaldzatba a
fejlesztés soran kell megvaldsitani.

A valtoztatassal érintett 3680/6 hrsz telken keresztll halad egy ivovizvezeték, amelyet
a telek beépitésénél figyelembe kell venni, vagy ki kell valtani.

12
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3. A DUNAUJVAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK JAVASOLT
MODOSITASA AZ ,,A” TERULETEN

3.1. A DESZ ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SORAN ALKALMAZOTT
EPITESI OVEZET

A hatalyos DESZ-ben megallapitott Gksz-5 épitési dvezet megfelel a céloknak, Uj épitési
Ovezet képzésére nincs szukség.

A 3680/6 hrsz. telken megallapitott hatalyos és a valtozas utani Gksz épitési dvezet
hatarértékei:

L. A B C D E F G
megenge-
dett leg- ) megengedett
épitési . ... . | legkisebb | nagyobb I?gklse.jt)b legnagyobb .
2. .. beépitési . s zoldfeliilet e egyéb
Ovezet s 1 telekméret | beépitett- s épiilet-
. modja . mértéke ,
jele ség magassag
mértéke
m2 % % m
hatalyos:
59. | Gksz-T2 Szajl’fl‘gon 2000 30 40 5,0
tervezett:
50. | Gksz-5 sza;';‘gon 2000 40 20 8,0

A valtoztatas soran a beépitési mod és a telkek kialakithatd legkisebb terllete nem
valtozik, a legkisebb kialakithato telekméretbdl adéddan a telek nem megoszthato.

A telek legnagyobb megengedett beépitettsége 10 %-kal n6. Ez a 2958 m2 teruletl telek
esetében 295,8 m2, ennyivel nagyobb lehet a telken épulé épulet bruttd beépitett
terllete. Az épuletmagassag 5 m-rél 8 m-re né.

A legkisebb megengedett zoldfellleti arany 40-r6l 20 %-ra csdkken. Ez a 2958 m2
tertletd telek esetében 591,6 m2.

3.2. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A DESZ 2. melléklete, a szabalyozasi terv Dunaujvarosban szelvényezetten keriilt
dokumentalasra, a 3680/6 hrsz telekre vonatkozé moédositas soran a szabalyozasi
terv 61. szelvénye moédosul ugy, hogy a valtozassal érintett 3680/6 hrsz. telekre
alkalmazott épitési ovezet a Gksz-5 lesz.

Ertelemszerien a toltéallomas telke, ami nem érintett a valtoztatassal és a 3680/6 hrsz.
telek ko6zé ovezethatar kerdl.

A szabalyozasi terven a valtozassal érintett telek és a 6. sz. féut kdzotti szabalyozasi
vonal jeldlt, ez a mddositas soran eltlinik, mert a tervezett szabalyozas megvalosult,
telket a szabalyozasi vonalnak megfelel6en kialakitottak.
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B. KISTEMETO OVEZETENEK VALTOZASA

4. ADOTTSAGOK
4.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE
A tervezési teriilet a Kistemet6.

A dunauijvérosi Kistemet6 az Ovaros szélén, az Aranyvolgyi Ut mentén fekszik.
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4.2. ATERVEZESI TERULET ES KORNY
4.2.1. A temeto és kornyezetének multja

\\

EZETENEK LEIRASA

oun

A XIX. szazad o6ta Dunapentelének 4 temetbje volt: a Temetd utca ,végén” az
Oreghegyen az un. Oregtemetd, amibél kinétt a mai nagy kdztemets, a Temetd utca
mentén egy masik, mara teljesen felszamolt temetd, a Kistemetd, valamint az izraelita
hitkdzség temetdje az Ovaroson kiviil, a Duna partjan (ma Udiilésor).

Temetkezni ma mar csak a jelentés méretlivé duzzadt kdoztemetdben lehet, ezen belll
vannak az egyhazak temet6részei és egy kulon katonai temetd is.

A Kistemet6t a XIX. szazad elejének pentelei elite hozta létre kuriai, uradalmai
kozelében.
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Masodik katonai felmérés
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Az Ovaros a XVII-XIX szazadi telepiilésszerkezetet 6rzi. Mar az elsé katonai
felmérésen felfedezheté mind a Kistemet6 utca, mind a Magyar ut, mind a Pet6fi Sandor
utca nyomvonala, a ma is jellemzé fésls beépitéssel.

Az Aranyvélgyi Ut tervezési teriilettel hataros szakasza az Ujvaros épitéséig a Kistemetd
utcan keresztul csatlakozott a Magyar utba, a mai, Rendbérség elbtti szakaszat az
Ujvaros épitésével dsszefliggésben metszették bele a tdrténelmi utcahalézatba. A
Kistemet6 északi része hataros volt, —a mai nagyaruhaz helyén—, a Mondbach kuria
idaig felnyuld telkével. A mai Ujpentele varosrész temetéhdz kozeli teriiletei a XIX.
széazadi kataszteri térkép szerint az Ujvari csalad birtoka.

A Magyar ut Pentele reprezentativ féutcaja volt, itt sorakoztak a tehetésebb polgarok
hazai, a kuriak és a varos kozintézményei. A pentelei foldbirtokosokon kivll a
Kistemetoben nyugszik Dunapentele tobb tanitdja és tanitondje, jegyzdje, kozseégi birdk,
plébanos, valamint dunapentelei polgarsag képviselbi. A legrégebbi sir 1837-bél valo.

A Kistemetdében van a Nemzeti Sirkert részeként a varos egyetlen orszagosan is védett
siremléke, Rosti Pal (meghalt 1874-ben) sirja.

A Temetd kozi bejaratnal felallitott temetbkeresztet 1822-ben allittatta az Ujvary csalad,
ezt a kdzelmultban felujitottak.

Helyi védelem alatt all a Szitanyi csalad altal emelt, és a pinceszinten a csalad kriptajat
rejté kapolna. Ezt 1992-ben felujitottak és ujraszentelték.

A Kistemetdt 1967-ben zartak le. Az addig tulajdonos katolikus egyhaz 1989-ben atadta
a varosnak, ami azota kuzd a fenntartas nehézségeivel.

4.2.2. A Kistemet6 és kornyezetének mai varosépitészeti adottsagai
Rendeltetések, varoskép

A temet6 szomszédsagaban északon a dombtetén egy nagyaruhaz és parkoldja épult
meg. Ezzel a temetdnek nincs vizualis kapcsolata. Délnyugati, nyugati iranybol az
Aranyvolgyi Ut és maga a volgy mind vizualisan, mind funkcionalisan elvagja az ujtelepi
lakétertletektél. Délen, délkeleten lakoterlletek szegélyezik a temetét.

Az Aranyvolgyi ut délebbi szakszan varosi jelentdségl intézmények l|éteslltek: a
Kistemet6 kornyezetében nagy alaptertleti kereskedelmi egységek, a szemkozti
oldalon a renddrség, az evangélikus templom, valamint vendéglaté és szolgaltatd
rendeltetési épuletek sorakoznak az elmult 30 év arculati jellemzéivel.

Varoskeépi szempontbdl meghatarozé a temetd elbtti kozpark.

-, |
e
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Domborzat

A Kistemet6 egy, a Magyar ut és Alsofoki -patak felé lejté domboldalon alakult ki. A domb
tetején az aruhazak és parkoloik épultek meg.

» N >
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4.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
4.3.1. A Telepulésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)
hatalyos TSZT 1/a terviapja, teriiletfelhasznalas

A tervezési terllet beépitésre nem szant kllénleges terilletfelhasznalasu. A
szomszédos tombokben telepuléskozponti vegyes, kdzpark, valamint kisvarosias és
kertvarosias lakoteruletek, kereskedelmi, szolgaltaté teruletek vannak.

A temetd déli, lakoteruletek kozé ékel6dd része geotechnikai szempontbdl érzékeny
tertlet. Ebbe a kategdriaba azok a teruletek tartoznak, amelyekkel kapcsolatban nem
készllt részletes geotechnikai szakvélemény, de foldtani adottsagaik, a domborzati
viszonyok és irodalmi adatok alapjan veszélyeztetettek.

Varosi féutak a Magyar ut és az Aranyvalgyi ut. Az Aranyvolgyi uton tervezett kerékparos
nyomvonal van kijeldlve. A Kistemet6 utca kiszolgalo ut.

A hatélyos TSZT 1/b tervlapja, a mas jogszabalyok altal érvényesulé korlatozasokat
abrazolo tervlap szerint a tervezési terulet tombjét nem érinti korlatozas.

4.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzata a Dunatjvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyllesenek 15 /2016. (V.20.) onkormanyzati rendelete, a
tovabbiakban DESZ.

A szabalyozasi terv

A hatalyos Telepullésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak. A
tervezési terulet a 15. szelvényen van.

A szabalyozasi terven jelolt a helyi védett kapolna.
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a szabalyozasi terv részlete (15. szelvény)

Alkalmazott dvezet, jelenlegi beépitettséqg

A szabalyozasi terv szerint a temetd beépitésre nem szant Kb-T dvezetben fekszik.

A DESZ 46. alcime, —Beépitésre nem szant kulonleges, lezart temet6 — Kb-T ovezet—
alatti 88. § (1) bekezdése szerint a lezart temetok nagyrészt allandéan ndvényzettel
fedett beépitésre nem szant kulonleges teruletek, amely temetkezésre nem
hasznalhatdé, és amely korabbi, az elhunytak eltemetését szolgalé rendeltetése
kovetkeztében kegyeleti célokat szolgal. A (2) bekezdés szerint az dvezet terlletén
elsédleges rendeltetéskéent a vallasgyakorlas épitményei és kegyeleti emlékhely
helyezhet6 el, valamint olyan kiegészit6 épitmények, amelyek a terulet rendeltetésszer(
hasznalatdhoz szikségesek. A (3) bekezdés szerint a lezart temet6 terlletén kdztargyak
(szobor, emlékmi, diszkut, stb.) csak a kegyeleti méltésag tiszteletben tartasaval
helyezheték el.

Az 6vezetek beépitési hatarértékeit a DESZ 1. mellékletének 3. pontja, ,Beépitésre nem
szant terUletek beépitési hatarértekei” tablazatai allapitjak meg.

A B C E F G I
1. megenge- meaende-
legkisebb | dett leg- . geng
i e AP legkisebb | dett legna-
Ovezet beépités | beépitheté | nagyobb Zoldfeliilet obb cavéb
jele mddja telekméret | beépitett- - 9ye 9y
ség mértéke épulet-
mértéke magassag
2, m2 % % m
17. | Kb-T 2 80 9,0 lezart
temet6k
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A Kistemet6 1487 hrsz telkének terulete 16.297 m2. A telekméretet és a beépithetoséget
figyelembe véve a telken 326 m2 teruletl épulet helyezhetd el, ebbdl a meglévd kapolna
30 m2, a masik, a telken all6 épulet 21 m2.

Geotechnikai adottsagok

Geotechnikai szempontbdl érzékeny zonaba tartozik a Kistemet6 utca északi oldala, a
Kistemet6 egy része, a telepulésszerkezeti tervvel azonos lehatarolassal.

A DESZ 25. § (4) bekezdése b) pontja szerint minden engedélykételes épitéskor igazolni
kell a l6sz talaj sajatos tulajdonsagainak figyelembevételét, a geotechnikai és
hidrogeologiai megfeleléséget, és minden mas épitéskor is szakvélemény alapjan kell
meggy6zddni arrél, hogy a tervezett miszaki megoldasok megfelelnek a I6sz talaj
tulajdonsagaibdl kovetkezd kulonds kovetelményeknek a 2. mellékleten G jellel
lehatarolt geotechnikai szempontbdl érzékeny, roskadas vagy csuszasveszélyes
z6naban.

4.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlleten és szomszédsagaban nincs orszagosan védett muiemlék,
nyilvantartott memléki érték, miemléki kornyezet.

Orszagos védelem alatt all Barkoczi Rosti Pal (1830-1874) ir6, utazo, fotografus,
az MTA tagja sirja (Nemzeti Sirkert-nyilvantartas). A védettségrél az Nemzeti
Emlékhely és Kegyeleti Bizottsag (EKB) dontétt 2008-ban, a védetté nyilvanitott sirok
nem felszamolhatdk, felettiik a rendelkezési jogot a Nemzeti Ordkség Intézete (NORI)
gyakorolja.

A teleplléskép védelmérdl szold 43/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban TKR) 2. melléklet szerint védett épllet a temetékapolna.

A Szitanyi kapolna Nemzeti sirkert részeként Rosti Pal sirja
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1. hrsz cim

kulon védett elem, kotelezettség

k6z, Aranyvolgyi ut

47.a | 1487 Kis temet6 utca, Temetd | védendd az egész épllet az 0sszes

részletével, anyaghasznalataval egyutt

A TKR fuggeléke szerint a kikeresztelkedésekor keresztelkedési ajandékként Ullmann
Vilmos épittette a romantikus stilusu kapolnat. Az Ullmann csalad az 1820-as években
az érdemeiért a bécsi udvartol nemesi cimet és a Szitanyi elénevet kapta.’

A kapolna 1857-ben épdult, alatta a csalad kriptaja van.

Nem vedett, de mar csak a kora miatt is védelemre érdemes volna a bejaratnal felallitott,
az Ujvary csalad altal 1822-ben emelt kereszt.

Utcaképet meghatarozé épulet a Kistemet6 telkével szomszédos 1488 hrsz. telken allé

lakohaz (TKR 2. melléklet 2. tablazat).

1. | hrsz cim

kulon védett elem, kotelezettség

9 | 1488 Kistemet6 u. 8.

az eredeti deszka oromfal, eredeti ablakok

Az eredeti oromfal a Kistemet6 u. 8. épuleten lecserélésre kerdlt.

A TKR 1. melléklete szerint helyi
védett teriilet az Ovaros, de a
lehatarolas nem terjed ki a tervezési
tertletre.

A  telepllésképi  szempontbdl
meghatarozé teruleteket a TKR 4.
melléklete hatarolja le. Ezen a
temet6k jeloltek, de nem meg-
hatarozo terlletként szerepelnek a
jelkulcsban.

' A nemességet 1825. dec. 2. Ullmann Mér, fiai Frigyes, Izidor, Adolf, Vilmos, Samuel, Gabor nyerték.
Az elénév adomanyozasa 1826. jun. 16-an tortént. A csalddbdl Ullmann Laszld, Bernat, Samuel, Izidor
és Adolf 1867. jan. 20-an neviiket Szitanyi-ra valtoztattak. forras: arcanum.com, Kempelen Béla: Magyar

nemesi csaladok
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A TKR 4. melléklete szerint az Aranyvolgyi ut menti, kereskedelmi épulletekkel beépult
része telepulésképi szempontbdl nem meghatarozé terulet, a lakéterulet hagyomanyos
telekstrukturat 6rz6 része ,tradicionalis csaladi hazas beépités”, az ujabb telekosztasok
telkein ,atalakulo kertvarosias lakoteruletek”.

4.5. KOZLEKEDES
4.5.1. Megkozelithetéség
A Kistemet6 kdrnyezete a varos féutjai, a Magyar ut és az Aranyvolgyi ut altal jol feltart.

A két féutat koti 6ssze a Kistemet6 utca, ami jelenleg igen rossz allapotu, kiépitetlen
utca.

Jelenleg a temetbnek két bejarata van
-az egyik a Temet6 kozbdl nyildan,

-a masik a 1490/5 hrsz kozterulet, illetve ezzel parhuzamosan a parkon keresztul
vezetett ut fel6l, amely a temet6 bejarata elétt 6sszeér.

Mindharom megkdzelité ut a Kistemetd utcabdl nyilik.

A két koz keresztmetszeti adottsagai miatt nem tehetéd alkalmassa nagyobb
gépkocsiforgalom fogadasara.

A varossal a legjobb kapcsolatot a kdzparkon atvezetd burkolt ut jelenti, amely a
jelenlegi rendkivul csekély forgalombdl adodo feladatat képes ellatni.

Az aruhaz parkoléjabol az elején kiépitett, utana csak flives nyomként egy ,nem
hivatalos” ut vezet a temetd keritése mellett, ahonnan a kerités megbontasaval
keletkezett bejaratot is hasznaljak.

1\‘ :

° Au\omoso (onklszolgalo)

-P 5
e 0 OIL'w
’

Dunapentelei kistemeto @

\o/

I

$ N \“f\'f' f’

1848/49-es emlékmu @
s

Y
L
\ 4 ‘B‘ CCC S CCC {

s

o
. :
- v.‘.‘ i > ./‘.’\ Y
T s &2
" - G o O | &
-t -
.
>

22

TT1 Tanacsado és Tervezb Kit.



DUNAUJVAROS Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének moédositasa 4 teriileten
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. szeptember

A Kistemetb megkdzelitd dtja a parkon keresztiil északra és délre nézve, ahol a parkon
at vezetd ut és a lakohazak megkézelitesét szolgalo ut 6sszeér

Temetb kéz Kistemeté utca
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Ao =i
Az aruhaz parkoldja és a lejarat a temetd keritése mellett
4.5.2. Parkolas

A temetbnek jelenleg nincs parkolja.

5. ADUNAUJVAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK JAVASOLT
MODOSITASA A ,,B” TERULETEN
5.1. A VALTOZTATASI SZANDEK INDOKA, FEJLESZTESI TERVEK

Az onkormanyzat azt tervezi, hogy korlatozottan ujra hasznalatba veszi a Kistemetd
terlletét, ezzel tamogatva a fenntarthatésagat. Terveik szerint a gazdatlan és veszélyes
sirok elbontasaval, — amihez tamogatasat adta a katolikus egyhaz is—, a lezart temetét
sirkertté tervezik alakitani, széréparcellaval és uj urnahelyek kialakitasaval.

5.2. JOGI KORNYEZET

5.2.1. A temetokrol és a temetkezésrol sz6l6 1999. évi XLIII. torvény és
végrehaijtasi rendelete

A térvényben a 3. §-ban meghatarozott alapfogalmak a kovetkezék.

a) temetd: a telepllés kézigazgatasi tertletén bellli, beépitésre szant vagy beépitésre nem szant, épitési
hasznalata szerinti zoldfellleti jellegl kulonleges terulet, amely kegyeleti célokat szolgal,
kbzegészséglgyi rendeltetésli, és amelyet az elhunytak eltemetésére, a hamvak elhelyezésére
létesitettek és hasznalnak, vagy hasznaltak;

b) koztemet6: az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé temetd, tovabba az a nem énkormanyzati tulajdonban
lévé temetd vagy temetbrész, amelyben az énkormanyzat — a temet6 tulajdonosaval kététt megallapodas
alapjan — a kéztemet6 fenntartasara vonatkozo koételezettségét teljesiti;

c) temetkezési emlékhely: a temetdn kivil, kiléndsen templomban, altemplomban, templomkertben,
torténeti kertben, urnacsarnokhazban vagy mas épitményben és terileten 1évd, az elhunytak
eltemetésére, urnak elhelyezésére és hamvak szétszérasara szolgal;

d) temetési hely: a temetében vagy a temetkezési emlékhelyen létesitett sirhely, sirbolt, urnafiilke,
urnasirhely, urnasirbolt, valamint a hamvasztélizemi épitmény teriiletén, ingatlanan létesitett urnaftilke,
urnasirhely. A temetési helyek egyes formai, a temetés maddja, tovabba a féldben vagy épitményben
torténd elhelyezkedése alapjan kildnbéznek egymastdl;

e) nemzeti sirkert (nemzeti panteon): a Nemzeti Emlékhely és Kegyeleti Bizottsag altal annak mindsitett
temet6, hési temetd, hési temetési hely, tovabba temetkezési emlékhely, kegyeleti emlékhely, temetési
helyek dsszessége;
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A torvény ,Temetd létesitése, lezaradsa, megszintetése, Ujra-hasznalatbavétele” alcime
alatti szabalyokat a helyi épitési szabalyzat megalkotasakor, modositasakor figyelembe
kell venni, az alabbiak szerint.

,8- § (1) A temetd beépitési elbirasait a helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni. A telepulési (a
févarosban a kertleti) 6nkormanyzat képvisel6-testilete a helyi épitési szabalyzat tervezetének a vallasi
k6zosségek tulajdonaban 1évé temetdre vonatkozé beépitési eldirasaival kapcsolatban kikéri az
érintett vallasi kozosség véleményét.

(2) A temetd és a temetkezési emlékhely épitményei, kozmiivei, egyéb infrastrukturalis létesitményei
épitéséhez, létesitéseéhez, bdvitéséhez, tovabba a kegyeleti emlékhely Iétesitéséhez kilon jogszabalyban
el6irtak szerint a tulajdonosnak engedélyt kell kérnie.

(3) A koztemetd létesitésérol, bovitésérdl, lezarasarol és megsziintetésérol a telepiilési
onkormanyzat (févarosban a fovarosi 6nkormanyzat) gondoskodik.

9. § (1) A temetd létesitése soran a temetbtulajdonos

a) utat,

b) ravatalozét,

c¢) a halottak ideiglenes elhelyezésére szolgald tarolét és hiitét,

e) a temetd bekeritését vagy él6sévénnyel valo lehatarolasat,

f) vizvételi lehet6séget, illemhelyet,

g) az utak sorfasitasat,

h) hulladéktarolot

a kormanyrendeletben meghatarozottak szerint koteles biztositani.

(2) Amennyiben e térvény eltéréen nem rendelkezik, lezart temetében az (1) bekezdés e), f) és h)
pontjaban meghatarozott temetéi Iétesitményeket kell biztositani.

11. § (1) A nemzeti sirkert fennallasaig nem szintethet6k meg és nem helyezheték at a benne talalhato
temetési helyek.

(3) Ha a nemzeti sirkert megsziinik, a temetési helyek athelyezésérdl kell gondoskodnia annak, akinek a
megszlintetés az érdekkorébe tartozik.

12. § Lezart, nem mikodd temetd ismételt hasznalatba vételekor vagy kegyeleti park céljara vald
atalakitasakor a létesitésre iranyado6 szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.”

A torvény végrehaijtasi rendelete a 145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet.

A temetd, temetkezési emlékhely

1. § (1) Koporsds foldbetemetés céljara temetét vagy temetkezési emlékhelyet (a tovabbiakban egytt:
temetd) Iétesiteni vagy béviteni csak olyan tertleten lehet, ahol a talajviz legmagasabb szintje a talajszint
alatt 2,5 méternél igazolhatéan nem emelkedik magasabbra.

(2) Uj temet6t létesiteni vagy meglévét béviteni a helyi épitési szabalyzatban — a (3) bekezdésben
meghatarozott szempontok figyelembevételével — kijel6lt helyen lehet.

(3) A helykijelolés soran figyelemmel kell lenni a temetdvel, temetési hellyel szomszédos beépitett
vagy beépitésre szant teriilet hasznaléinak méltanyolhaté érdekeire is.

(5) Uj vagy Gjra megnyitott temetd telekhataran a helyi épitési szabalyzat a helyi sajatossagok
figyelembevételével fasitott teriilet kialakitasat irhatja eld.

2. § (1) A temetbt az épitett és a természeti kornyezet harméniajara figyelemmel kell kialakitani és
meg kell &rizni kert jellegét.

(2) A kdztemet6 létesitésénél, bévitésénél, sirhelytabla (parcella) Ujra betemetésénél a temetési helyek a
temet6 (temetbrész) teriletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

(4) A temetd tertletének fasitasat ugy kell megoldani, hogy az segitse a tajékozodast, és ne akadalyozza
a kézlekedést.
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A temeté létesitményei

3. § (1) Atemetbhdz vezetd Utnak és a sirhelytablakat (parcelldkat) 6sszefogd uthalézatnak gépjarmiivel
is jarhatoknak kell lennie. Gépjarmii varakozé helyet kiilon jogszabaly szerint kell biztositani.

(2) Uj temet6 létesitésénél vagy meglévé temetd bdvitésénél az akadalymentes kozlekedésrol
gondoskodni kell.

(3) A temetd bekeritésének vagy él6 sovénnyel valé lehatarolasanak modjat a helyi épitési
szabalyzat hatarozza meg. Ha a temet6t tomor vagy attort keritéssel hataroljak, mellette — a kerités kiilsé
vagy belsd oldalan — cserje, illetdleg fa Ultetvényt kell telepiteni. Ha a kerités urna elhelyezését is szolgalja
a cserje- vagy fatelepitést ugy kell elvégezni, hogy az urnahelyek megkozelitését ne akadalyozza.

4. § (1) A temetbben keletkezett hulladék rendszeres gy(jtésérdl, elhelyezésérdl és kezelésérdl a
koéztemetd fekvése szerinti telepilési 6nkormanyzat rendeletében, illetéleg a temetészabalyzatban (a
tovabbiakban egyutt: szabalyzat) foglaltak szerint kell gondoskodni.

(2) A vizvételt (kat, kozkifolyd) — a csurgalékviz megfelel6 elvezetésével — legalabb 150 m-enként
biztositani kell.

5. § (1) Temetében — temetkezési emlékhely kivételével — ravatalozoét kell épiteni.
(2) — (5)..a ravatalozéra vonatkozé szabalyok

6. § (1) Temetkezési emlékhelyen épitett ravatalozét kizardlag a bucsuztatas idejéig lehet hasznalni. A
ravatalozéban az elhunytat ideiglenesen elhelyezni, bucsuztatasra el6késziteni tilos.

(2) Temetkezési emlékhelyen kilsé ravatalozas nem végezheté.

8. § (1) A lezart temet6 bekeritésérdl vagy €16 sévénnyel vald lehatarolasarol a 3. § (3) bekezdése szerint
kell gondoskodni.

(2) Lezart temet6ben az utaknak alkalmasnak kell lenniik a sirhelytablak (parcellak) megkozelitésére,
karbantartasukrdl a szabalyzatban kell rendelkezni.

(3) Az épitmények, sirjelek, névényzet allagmegovasarol ugy kell gondoskodni, hogy az a temetdlatogatok
biztonsagat ne veszélyeztesse.

9. § (1) A temet6 tulajdonosa a lezart temetd vagy temetérész atalakitasaval a telepiilésrendezési
terv eléirasainak megfeleléen kegyeleti parkot hozhat létre.

(2) A kegyeleti park kert jellegl fenntartasardl a tulajdonos gondoskodik.

34. § (1) A hamvak az eltemettet6 rendelkezése alapjan a temet6 arra kijeldlt helyén — a kegyeleti igények
betartasaval — szétszorhatok. ..

(4) A hamvakat temetdn kivuli ingatlanon a tulajdonos (kezel8) el6zetes hozzajarulasa utan lehet
szétszorni.

48. § (2) Olyan telephelyen, amely fekvébeteg-ellatast nyljté egészségugyi intézmény, szanatérium,
szocidlis ellaté intézmény, laké- és szalldsépllet, Udil6, oktatasi, nevelési és kulturdlis intézmény,
vendéglatéhely, vendéglatolizlet barmely bejaratatol szamitott 200 méteres tavolsagon belil talalhato,
az elhunyt hiitését, illetve az elhunyt temetésre valé elokészitését nem lehet végezni.

(4) Temetd tertiletén kivil, fekvbbeteg-ellatast nyujtd egészségugyi intézmény, szanatérium, szocialis
ellato intézmeény, lako- és szallasépulet, udulé, oktatasi, nevelési és kulturalis intézmény, vendéglatohely,
vendéglatéuzlet ingatlanatél szamitott 1000 méteres tavolsagon bellil hamvasztéizem nem
uzemeltetheté. Temetd teriletén belul hamvasztolizem akkor Uzemeltethetd, ha a temet6 barmely
keritésétdl szamitva minden iranyba legalabb 200 méteres védétavolsag biztosithato.

26

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.




DUNAUJVAROS Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének moédositasa 4 teriileten

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. szeptember
Osszegzés, a helyi épitési szabalyozas szempontjabdl legfontosabb kételezettségek,
lehet6ségek:

1. a helykijelolés soran figyelemmel kell lenni a temetbvel, temetési hellyel
szomszeédos beépitett vagy beépitésre szant terulet hasznaldinak méltanyolhaté
erdekeire is,

2. a lezart temet6 Ujranyitasakor tobbletfeladatok jelentkeznek, legalabb utat,
ravatalozot, a halottak ideiglenes elhelyezésére szolgald tarolot és hitét kell
épiteni, valamint az utak sorfasitasat el kell végezni, mindez nem sziikséges a
torveny 3. § c) pontban definialt temetkezési emlékhelyen,

3. lezart temetdben is biztositani kell a temetd bekeritését vagy élésovennyel vald
lehatarolasat, vizvételi lehetbséget, illemhelyet, és hulladéktaroldt,

4. a telekhataroktol szamitott 200 m-en beltl nem lehet hamvasztélizem és nem lehet
végezni az elhunyt hitését, illetve az elhunyt temetésre valo el6készitését, azaz
a Kistemeté méretébdl addéddan ezeket a feladatokat nem lathatja el,

5. a temetd bekeritésének vagy él6 sévénnyel vald lehatarolasanak maédjat a helyi
épitési szabalyzat hatarozza meg,

6. Uj vagy ujra megnyitott temetd telekhataran a helyi épitési szabalyzat a helyi
sajatossagok figyelembevételével fasitott terllet kialakitasat irhatja eld,

7. gépjarmi varakozo helyet kulon jogszabaly szerint kell biztositani.
5.2.2. A parkolas szabalyozasanak altalanos feltételei

A parkolasra vonatkozéan a helyi épitési szabalyzat hatalybalépésének idépontjatol
fuggetlenll a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) szabalyait kell alkalmazni (136. § (2)
bekezdés).

59. § (2) Meglévé épitmények bbvitése, atalakitasa, rendeltetésiik mdédositasa esetében — a 4. melléklet
3. pontja kivételével — csak a bévitésbdl, az atalakitasbdl, az Uj rendeltetésbdl vagy a rendeltetési
egységek szamanak valtozasabol ered6 tdbblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévék
megtartasa mellett.

4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez, a szikséges személygépkocsi és autébusz
varakozohelyek szamanak megallapitasa szerint egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

9. jelent6és zoldfellletet igényld kdzosségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység — ideértve allatkert,
ndvénykert stb. —, valamint a temeté és kdézhasznalatu park teriletének minden megkezdett 250 m2-e
utan

Osszeqzés: a TEKA 4. melléklete a parkolasi igények meghatarozasakor a lezart
temets és a temet6 k6zott nem tesz kiildnbséget, az 59. § (2) bekezdés alapjan a temetd
megnyitasa nem keletkeztet Uj parkolasi igényt.

A telek 16.297 m2. Ha uj temet6 létesulne ekkora terlleten, 66 parkoldt kellene
biztositani.

5.3. DUNAUJVAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

A Kistemet6ben a koporsds foldbetemetés feltételei nem adottak, ravatalozé és az
uthalézat jelentds fejlesztése nem tervezett.

A hamvak szérasara a kormanyrendelet 34. § (1) bekezdése alapjan helyet kell kijeldIni
(nem feltétlendl a rendezési tervben, de a hely kijelolésének kereteit javasolt
meghatarozni).
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A torvényt és a végrehajtasi rendeletet szem el6tt tartva és a tervezett fejlesztési
szandéknak és a lehet6ségeknek megfelel6en a 88. § az alabbira cserélédik.

88. § (1) A Kb-T dvezet olyan nagyrészt allandéan névényzettel fedett beépitésre nem
szant kulonleges Ovezet, amely els6dlegesen korabbi, az elhunytak eltemetését
szolgalo rendeltetése kovetkeztében kegyeleti célokat szolgal.

(2) A Kb-T ovezet terlletén elhelyezhetdk a vallasgyakorlas épuletei, urnacsarnokhaz,
urnafilke, urnasirhely, urnasirbolt, valamint olyan kiegészité épitmények, amelyek a
tertlet rendeltetésszerl hasznalatahoz szukségesek.

(3) A Kb-T ovezetben nem helyezheté el ravatalozé, uj sirhely, sirbolt, az dvezet
temetGiben koporsoés foldbetemetés nem engedélyezett.

(4) Epiiletet elhelyezni a telekhataroktdl szamitott 5 m széles savon kiviil lehet.

(5) Lakotelkekkel kozds telekhataron és az attdl szamitott 10 m széles savon belll nem
helyezhet6 el:

a) keritéssel egybeépitett urnasirhely, vagy mas, az urnak elhelyezésére szolgald
epitmeény,

b) hulladéktarolo és illemhely.

(6) A hamvak szérasara kijelolt tertlet tavolsaga:

a) lakotelek hataratol legalabb 50 m,

b) a kereskedelmi, szolgaltato épitési Ovezet hataratél legalabb 15 m

kell legyen.”

A tervezett (6) bekezdés alapjan a hamvak szérasara szamba vehetd teriletet az alabbi
térképen mutatjuk be.

[ [} hamvak szérasara kijglolnet6 terulet”

........ - lakotelkek hatara_

._\_{,__

A Kistemetdre alkalmazott 6vezet valtozatlanul Kb-T, a DESZ 2. mellékletét, azaz
szabalyozasi tervet nem szikséges modositani.
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C. KOZTERULET NOVELESE A KORHAZ UJ PARKOLOJA
SZAMARA
6. ADOTTSAGOK

6.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terulet a varosi kérhaz telke, valamint a Kossuth Lajos utca és Panorama
utca tervezett parkolo elhelyezésével érintett szakaszai.

A varosi kérhaz a Belvaros partvédelmi mihoz kozeli részén épult meg.

et

T

6.2. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA
6.2.1. A kérhaz kornyezete

A koérhaz a rendelGintézettel és a mentballomassal egyutt egy kozel 4 hektaros tombot
alkotnak a varos kozponti részén.

A kozvetlen kdrnyezetében talaljuk a varoshazat, birésagot, a varosi muzeumot, a mozit
és tobb mas jelentds intézményt, amelyek a varos két jelentbs kdztere, a Dézsa Gydrgy
tér és a Varoshaza tér koré vagy kornyezetében épultek.

A kérhaz tombjét hatarolé Koranyi Sandor és Kossuth Lajos utcak mentén F+3, F+4
szintes lakohazak is allnak.

A nyugati oldalon a tdmbdt a varos sugarutja, a Vasm( ut hatarolja, a tomb el6tti
szakaszon széles parkositott savval.

A Panorama ut nem csak a tombot, hanem a varos beépitett részeit is hatarolja, téle
keletre mar a Duna-parti partvéddé mi parkja huzédik, ami kapcsolatot teremt a Duna és
a 40 - 50 m-rel folé magasodd varos kdzott.

6.2.2. A korhaz telkének jellemzdi

A koérhaz épuletegylttese tobb Utemben épllt, legutdbb 2023-ban bévitették. A féépulet
F+6, az uj épulet F+3 szintes. A kiszolgalo épuletek kisebbek, a f6 épulettombtdl
elktldndlten épultek. Az épuleteket parkositott zoldfelllet veszi korul, amelyet jelentés
méretl burkolt feluletek tagolnak.
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Az Uj éplletszarnyat és egy traféhazat a Koréyi Sandor tcéban, valamint egy
épuletbontast még nem tlntették fel a nyilvantartasi térképen, ezért a telek
beépitettsége csak becsulheté.

D?ga Gyorgy, tér ' o X 213

184/1 hrsz telek teriilete épuletek 6s§zes beépitett telejkjelenl’egi
tertlete beépitettsége
32398 m2 8348 m2 25,77 %

6.2.3. Foldhivatali nyilvantartas, tulajdonviszonyok

A koérhaz tdmbjének telkei a hasznalatuknak megfeleléen vannak nyilvantartva: ,korhaz”
(184/1 hrsz), ,mentéallomas és udvar” (184/2 hrsz), és ,orvosi rendel6” (185 hrsz).

A Lechner Kdézpont 2021. évi adatszolgaltatdsa alapjan mindharom ingatlan allami
tulajdonu.
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Onkormanyzati tulajdonban vannak a hatarol6 utcak. A Kossuth Lajos utca (191 hrsz.)
kozterllet. A Rendel6 melletti tér, a Koranyi Sandor utca és a Panorama ut egy helyrajzi
szamon vannak (186 hrsz.) és nem kozterlletként, hanem ,beépitett terilet’-ként
vannak nyilvantartva.

Qe 1

Kossuth Lajos utca a Duna iranyaba nézve, elétérben a mentéallomas
3 N

- =

osuth Lajo utca a parko/éép/'tésse/érintett Szakasza, a keritéshez kézeli fakat ki kell

. >

A Panorama ut északi iranyba nézve (forras: maps.google.hu)

TT1 Tanacsado és Tervezb Kit.



DUNAUJVAROS Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének moédositasa 4 teriileten
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. szeptember

A fertézb beteg osztaly énallo éplet a Kossuth Lajos utca feldl
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Krényi Sandor utca, az uj szérn hatterben a védett, Farkasdy Zoltan terveztele
fééplilettel

Koranyi Sandor utca, az uj trafbhaz

6.2.4. A Kossuth Lajos utca és a Panorama ut kialakitasa

Mind a Kossuth Lajos utca, mind a Panorama ut Dunaujvaros belteruleti uthal6zatanak
része. Az e-UT 03.01.11 Kdzutak tervezése (KTSZ) Utiigyi Miszaki Eléiras 1.1
tablazata szerint mindkettd ,beltertleti mellékut, vegyes hasznalatu lakout”, ennek
megfelel6en a tervezési sebesség: 30 km/h.

A Kossuth Lajos utca Panorama ut-Kis Vasmu ut kozotti szakaszan az aszfalt utpalya
8,5 m szélességli, kiemelt utszegély lehatarolassal. Az utpalya bal oldalan a
parhuzamos parkolas engedélyezett. Az ut jobb oldalan a szegélysor mellett ~1,90 m
szélességl gyalogjarda huzdodik, amit a kérhaz keritése hatarol.
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A Panorama ut Kossuth L. utca-Koranyi S. utca k6zotti szakaszan az aszfalt utpalya 5,5-
5,8 m szélességl, kiemelt utszegély lehatarolassal. Az ut bal oldalan a szegélysor
mellett ~2,00 m szélességl gyalogjarda huzodik, amit a kérhaz keritése hatarol. Az ut
bal, partvédd ma fel6li oldalan meréleges parkoldsav van kiépitve.

Mindkét utca zart csapadékviz elvezetéssel kiépitett, kozvilagitasa megfeleld.

6.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
4.3.1. A Telepilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)
hatéalyos TSZT 1/a tervlapja, teriiletfelhasznalas

\
KEKOzmU -\

A tervezési terulet intézményterilet teriletfelhasznalasu. A szomszédos tombdkben
teleplléskodzponti vegyes, kozpark, valamint nagyvarosias terlletek vannak.
Kozlekedési terlletek a varos féutjai, a Vasmi ut és a Doézsa Gyoérgy ut. Az
intézményterulet hataros a partvédelmi mi tertletén kijelolt kozparkkal.

A kérhaz telkének a keleti, a partvédelmi mi felé esé része geotechnikai szempontbdl
a tilalmi zénaba, a belvaros felé esé rész un. korlatozasi zénaba esik.

Varosi féutak a Vasm( Ut és a Dozsa Gyorgy ut. A féutak mentén kerékparos nyomvonal
van kijelolve.

A hatalyos TSZT 1/b tervlapja, a mas jogszabalyok altal érvényestl6é korlatozasokat
abrazolo tervlap szerint a tervezési tertlet tdmbjét az 6rokségvédelmi adottsagokbal
szarmazoékon (ezeket kilon ismertetjik) kivil nem érinti korlatozas.

4.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzata a Dunatjvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgylléesenek 15 /2016. (V.20.) onkormanyzati rendelete, a
tovabbiakban DESZ.
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A szabalyozasi terv

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak. A
valtoztatas alapvetdéen a 27. szelvényen van, de a tervezési terllet atnyulik a 26., a 31.
és a 32. szelvényre is.
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a szabalyozasi terv részlete (27. szelveny)
A korhaz telkén alkalmazott épitési dvezet

A szabalyozasi terv szerint a kérhaz tombje Vi-E.
A DESZ 26. alcime: Intézmény teriilet - Vi épitési dvezet

Az 59. § szerint a Vi-E épitési dvezet egészségugyi rendeltetésii épitmények, korhaz
elhelyezésére szolgal, melyen a rendeltetésnek megfeleld, azt nem zavard, és attol
védelmet nem igényl6 kiegészit6 és kiszolgalo rendeltetések is elhelyezhet6k.

Az dvezet beépitési hatarértékeit a DESZ 1. mellékletének 2. pontja, ,Epitési dvezetek
beépitési paraméterei” tablazatai allapitjak meg.
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L. A B C D E F G
megenge-
dett leg- . megengedett
épitési . ... . | legkisebb | nagyobb l.f.:gklse.e'b b legnagyobb .
7 .. beépitési . e zoldfeliilet A egyéb
ovezet r 1 telekméret | beépitett- iy épiilet-
. modja . mérteke ,
jele ség magassag
mértéke
m2 % % m
4. | ViE Sza;?gon 3000 40 40 30,0 korhaz
Epitési hely

A DESZ az Epitési dvezetekre, épitmények elhelyezésére, bévitésére vonatkozo
altalanos el6irasokrol szolé 18. alcim alatti rendelkezések a valtoztatassal
Osszefliggésben az alabbiak.

43. § (1) A d) pontban foglaltak kivételével, az épitési telken az elékert mérete
a) az épitési dvezet elbirasa szerinti,
b) lakoterileten és tidiléhazas ...

) a tébbi épitési bvezetben a kialakult vagy 10 m;

(4) Szabadon all6 beépitésti épitési Ovezetben az oldalkert mérete az dvezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag fele, de legalabb 3 m.

A korhaz tombjében az elbkert kialakult.

Az oldalkert mérete a legnagyobb megengedett épuletmagassagbdl adédéan 15 m
lenne, a kialakult oldalkertek nem felelnek meg a DESZ 43. § (4) bekezdésének.

Geotechnikai adottsagok

Geotechnikai szempontbdl a korhaz terllete a teljes védelmi és a korlatozottan
beépitheté védelmi zénaba tartozik.

A 25. § (3) bekezdés szerint a 2. mellékleten, azaz a szabalyozasi terven T jellel
lehatarolt mérnokgeolodgiai teljes védelmi zonaban a természeti veszélyeztetettség miatt
épulet, ontdézérendszer, vizzel toltétt medence és 1,5 m-nél magasabb tamfal nem
helyezhet6 el.

A 25. § (4) bekezdés szerint minden engedélykoteles épitéskor igazolni kell a 10sz talaj
sajatos tulajdonsagainak figyelembe vételét, a geotechnikai és hidrogeoldgiai
megfelel6séget, és minden mas épitéskor is szakvélemény alapjan kell meggy6z&dni
arrél, hogy a tervezett miiszaki megoldasok megfelelnek a |6sz talaj tulajdonsagaibdl
kovetkezd kulonds kovetelményeknek a szabalyozasi terven K jellel lehatarolt
meérnokgeoldgiai szempontbdl korlatozottan beépithetd védelmi zénaban és muitargy
épitésekor a T zénaban.

A parkolasra vonatkozo6 helyi el6irasok

A DESZ kdzutak, kdzterek, kdzparkok kialakitasara vonatkozo eléirasai az alabbiak.
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4. § (1) A tervezett 10 m, vagy szélesebb szabalyozasi szélességli utak teriletén egyoldali, 12 m, vagy
szélesebb szabalyozasi szélességi utak terliletén kétoldali fasor telepitése kotelezd, legfeljebb 8-8 m-es
tétavolsaggal.

(2) Az 5 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozé- (parkold) helyet fasitani kell, minden
megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely utan 1 db fa telepitésével, egyebekben az altalanos szabalyok
szerint.

(3) A jardak elGirt szélességén tul 0,5-0,5 m széles biztonsagi savot kell kialakitani, ha a jarda mellett
nincs zd6ldsav.

6.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM
6.4.1. Epitett 6rokség
Orszagos, miemléki védettség

A tervezési terlleten és szomszédsagaban orszagosan védett miemlék a
»Rendeléintézet”, amelynek a védelmét az egyes ingatlanok miemlékké
nyilvanitasarol, illetve midemléki védettségének megszuntetésérdl 9/2004. (IV. 13.)
NKOM rendelettel rendelték el.

Torzsszama: 11065, azonositdja 11437, cime: Vasm ut 10., helyrajzi szama: 185

Az elrendelés szdvege (9/2004. (IV. 13.) NKOM rendelet):

5. § (1) MGemlékké nyilvanitom a Fejér varmegye, Dunaujvaros, Vasmi ut 10. szam
alatti, 185 helyrajzi szamu ingatlant.

(2) Mdemléki kornyezetnek a 192/1, 192/2, 192/3, 192/4, 192/5 helyrajzi szamu
ingatlanokat, valamint a 186, 191 helyrajzi szamu kozteruletnek a 185 helyrajzi
szamu ingatlannal hataros szakaszat jelolom Kki.

(3) Az orokségvédelmi birsag megallapitasanak alapjaul szolgald érték szempontjabol
a midemléket Ill. kategdriaba sorolom.

(4) A védetté nyilvanitas célja az 1951-ben Ivanka Andras tervei alapjan épult

rendelbintézet épitészeti értékeinek, képzémiivészeti részleteinek védelme.
. = \«./j} A\yi_;—- -_» .

e LS s - SEaheess SEeee

A Lechner kdzpont adatszolgaltatasa szerinti térképi lehatarolas kismértékben eltér
ettél, de a tervezési feladat szempontjabdl nem relevans modon. A hatélyos
szabalyozasi terv az adatszolgaltatas szerinti lehatarolast tunteti fel.
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A Kossuth Lajos utca (191 hrsz) és a 186 hrsz. tervezéssel érintett, a korhaz telkével
hataros szakasza nem része a Rendel&intézet miiemléki kornyezetének. Ujbdl felhivjuk
a figyelmet, hogy a Panorama utat is magaba foglald, de a Koranyi Sandor utcat és a
Rendel6intézet melletti, miemléki kornyezetként a fenti jogszabalyban megnevezett
teret is lefedd 186 hrsz. foldrészlet a foldhivatali nyilvantartasban nem koézterilet, a
NKOM rendelet pontatlan.

El6zetesen a kornyezeti vizsgalat szUkségessége targyaban lefolytatott egyeztetés
soran az Orokségvédelemért felelés allamigazgatasi szerv felhivia a figyelmet az
alabbiakra.

Mdemlékvédelem vonatkozasaban 2024. oktober 1-ei hatallyal a magyar épitészetrdl
sz0lo 2023. évi C. torvény (Méptv.) elbirasai az iranyaddak. A kulturalis 6rokség
védelmérdl szold LXIV. torvény (Koétv.) miemlékvédelemre vonatkozé elGirasai és az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.)
hatalyukat vesztették. A kulturalis 0rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lo
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet tovabbra is hatalyban van.

Helyi védettségek

A telepuléskép védelmérdl szold
43/2017. (XIl.22.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban TKR) 1.

HIE- 1) melléklete szerint helyi védett
$ WA terilet a Belvaros, ami kiterjed a
RS % % 3 ; , . .. .
% R 2 RS kérhaz tdmbjére is.
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A 2. melléklet szerint védett épuletegyuttes a kérhaz.

1. | hrsz cim kulon védett elem, kotelezettség

29. | 184/1 Koranyi Sandor utca tomeg, homlokzatok burkolatai, értékes
belsd részletek

A TKR fuggeléke szerint a Szent Pantaleon korhazat 1959-ben kezdték el épiteni és az
eredeti épuletegyuttes 1965-ig épult Farkasdy Zoltan vezetésével.

A helyi védelem nem csak a féépuletet illeti meg, hanem a fert6zd beteg osztalyt és a
shed tetds Uzemi épuletet is.

A féépulethez a kdzelmultban egy Uj szarnyat épitettek, ami jél illeszkedik a meglévé,
Farkasdy féle 7 szintes f6épulethez.
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6.4.2. Régészeti 6rokség

A Panordama utca partvédé mi feldli
szakaszat érinti a ,Batsanyi utca” nev( védett
régészeti lelohely.

A  régészeti  oOrokséggel kapcsolatos
jogszabalyokat a miemlékekre vonatkozdk-
kal egyutt ismertettuk. Ezek kiegészulnek
azzal, hogy amennyiben valamely tervezett
fejlesztés un. nagyberuhazas, a kulturalis
Oorokség védelmérdl szélo 2001. évi LXIV.
torvény (Koétv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint,
ugy a beruhazénak elbzetes régészeti
dokumentaciot (ERD) kell készittetnie.

7. ADUNAUJVAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK JAVASOLT
MODOSITASA A ,,C” TERULETEN

7.1. ATERVEZETT FEJLESZTES

Dunaujvaros MJV Onkormanyzata a Versenyképes Jarasok Program felhivasara benyuijtotta a
kérhaz melletti parkold (Kossuth Lajos utca és Panorama ut) kiépitésével kapcsolatos fejlesztési
igényét. A parkoléra az elkészitett terv (Dunaujvaros, Kossuth L. utca, Panorama ut merdleges
beallasu parkold kialakitas Egyesitett terve, tervez6: Szabolcs Mérndkiroda, Szabolcs LaszIo,
2421 Nagyvenyim, Dedk F. u. 67.) alapjan az épitési engedélyét 2024. szeptember 13-an adta
ki a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésugyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly.

A projekt elemei:

- 71 db személygépkocsi-varakozohely, ebbdl 2 db. a mozgasukban korlatozottak
jarmivei szamara, ebbél 44+1 db a Kossuth Lajos utcaban, 23+1 db a Panorama
uton,

- a parkold mentén 2,1 m szélességi jarda akadalymentes kapcsolatokkal,
- az érintett szakaszon uj kapu és kerités.

A parkolok térkével burkoltak, méretik 2,5x5 m, a mozgaskorlatozottak parkoléi 3,5x5
m. A csapadékvizek a parkolohoz tervezett viznyel6kon keresztul a meglévé zart
csapadékviz-elvezetd csatornaba kertlnek.

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Cimzetes F6jegyz6je a parkold épitési
engedélyében kijelenti, hogy a tervezett parkolé forgalomba helyezéséhez az
ingatlanhatarok rendezése szikséges.

A telekhatar-rendezésnek nem csak a szabalyozasi terv modositasa a feltétele, hanem
az épluletek (kulonds tekintettel az Uj épulletszarnyra) a valos allapotnak megfelelé
feltintetése is.
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Kiemelt szegély épitése
egyenesben: 100x25x15 cm /
ivben: 25x25x15 cm /
C2025-XC1-16F1 /.
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cementhabarcs fugazssal /

40x20x15 cm siillyeszett szegély épitése, | |
kopbréteggel, C20/25-XC1-16-F1 / .
betongerenda megtamasztéssal | |

forras: Dunaujvaros, Kossuth L. utca, Panorama ut meréleges beallasu parkolo
kialakitas Egyesitett terve 2023., tervez6: Szabolcs Mérnbkiroda, Szabolcs LaszIo

7.2. ADESZ ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A szabalyozasi terv moddositdésa a DESZ 2. melléklete modositassal érintett
szelvényeinek cseréjével torténik. A valtoztatas alapvetéen a 27. szelvényen van, de
az atfedések miatt cserélni kell a 32. szelvényt is.

A szabdlyozasi tervet ugy kell modositani, hogy a parkolo és a jarda terllete kdzlekedési
tertlet legyen, a bévités terlletével a kérhaz telke és a Vi-E épitési Ovezet terllete
csokken. A kdzlekedési terllet uj hatarat tervezett szabalyozasi vonal jeldli ki, a parkolo
utépitési tervében meghatarozott vonalon, a jelenlegi telekhatartél a Kossuth Lajos
utcaban hozzavetbleg 5,2 m-re, a Panorama uton 5,3 m-re.

A parkol6 és az athelyezett jarda teriilete, valamint a fasitasra szant sav a kérhaz
telkét 1051 m2-rel csokkenti.
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A korhaz telkének beépitettsége 0,86 %-kal né az alabbi szerint.

184/1 hrsz telek teriilete épuletek 6s§zes beépitett tele':k’jelenllegi
terulete beépitettsége
32398-1051 = 31347m2 8348 m2 (25,77%-ré6l) 26,63%

A csokkentett méretl telek beépitettsége messze elmarad a 40 % megengedett
legnagyobb beépitettségeétdl, ennek megfeleléen a Vi-E épitési Ovezet beépitési
hatarértékeinek modositasara nincs szukség

A Vi-E épitési dvezetben a beépitési mdd szabadon allé. A korhaz tombjében az elbkert
kialakult.

A 43. § (4) bekezdése szerint a szabadon allo beépitési épitési dvezetben az oldalkert
mérete az dvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag fele, de legalabb 3 m.

Az oldalkert mérete a legnagyobb megengedett épuletmagassagbdl adédoan a Vi-E
épitési 6vezetben 15 m lenne, a kialakult oldalkertek nem felelnek meg a DESZ 43.
§ (4) bekezdésének.

Annak érdekében, hogy a meglévd beépités szabalyossa valjon, a Vi-E épitési ovezet
el6irasai (59. §) kiegészllnek az oldalkertekre vonatkozo uj bekezdéssel:

.(2) A Vi-E épitési Ovezetben a 43. § (4) bekezdését nem kell alkalmazni.”

Ez azt jelenti, hogy a Vi-E épitési Ovezetben a helyi épitési szabalyzat az oldalkert
méretét nem hatarozza meg, igy az OTEK erre vonatkozo6 szabalyat kell alkalmazni:

,39. § (3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha
a szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek
hianyaban nem lehet kisebb:

a) szabadon all6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése
szerint meghatarozott legkisebb tavolsag felénél”

7.3. KORNYEZET- ES OROKSEGVEDELEM
7.3.1. A parkolé létesitésének kornyezeti hatasai

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6lo 314/2005 (XI1.25) kormanyrendelet 3.sz. melléklete alapjan a fejlesztés
elézetes kornyezeti hatasvizsgalatra nem kotelezett mértéka.

A fold védelme:

A tervezett létesitmények kiépitésénél term6fold igénybevételére nincs szikség.
Geotechnikai adottsagok:

A geotechnikai adottsagokbodl fakadé korlatozas parkold elhelyezését nem tiltja.
A viz védelme:

A Kossuth Lajos utca és a Panorama ut zart csapadékviz elvezetd rendszere
Dunaujvaros csapadékviz elvezetd rendszerének része, a parkol6o tobblet
csapadékvizének elvezetése a haldzat fejlesztését nem igenyli.

A tervezett allapot nem modositja a felszini és a felszin alatti vizek aramlasat, vizi
eletkbzosséget nem karosit.
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A leveg6 védelme:

Az épitési engedélyezési terv miszaki leirasa szerint a tervezett allapot nem valtoztatja
a jelenlegi forgalmi értékeket.

Zajvédelem:

Az utépitési engedélyezési tervhez kulon zajvédelmi munkarész készllt (tervezd:
Szantosi Bence Ev., 9024 Gyér, Rét utca 13. 1/3.). Eszerint a kdrnyezet védendd
létesitményei lakdhazak és a korhaz, a Kossuth Lajos utca tengelyétdél 30-33 m
tavolsagban vannak, a Panorama ut tengelye és a kérhaz fert6zd betegeket ellatéd
szarnya kozott 48 m.

Megallapitasra kerult, hogy a legkozelebbi védend6é objektum vonatkozasaban az
erintett utszakaszok becstult forgalma alapjan az éjszakai és nappali id6szakra szamitott
A-hangnyomasszint kisebb, mint a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet 3.
melléklet ,A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendd
terlleteken” (2. tablazat) alapjan a tervezési terliletre vonatkozo6 hatarértékek.

7.3.2. Fakivagasok, a parkol6 fasitasa

A parkold épitési engedélyének kiadasakor (2024. szeptember) az OTEK az alabbi
kovetelményt tamasztotta a parkolo fasitasra.

42. § (7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességl felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell.
A parkol6 fellletek arnyékolasat biztositd fasitast — helyi épitési szabalyzat eltér6 rendelkezésének
hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat nevel6,
kornyezettlrd, tulkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1
m? szabad foldterlilet biztositasaval, amely 1 m? alatti teriiletei a telek zoldfelliletébe nem szamithatok be.

Szintén 2024. szeptember 30-ig volt hatalyos a fas szaru névények védelmeérdl szolo
346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet. Ennek 4. § (1) bekezdése szerint a hasznalo koteles
gondoskodni az ingatlanon 1év6é fas szaru névények fenntartasardl, az adott faj
tulajdonsagainak megfelel6 szakszerl kezelésérdl, valamint szukség szerinti pétlasarol.

Az épitési _engedélyezési terv szerint a DESZ el6irasainak (1 fa /4 parkoldallas) a
tervezett kialakitds megfelel: 69/4=17,25, igy 18 db tervezett falltetését, valamint a 33
db fa pétlasat, 6sszesen 51 db fa telepitését tervezik a korhaz teriletére.

,1ervezett novénytelepités:

Fafajt és helyszineket a Korhaz és az Onkormanyzat képviselSivel egyeztetni kell,
telepités: kozepes termetl, 10 m tavolsagban ultetve, 1,0x1,0x1,0 m Ultetégodor,
talajjavitd tragyazassal, killtetett facsemete kardézasa 6-8 cm atméréji akacfa karéval,
3 db karé/fa.”

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének 27/2024. (XII. 16.)
onkormanyzati rendelete sz6l a helyi jelentéségl természetvédelmi teruletekrdl és
természeti emlékekrdl, ennek a 2. mellékletben meghatarozott faegyedek éléhelyeit a
rendelet természeti emlékké nyilvanitja. A kérhaz telkén, illetve a parkold létesitésével
kapcsolatban nem vagnak ki olyan fat, amely a természeti emlékek korébe tartozna.

7.3.2. Orékségvédelem

A parkolo épitési engedélyéhez az 6rokség vedelméért felelbs szakhatdsag az alabbiak
szerint jarult hozza a parkolo épitéséhez.

,Az eljaras targyat képez6 beruhazas a kdzhiteles 6rokségvedelmi nyilvantartas alapjan
Dunaujvaros 186 hrsz.-u ingatlanon talalhatd a 22677 azonositoszamu védett régészeti
lel6hely, illetve a Dunaujvaros, 191 és 186 hrsz-u ingatlanokon a védett miemlék
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(Rendelbintézet) 11065 tdérzsszamu (13585) azonositd szamu miemléki kdrnyezetét
érintik. A beruhazas a miemlék megjelenését nem befolyasolja a régészeti lel6hely
kiterjedését nem érinti.”

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasahoz a kidolgozo telepllési dnkormanyzat
kikérte a kdrnyezet védelméért felelés allamigazgatasi szervek véleményét a kérnyezeti
vizsgdlat sziikségességérél. A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségveédelmi FSosztaly felhivja a figyelmet arra, hogy a telekalakitasi engedélyezési
eljarasokban, ha a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a) a
nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott regészeti lel6helyeket, régészeti védoovezeteket
tartalmazé kulturalis 6rokségvédelmi hatésagi nyilvantartasban szerepel, b) miemléki
terlleteket és miemlékeket tartalmazdé kulturalis és Orokségvédelmi hatosagi
nyilvantartasban szerepel, a kulturalis orokségvédelmi szakkérdeést is vizsgalni kell. A
kulturalis 6rokségvedelmi szakkérdés vizsgalata annak megallapitasara iranyul, hogy a
telekalakitas a kulturalis orokség vedelmével kapcsolatos jogszabalyokban rogzitett
kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett
megfelel-e.

Tajékoztat tovabba, hogy miemlékvédelem vonatkozasaban 2024. oktober 1-ei
hatallyal a magyar épitészetrél sz6lé6 2023. évi C. térvény (Méptv.) elbirasai az
iranyaddéak. A kulturalis 0Orokség védelmérél szélo LXIV. torvény (Kotv.)
muUemlékvédelemre vonatkozd elbirasai és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) hatalyukat vesztették 2024. oktdber
01-én. A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szél6 68/2018. (1V. 9.)
Korm. rendelet tovabbra is hatalyban van (A MUEMLEKI ERTEK VEDELME (56-81. §).

D. GOZMALOM UTCA SZELESITESE

8. ADOTTSAGOK
8.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A D terllet a G6zmalom utca egy rovid, jelenleg szlk szakaszanak szélesitésével érintett tomb,
hatarai a G6zmalom utcan kivil a Toldi kéz, Sarkany kéz és a Szent Gydérgy ut.

A tdmb az Ujpentele varosrészben van, amelyet az Aranyvélgyi Ut, a Baracsi Ut, az Alséfoki-
patak voOlgye és a Szilagyi Erzsébet ut hatarol.
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8.2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA

8.2.1. A tervezési teriilet kornyezete
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Az Ujpentele varosrész a varos legfiatalabb varosrésze. Mig a kornyezd varosreszek,
mint Ujtelep (csaladi hazas), Ovaros, Beke (a legujabb panelos lakételep) tobb evtizede
kialakultak, Ujpentele beépllése még ma is tart.

A valtoztatassal érintett tomb és az Aranyvolgyi ut kozott all a helyi védettséget is élvezd
evangélikus templom (épités éve: 1993-1996, épitész: Nagy Tamas) és a varosi
Rendérkapitanysag, téluk délre, a Belvaroshoz kdzelebbi részen egy autdszalon és egy
gyorsétterem.

A Baracsi Ut az Ovarossal egyidés orszagut volt, e mentén a XIX. szazadban gézmalom
(ma helyi védett, Uresen all) épult, ez adja a Baracsi uttal parhuzamos G6zmalom utca
neveét.

A Szent Gyorgy uttdl nyugatra még nagy, beépitetlen teriletek allnak fejlesztés elbtt.

A varosrész Alsofoki patak volgyéhez kozelebb es6 terlleteit a rendszervaltas utan
kezdték beépiteni, a délnyugati terlleten intenziven (teraszhazak, Bagolyvar
tarsashazai, sorhazak). A legujabb épuletek nagy alapteruletl, altalaban
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luxuskategoriaba es6 csaladi hazak. A villanegyedben 2 gyulekezeti terem, templom és
egy egyhazi fenntartasu 6voda is telepult.

8.2.2. A valtoztatassal érintett 1523 hrsz telek és a G6zmalom utca adottsagai

A tervezési terulet (tomb) jelenleg egyetlen beépitett telkén all a Csiperke 6voda, az
ovoda telkét a valtoztatdas nem érinti. A tomb G6ézmalom utcaval hataros telkei
beépitetlenek.

A Gb6zmalom utca szélesitésével az dnkormanyzati tulajdonu 1523 hrsz. telek érintett.
Ennek terulete 2078 m2, kissé szabalytalan alaku, megkozelitdleg 60 m hosszu, 35 m
széles telek.

A Gbézmalom utca altalanos szélessége 17 m, azonban a 1523 hrsz. telek mentén
leszikull, a legkisebb szélessége 3,4 m. A leszikult részen a szennyvizelvezetd
csatorna elhagyja a kozteruletet, és egy szakaszon a 1523 hrsz telken belul halad.
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A 1523 hrsz telek és az uttelek méretei

E-Kézmii adatal

Az Ujpentele varosrész kdzutjai kiépitettek, kivéve:
-a valtoztatassal érintett G6zmalom utcai szakaszt,
- a Szent Gyorgy ut egy szakaszat,
- a még beépitetlen rész tervezett kiszolgalo utcait.

A Sarkany koz a tervezési teruletet hatarolé szakasza Iépcsés kialakitasu gyalogut.

Gbzmalom utca, Sarkany koz sarka
45

TT1 Tanacsado és Tervezb Kit.



DUNAUJVAROS Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének moédositasa 4 teriileten

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. szeptember

,

6 félettl skasza

Gb6zmalom utca a ervezéssel rintet, kipitetn rézén, héttérbe a Toldi koztél
nyugatra esé rész
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Toldi kéz az 6voda és a 1523 hrsz telek menti székaszé

6.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
4.3.1. A Telepulésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)

A valtoztatassal érintett tomb telepuléskozponti vegyes terllet.

A hatélyos TSZT 1/b tervlapja, a mas jogszabalyok altal érvényesulé korlatozasokat
abrazolo tervlap szerint a tervezési terllet tdmbjét hatarolé Sarkany utca és a Szent
Gyorgy ut tertletén a varosi tdvhészolgaltatas gerincvezetéke Uzemel, mas korlatozé
adottsag nem érinti a teruletet.

4.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzata a Dunaljvaros Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata Kozgyllésének 15 /2016. (V.20.) dnkormanyzati rendelete.
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A szabalyozasi terv
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4 A hatalyos Telepiilés-

szerkezeti Terv és a Szabalyo-
zasi terv 6sszhangban vannak.
A valtoztatas terulete a 20.
szelvényen van.

2

2
1526/23

A tombre alkalmazott épitési
‘ 1525 bvezet Vi-2.

A Vt-2 épitési Ovezetben
elhelyezhet6k mindazon
rendeltetések, amelyeket az
OTEK a telepiiléskdzponti
épitési dvezetben megenged.

9/5 5)

A Vt-2 épitési dvezet beépitési hatarértékei a DESZ 1. melléklete szerint az alabbiak.

L. A B C D E F G
megenge-
dett leg- . megengedett
épitési beénitési legkisebb | nagyobb I?igé?sle}ib legnagyobb .
- pitési . e zoldfeliilet A egyéb
2. ovezet r 1 telekméret | beépitett- . épiilet-
X modja . mérteke ,
jele ség magassag
mértéke
m2 % % m
30. Vit-2 zartsoru 1000 35 15 7,5

A DESZ az Epités altalanos szabalyairdl szolé VII. Fejezete, a Telekalakitasra

vonatkozo altalanos el6irasokroél szold 17. alcime alatti rendelkezések a valtoztatassal
Osszefuggésben az alabbiak.

38. § (1) Epitési telek legkisebb kialakithato szélessége 20 m, kivéve...

(3) A tervezett szabalyozasi vonal mentén a telkek akkor is megoszthatdk, ha a megosztas utan kialakuld

telkek mérete nem éri el a 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithaté terlletére, vagy az (1)
bekezdésben a szélességére meghatarozott méretet.
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Az Epitési dvezetekre, épitmények elhelyezésére, bévitésére vonatkozé altalanos
el6irasokrol szolo 18. alcime alatti rendelkezések a valtoztatassal 0sszefuggésben az
alabbiak.

41. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt, a kialakithatd legkisebb telekterlletre vonatkozé
eléirasoknak meg nem felel6 méret(i épitési telkek az dvezetre elirt tébbi szabaly szerint épitheték be.

43. § (1) A d) pontban foglaltak kivételével, az épitési telken az elékert mérete
a) az épitési dvezet elbirasa szerinti,

b) lakoterileten és tdil6hazas teriileten.....

c) a tobbi épitési dvezetben a kialakult vagy 10 m;

d) saroktelken a hosszabbik kozterileti hatar mentén és az olyan telkeknél, amelyek oldalhatarai
rovidebbek az utcai és a hatsékerti telekhatarnal

da) zartsoru és oldalhataron allo épitési Ovezetben esetén 1 m,

db) szabadon &ll6 beépitési épitési dvezetben....

(2) Epitési telken a hatsokert mérete 10,0 m, kivéve:

¢) az olyan telkeknél, amelyek oldalhatarai révidebbek az utcai és a hatsdkerti telekhatarnal, 5 m.
(3) Zartsoru beépités esetén beépitetlentl kell hagyni 3 m széles savot az oldalhatar mellett:

a) ha a szomszédos éplilet is a kd6zds oldalhatartél legalabb 3 m tavolsagban all, és oldalhomlokzata nem
tazfal, ...

Az elbirasokbdl az kovetkezik, hogy

- a 1523 hrsz telek megoszthaté 2 részre (a terllete 2078 m2, a legkisebb
kialakithato telekméret 1000 m2),

- a Vt-2 épitési Ovezet beépitési mddja zartsoru, a 1523 hrsz. telek saroktelek, igy
a 43. § (1) bekezdés d) pont, da) alpont alapjan a G6zmalom utca felé az el6kert
1m,

- mivel az 6évoda telke szabadon alléan épdult be, az évoda telke felé 3 m széles
savot szabadon kell hagyni.

8.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM
A tervezési teruleten belll védendd épitett 6rokség nincs.
A kornyezetben helyi védett:

- az evangélikus templom (a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kbézgyllésének a telepuléskép védelmérdl szolé 43 /2017. (XI1.22.)
onkormanyzati rendelete, a tovabbiakban TKR 2. melléklete 49. sora, 1526/4
hrsz., Szilagyi Erzsébet u. 34.

- és a gbzmalom (a TKR 2. melléklete 48. sora, 1576/5 hrsz, Baracsi ut 30.

A tervezési terulet telepulésképi szempontbol meghatarozé terulet, atalakulo
kertvarosias lakoterulet, ahol a TKR 28.§ szerint az atalakuld kertvarosias
lakoteruleteken a természeti-taji kornyezetre, és a tajképi kitettségre tekintettel

a) a Kkeritéseket vagy keritéslabazatokat, tamfalakat természetes anyagok
felhasznalasaval lehet megépiteni,

b) bitumenes lemezfedés és bitumenes zsindely héjalas alkalmazasa tilos,
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c) az épulet ugy helyezhet6 el, hogy az elékertben telkenként legalabb egy, a taji
adottsagoknak megfeleld, kdzepes, vagy nagy lombkoronaju fat lehessen telepiteni.

9. DUNAUJVAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK JAVASOLT
MODOSITASA A ,,D” TERULETEN

A G6zmalom utca a Toldi k6z és a Sarkany koz kozotti szakaszat kiépiteni tervezik. A
megtervezett Ut helyigénye nagyobb a rendelkezésre alldé kozteruletnél, ezért annak
szélesitése szukséges.

Dunaujvaros Kozgyulése ugy dontott, hogy az elkészult utépitési tervet és a jelenleg a
1523 hrsz. telken belul megépult szennyvizelvezetd-csatornat figyelembe véve a
G6zmalom utca szabalyozasi szélessége 15 m legyen.

Az utca szélesitése miatt lecsokkend méreti 1523 hrsz. telek az alabbiak szerint
valtozik.

A telek tertlete 1511 m2. A legkisebb kialakithatd telekméretet figyelembe véve a telek
megosztasanak lehetésége megszinik.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 20 m, ennek az uj telek megfelel.
Az épitési hely a csokkentett méretl telken is megfeleld méretl és alaku marad.

kozterulette
valo
telekrész

//

épitési hely

A DESZ normaszévegén nem kell médositani.

A DESZ 2. melléklete 20. szelvénye médosul tgy, hogy a Gézmalom utca szabalyozasi
szélessége 15 m-re mddosul a 1523 hrsz. telekkel hataros szakaszon.

50

TT1 Tanacsado és Tervezd Kift.



