Fedélap
Az elbterjesztés kdzgylilés elé keriil
Az el6terjesztés targyalasanak modja: Nyilt/Zart Glés

Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2026. majus 21.

Az eléterjesztés cime: Javaslat a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2025. évi egyszeriisitett éves

beszamoldjanak megismerésére, valamint a feliigyelGbizottsagi tagok személyére torténéd
javaslattételre

El6terjeszto: Pintér Tamas Polgamester

Az eléterjesztést véleményezte:

jogi, tgyrendi, pénziigyi és varosgazdalkodasi bizottsag 2026. 05. 19.

Meghivott: Horvath Anita tigyvezets, Vasmii u. 41. lrodahaz Kit.

Az elbterjesztés rovid tartalma:

A Vasmi u. 41. lrodahaz Kft. megkulldte megismerés céljabol Dunatjvaros MJV Koézgylilésének

2025. évi egyszerlsitett éves beszamoldjat, tovabba szilkséges javaslatot tenni a
felugyelbbizottsagi tagok személyére.

Az elékészité adatai:

Szervezeti egység neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: KP/15519/2026
Ugyintézé neve: Engyel Laszl6

Szervezeti egység vezett alairasa:

Dr. Vantus Judit osztalyvezetd

=

Az eléterjesztés ellendrzése:

1. Térvényességi véleményezésre bemutatva:
Ellenérzés datuma: bst.om. 5 A\ .....................

2. Koltségvetési ellenbrzésre bemutatva:

Ellenérzés datuma: 252504 2J. QJNW\ .....

3. Kbézbeszerzési ellen6rzésre bemutatva:

Ellenbrzés datuma: ..............



Javaslat

a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2025. évi egyszeriisitett éves beszamoléjanak megismerésére,
valamint a feliigyel6bizottsagi tagok személyére torténd javaslattéteire

Tisztelt Kdzgyiilés!

A Vasmid ut 41. lrodahaz Kft. a Koézgydlés, mint a tulajdonos egyetlen részvényese részére
megkulldte a 2025. évi Uzleti évrdl sz616

- a 2025.évi mérlegbeszamolét (a I. hatarozati javaslat 1. szamua melléklete),

- a 2025. évi eredménykimutatast (a I. hatarozati javaslat 2. szamu melléklete)

- a 2025. évi kiegészité mellékletet (a I. hatarozati javaslat 3. szamu melléklete),

- felugyelbbizottsagi jegyz6konyvet (az elGterjesztés 1. szamu melléklete).

A Felugyel8bizottsag az éves beszamolét elfogadasra javasolja a tulajdonosnak, a DVG Zrt.-nek.
(az el6terjesztés 1. szamu melléklete)

A tulajdonos, DVG Zrt. allaspontja nem ismert.

A felugyelbbizottsag tagjainak megbizasa 2026. majus 31-én lejar, ennek okan a személyeket
illetéen javaslattételi lehetésége van Dunaujvaros MJV Onkormanyzatanak.

Az elbterjesztést targyalta a jogi, Ugyrendi, pénziigyi és varosgazdalkodasi bizottsag.
A bizottsag elndke a bizottsag véleményét széban ismerteti a kozgytilésen.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik eld:

I.LHATAROZAT JAVASLAT
Dunaijvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2026. (V.21.) hatarozata

a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2025. évi egyszeriisitett éves beszamoldjanak megismerésérdl
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése a Vasm( u. 41. lrodahaz Kit. 2025.
évi egyszerisitett beszamoléjat 486.652 e Ft mérleg féosszeggel és -26.811 e Ft (veszteség)
adozott eredménnyel a hatarozat 1., 2. és 3. mellékietei szerint megismerte, egyben felkéri a
polgarmestert a hatarozat kozlésére.

Felelds: - a hatarozat kdzléséért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézrem(ikoddésért:
a vagyonkezelési osztaly vezetdje

Hatarid6: a hatarozat kézlésére: 2026. majus 28.

Il. HATAROZATI JAVASLAT
Dunatjvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének

...[2026. (V.21.) hatarozata
a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft.feliigyelSbizottsagi tagjai megvalasztasaval kapcsolatos
javaslattételrdl

Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkorményzata Koézgyilése, mint a DVG Zrt. egyedili
részvényese tamogatjia a DVG Zrt. dontését, amennyiben a Vasmi u. 41. Irodahaz Kft.
felugyelbbizottsagi tagjai megbizatasa lejarta miatt az alabbi személyeket valasztia meg



felugyel6bizottsagi tagoknak 2026. junius 01-t6l, 2027. majus 31-ig sz6l6 hatarozott idétartamra,
valtozatlan dijazas mellett:

Lebics Edit Valériat (an: Lebics Gizella, lakcime 2400 Dunaujvaros, Zrinyi Mikids utca 9.),
Keresztesi Tamas Bélanét (an: Rackevei Erzsébet, lakcime: 2400 Dunatjvéaros, Alkotas u. 7. 5. 2.)
Vereb Zoltant (an: Babos Ida Julianna, lakcime: 2400 Dunaujvaros, Rémai krt. 33. 5. 3)).

Felelés: - a hatarozat kbzléséért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban vald kdézremikodésert:
a vagyonkezelési osztaly vezetdje

Hataridd: a hatarozat kézlésére: 2026. majus 28. -

Dunaujvaros, 2026. aprilis 28.
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Cégjegyzék szam
Vasmﬁ . 41. IrOdahéZ Kft a véllalkozis megnevezése
2400 Dunaﬁivéros, Vasmi utca 41. a villalkozas cime, telefonszdma

2025. évi
Egyszertisitett éves beszamolo

Eves zaromérleg

2025.01.01.-2025.12.31.

A kozzétett adatok konyvvizsgilattal nincsenek alatimasztva.

Keltezés: Dunatjviros, 2025. majus &\ <& ~N

¢ ”, Voot 4
a vallalkozis vezetGje

Vasmi u, 41. Irodahaz (képviselGje)
Inqatlanfoiczzta. Borithacs 82 Ervtékosito Kit
2400 Dunatjvarns, Vasinliu 41
Arinziom i‘)% A4 h- 3T
wank 107001343 7088704-51 10000
2.
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Cégjegyzék szam

Vasmi u. 41. Irodahaz Kft

2400 Dunatdjvaros, Vasmu utca 41.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

Id&szak: 2025.01.01.-2025.12.31.

adatok eFt-ban

SSZ‘;; A tétel megnevezése Elgz5 év |F1978 & pyovey

a b C d e

01. | A. Befektetett eszk6zok (02.404.+06. sor) 488 141 473 814
02. | I IMMATERIALIS JAVAK 25 10,
- 03. 02.s0rbdl: Immaterialis javak értékhelyesbitése

04. | IL. TARGYI ESZKOZOK 488116 473 804
05. 04.sorbdl: Targyi eszk6zok értékhelyesbitése

06. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

07. 06.sorbol: Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

08. 06.sorbol: Befektetett pénziigyl eszkozok értékelési kﬁiénbézete

09. | B. Forgéeszkszok (10.+11.+14.+16. sor) 20 396 12 838
10. | I. KESZLETEK 35 35
11. | . KOVETELESEK 8918 9962
12. 11.s0tbol Kovetelések értékelési kildnbozete |

13. 11.sorbdl: Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési killénbozete

14. | IIl. ERTEKPAPIROK

15. 14.sorbél: Ertékpapirok értékelési kilonbézete

16. | IV. PENZESZKOZOK 11 443 2 841]
17. 1 C. Aktiv id8beli elhatarolasok

18] ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+09.+17. sof) 508 537 486 652
A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenck alatdmasztva,

Vacsmu u. 41, m’i 3haz
Prossiokn  LRYA "‘:L'\

Keltezés: Dunatéijviros, 2025, médjus

2,

¢ Komwelos Praktikion &

m Ui

Gszi 1)5-2-07
Bank: 10;00134 47005704 54100005

(képviselGie)

a vallalkozas vezetSie
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Cégjegyzék szam

Vasmii u. 41. Irodahaz Kft

2400 Dunatjvaros, Vasmu utca 41.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZIVAK)

Idészak: 2025.01.01.-2025.12.31.

adatok cFt-ban

SSZ‘;; A tétel megnevezése El6z6 év |oon 9 Targyev

a b C d e

19. | D. Sajat t8ke (20.+22.+23.424.425,+26.429. sor) 502 840 476 031
20. | 1. JEGYZETT TOKE 572 776 572776
21. 20.s0tbal: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

22. | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

23, | L. TOKETARTALEK |

24. | IV. EREDMENYTARTALEK -219 316 -254 572
25. | V. LEKOTOTT TARTALEK 184 638 184 638|
26. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (27.-28.s010k)

27. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

28, Val6s értékelés értékelési tartaléka

29. | VIL ADOZOTT EREDMENY -35 258 -26 811
30. | E. Céltartalékok '

31. | F. Kotelezettségek (32.-34. sotok) 4 117 9 224
32. | L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

33. | I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6 344
34, | 1II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4117 2880
35. 34.s0rbol: kotelezettségek értékelési killonbozete

36. 34.sorbol: szirmazékos tgyletek negativ értékelési kilonbozete

37. | G. Passziv idGbeli elhatarolisok 1580 1397
38, FORRASOK OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 508 537 486 6521

A kozzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek alitimasztva.

Vasmir u. 41, frodahaz m
- , . . naatlnfoiiesztn Berghars os Eitdhesito Kft ;
Keltezés: Duoadipedros,  2025. mdjus “GM;';!. e i l;

Dun: a5 Vasmi o,

Avgszim: 353924 15-2-07

Bank: 10700134-47086704-51100005

2.
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Cégjegyzék szam
Vasmu u. 41. Irodahaz Kft

2400 Dunatjvaros, Vasma utca 41.

rr 7

Egyszerisitett éves beszamolo
EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)

Id6szak: 2025.01.01.-2025.12.31.

adatok el't-ban

f:;;l' A étel megnevezése El§z6 év 12?;‘21‘:;:;:3 Targyév
a b ) C d e
L | Ertékesités netté arbevétele 27935 23703
I1I. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke |
IIL. | Egyéb bevételek 31846 243
II1. sorbol: visszairt értékvesztés
IV. | Anyagijellegii raforditasok 42959 22388
V. Személyi jellegii raforditasok ’ 30779 7259
VL. | Ertékcsokkenési leirds 14904 14201
VIL.| Egyéb raforditisok 6352 6869
VII. sorbdl: értékvesztés
A UZEMI ( UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 35213 2677

(I.iH.+HI.-IV.—V—VI.-V IL)
VIII.| Pénziigyi miiveletek bevételei 79 3
VIIL sorbél: értékelési kilonbozet

IX. ;| Pénziigyt miiveleiek raforditasai 16

IX. sorbdl: értékelést killonbozet

B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX) ‘ 63 3
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A.+B.) -35150 -26768
X. | Adéfizetési kbtelezettség 108 43
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C.-X) -35258 26811

A kizzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatimasztva.

Vaszmii u. 44, frodahaz
Keltezés: Dunadjviros, 2023. mijus fyep ot czin Repabara ez Brickosio Kit m

' ;‘ S 41 a vallalkozas vezetc'ife
Jf‘.,:_:.;,:-.u 1410040 -2-07 (képvisclsie)
Zank: 10700134-47086704-51108005
2.

© Kényveldi Prakiikum v«
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Vasmii u. 41. Irodahaz Kft.

2400 Dunadjvaros Vasmii it 41.

Kiegészité melléklet

2025.
Fordulénap: 2025. december 31.
Beszamolasi idészak: 2025. januar 1-t61 2025. december 31-ig

Dunatjvéros 2026. marcius 30.

Vasmi u. 41, lrodahaz

. S ehakasitd Kit
ingatianicjlesato. Rrruhaze €38 utﬁ)kﬁlto
5400 Dunaijvaros. Vasmil 141, ey
2400 Dunaujvaros, Vasmu il 41,
Adgszam: 141924&)5-2-?170000,: .......................
£ 10700134-47086704-5 ) :
Bank 10701 Horvath Anita

ugyvezetd




1. A gazdilkodd bemutatisa

1.1. Alakulas, a gazdalkodo f6 célja

Az Vasmii u. 41. Irodahdz Kft. 2008. januér 21-én alakult.

A tarsasag létrehozasanak célja, hogy az erGforrasok fejlesztésével, bovitésével, a miikodés
optimalizélasaval a piaci részesedés ndévekedjen, a jovedelmezGség megfelel6 szintii legyen, a
vagyon gyarapodjon.

2019. 11. 21-én a tarsasagnal ligyvezeto valtas tortént.
1.2. Tevékenységi kor

A gazdalkodo tevékenységi kore:  Epiiletgépészeti projekt szervezése, ingatlan hasznositas
1.3. Tulajdonosok

A tarsasag tulajdonosa: Dunatijvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 2025.03.18-ig
DVG Dunatjvarosi Vagyonkezel6 Zrt 2025.03.19-t61

1.4. Befolyas kapcsolt villalkozasokban

Az Vasmi u. 41. Irodahaz Kft. egyetlen olyan vallalkozésban sem bir dont6 befolyéssal, amely
a szamviteli eldirasok szerint leAnyvallalatanak mindsil.

Az Vasmi u. 41. Irodahdz Kft. egyetlen olyan véllalkozasban sem bir befolyassal, amely a
szamviteli elbirasok szerint k6zds vezetésit vallalkozasnak mindsiil.

Az Vasmil u. 41. Irodahaz Kft. egyetlen olyan vallalkozasban sem bir mértékadd befolyassal,
amely a szamviteli eléirasok szerint tarsult vallalkozisnak mindsiil.

Az Vasmil u. 41. Irodahdz Kft. mas egyéb részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban nem bir
befolyassal.

Az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. egyetlen részvénytarsasagban, vagy korlatolt felelosségii
tarsasagban sem rendelkezik kozvetlen irdnyitast biztosité befolyassal.

Az Vasml u. 41. Irodahdaz Kft. egyetlen részvénytarsasagban, vagy korlatolt felelosségl
tarsasagban sem rendelkezik tobbségi iranyitast biztosit6 befolyassal.

Az Vasmi u. 41. Irodahaz Kft. egyetlen részvénytarsasagban, vagy korlatolt felelGsségii
tarsasagban sem rendelkezik jelentds befolyassal.

1.5. Kapecsolt vallalkozasok az iranyitasban

A kozvetlen irdnyitast biztosito befolyassal rendelkez6 tag a tarsasagban:
DVG Zrt

A mérlegkészités idOpontjaig a vallalkozas folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem
allt fenn, az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. a belathat6é j6v6ben is fenn tudja tartani miikodését,
folytatni tudja tevékenységét, nem varhat6 a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.



2. A szamviteli politika alkalmazasa
2.1. A kényvvezetés médja

A szamviteli informacios rendszer kialakitasa és mikOdtetése, a beszamolo Osszeallitisa a
tarsasag alkalmazottjanak feladata. A koényvelést Gombosné Benkovics Magdolna (PM
regisztracié szama: 212733) végzi.

2.2. Konyvvezetés pénzneme

A gazdalkodé konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés konyvvitel elvei és szabdlyai szerint
vezeti.

2.3. Konyvvizsgalat

A tarsasag nem kotelezett konyvvizsgalatra,

2.4. Kiemelt szamviteli teenddk iitemezése

A kiemelt szamviteli teendok titemezése az alabbi:

Teendd ‘ Utemezés
Fokonyvi kivonat készitése adatszolgaltataskor, vagy negyedévente
Terv szerinti értékcsékkenés elszamoldsa évente, vagy kivezetéskor
Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa értékeléskor, vagy az eseménykor
Ertékvesztések elszamolasa értékeléskor, vagy az eseménykor
Céltartalék képzés és megsziintetése évente
Id&beli elhatarolasok elszamolasa évente
Ertékelési kiilonbdzetek elszamolasa évente
Kerekitési kiilonbozetek elszamolasa évente
Ertékhelyesbitések elszamolasa évente
Eves elszamolast adok el6irasa évente
Analitika - f6konyv egyeztetése negyedévente
Leltar — analitika egyeztetése minden leltarozasnal

2.5. Beszamol6 formaja és tipusa

Az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. a tirgyidészakra az el6z6 {izleti évhez hasonldan Egyszeriisitett
éves beszamoldt készit.

Az eredmény megallapitasanak valasztott moédja: Gsszkoltség eljaras.

A tarsasig a beszamoldban a mérleget ,,A”, az eredménykimutatést ,,A” valtozatban allitotta
Ossze.

A mérleg és az eredménykimutatas valasztott tipusa — a jogszabalyi valtozasokon tal — az €ldzd
lizleti évhez képest nem valtozott.

2.6. Uzleti év

Jelen beszamolé a 2025. januar 1. — 2025. december 31. idGszakot 6leli fel, a mérleg
fordulénapja 2025. december 31.



2.7. Mérlegkészités idépontja

A mérlegkészités id6pontjaig ismertté valt, a targyévet, vagy az el6z0 éveket érintd gazdasagi
események, koriilmények hatdsait a beszamold tartalmazza. A mérlegkészités valasztott
id6pontja 2026. februar 28.

2.8. Jelentés dsszegii hibak értelmezése

Jelentds Gsszeglinek mindsill az tizleti évben feltart, egy tizleti évre vonatkozo hibak hatdsa, ha
a sajat tdke és az eredmény valtozasai abszolut értékének egyiittes 6sszege a vizsgalt tizleti évre
készitett beszamold eredeti mérlegfodsszegének 2 %-at, vagy az 1 millié6 Ft-ot meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatésa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok kozott,
hanem elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatdsra.

2.9, Ismételt k6zzététel alkalmazasa

A megbizhatd és valds képet 1ényegesen befolydsold, jelentés 6sszegli hibak feltirasa esetén a
feltaras évét megel6zo lizleti évek beszamoldjat ismételten kzz€ tenni nem lehet.

A hibék egyes iizleti évekre gyakorolt hatasat ebben az esetben a targyévi beszdmold kiegészit6
mellékletében kell bemutatni.

2.10. Devizas tételek értékelése

A tarsasagnal a konyvelésben devizas tételek nem szerepelnek.
2.11. Az értékcsokkenési leiras elszimolasa
Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszamoland6 értékcesdkkenés megtervezése — az egyedi eszkdz varhatd
hasznélata, ebb6l ad6do élettartama, fizikai és erkdlcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a
tervezett maradvényérték figyelembevételével — altaldban az eszkOz bekeriilési (bruttd)
értékének aranyaban torténik. Az értékcsdkkenési leiras elszamoldsa iddaranyosan (linedris
leirasi modszerrel) torténik. A tortévi leirds az lizemben toltGtt napokkal ardnyosan keriil
elszamolasra.

Kisértékii eszkozok értékesékkenési leirdsa

Az 200 eFt alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékli jogok, szellemi termékek,
targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsdkkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra kerlil. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirast tervezni nem kell.

A 2003-ban, vagy azt kovetden beszerzett, el6allitott, korabban még hasznilatba nem vett, a
Tao. Torvény 2. sz. melléklet IV. fejezete szerint 33 %-os kulcs ald tartozé targyi eszk6zok,
valamint vésarolt, el6allitott szellemi termékek 200 eFt aktivalt értéket meg nem haladd
Osszege esetében 50 % értékcsokkenési leirast érvényesit a tarsasag.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla §sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran,
ha az eszkdz hasznos élettartama végén varhatdan realizalhaté értéke nem haladja meg a
bekeriilési érték 10 %-at. Személygépjarmiivek esetében 0 Ft maradvanyérték valosziniisitheto.



Terven feliili értékesokkenés elszamolisa

Terven feliili értékcsbkkenési leiras elszdmolasa szempontjabol a kényv szerinti érték akkor
haladja meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a
100 eFt-ot.

Ertékesokkenési leiras valtozasanak hatasa

Az értékcsokkenési leirds modjaban a jogszabalyi valtozasokon tul tovabbi valtozasok az elézd
iizleti évhez képest nem torténtek.

2.12. Ertékvesztés elszamoldsa

Az értékvesztések elszamolasanak gyakorlata az el6z6 lzleti évhez képest a jogszabalyi
valtozasokon tul nem valtozott. Eszerint értékvesztés elszamolasara akkor keriil sor, ha a kényv
szerinti értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jelleglh kiilonbozet tartds és
jelentbs. Targyévben, értékvesztés vevd kdvetelésre nem lett elszamolva.

2.13. Visszairasok alkalmazasa

A Kft. a terven feliili értékcsOkkenési leiras €s az elszamolt értékvesztések visszairasanak
lehet6ségével nem kivan élni, azok az eszkéz kivezetéséig a konyvekben nyilvantartasban
maradnak.

2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A Kft. az értékhelyesbités lehetGségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités,
sem értékelési tartalék nem szerepel.

2.15. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immateridlis javak kozott, azokat
minden esetben a targyiddszak koltségei kozott szamolja el.

2.16. Kisérleti fejlesztés aktivilasa

Az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak lehet8ségével nem
kivan €Ini, azokat minden esetben a targyidoszak koltségei kozott szamolja el.

2.17. Vasarolt készletek értékelése

A tarsasag a készleteir6l, sem mennyiségi, sem értékbeli nyilvntartist nem vezet, azokat
beszerzéskor azonnal koltségként elszamolja.

2.18. Céltartalék-képzés szabalyai

A Kft. garancidlis és egyéb kotelezettségekre, varhato jovobeni koltségekre céltartalékot nem
képez.

2.19. Ki nem emelt tételek értékelése

Az eldzbekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriltek értékelésre,
az értékelésben a jogszabalyi valtozasokon tul modositas nem tortént.



2.20. Szamviteli politika mas valtozasainak hatasa

A szamviteli politika mas, meghatarozd elemeiben a jogszabalyi valtozasokon til jelentds
modositas nem tortént.

2.21. Leltarozasi szabalyok

Az eszkOzOk és forrasok leltdrozasa az altalanos szabédlyok szerint tOrténik, a leltdrozas
szabélyai az el6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.22, Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politikaban eléirt szabalyok szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai
az €l6z6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.23. Eltérés a torvény eldirasaitol

A beszamol6 Osszedllitdsa a szamviteli torvény elirasainak megfeleléen tortént, a tdrvény
eldirdsaitdl vald eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

2.24. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

Az Vasmii u. 41. Irodahdz Kft. tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos
tevékenységgel kapcsolatos informéciok kozlésére nem kotelezett.

Az Ukran-Orosz haboru nincs hatéssal a cég miik6désére.



3. Szamszaki adatok, elemzések

A vagvyoni helyzet alakuldsa

»A” tipusi mérleg készitése esetén:

Megnevezés Elozé év eFt | Targyév eFt | Valtozas eFt
A. Befektetett eszkozik 488 141 473 814 -14 327
I. Immaterialis javak 25 10 -15
I1. Térgyi eszkozok 488 116 473 804 -14 312
I11. Befektetett pénziigyi 0 0 0
eszk$zok
B. Forgoéeszkizok 20 396 12 838 -7 558
I. Készletek 35 35 0
I1. Kovetelések 8918 9962 1044
| 111, Ertékpapirok 0 0 0
IV. Pénzeszk6z6k 11 443 2 841 -8 602
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 508 537 486 652 -21 885
D. Sajat toke 502 840 476 031 -26 809
L. Jegyzett toke 572776 572776 0
IV. Eredménytartalék -219 316 ‘-254 572 -35256
V. Lekdtott tartalék 184 638 184 638 0
VII. Adézott eredmény -35258 -26 811 8 447
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 4117 9224 5107
1. Hatrasorolt kételezettségek 0 0 0
Egﬁ:zve‘t‘tislézziam 4117 2880 1237
FORRASOK OSSZESEN 508 537 486 652 -21 885




e Vagyoni helyzet alakulisaval kapesolatos mutaték

Mutaté El16z6 év Targyév Valtozas

Befektetett eszk6z06k ardnya 1)

__ Befektetett eszkiz 100 95,86% 97,36% 1,50%

Osszes eszhoz

Forgbeszkdzok aranya 172.)

_ Forgdeszkizok + aktiv id6beli elhat. <100 4,14% 2,64% -1,50%
Osszes eszkiz

Tokeerdsség U3)

_ Sajdt tike 100 98,75% 97,82% -0,93%
B Mérleg fodsszege ¥

Céltartalékok ardnya (1/7.)

Céltartalékok

Mérleg fodsszege

Befektetett eszk6zok fedezete L. (I/8.)

_ Sajdt tke 100 103,01% 100,47% -2,54%
B Befektetett eszhizok ¥

Befektetett eszk$z0k fedezete I1. 1/9.)

_ Sajdt téke + Hosszi lej. kot. <100 103,01% 101,80% -1,21%
Befektetett eszkiozik

Forgoétoke, sajat  téke aranya (1/10.)

_ Forgotoke 00
= Sajit toke 4,19% 2,23% -1,96%

Sajat téke ndvekedési mutato {12.)

Sajdt téke 0,88 0,83 -0,05
= et . 1 )
Jegyzett toke




o b) Likviditas alakuldsa

Mutato

El6z6 évi

Targyév

Valtozas

Likviditasi gyorsrata mutaté

_ Likvid pénzeszkozok
Rivid lejarati kitelezettségek

(/13

2,39

0,99

-1,40

Likviditasi mutato

_ Forgoeszkizok .
Rovid lejaratit kotelezettségek

(V14

440,34%

445,82%

5,48%

e A jovedelmi helyzet alakulasa

Mutaté

Eloz6 év

Targyév

Valtozas

Fedezeti hanyad  *
_ Fedezeti osszeg(brutto nyereség)

v x100
Ertékesités netto drbevétele

(/1))

-125,83%

-113,11%

-12,72%

Alaptoke jovedelmezbsége 1.
- Adozott nye:eseg <100
Jegyzett toke

(11/4)

-6,16%

-4,68%

-1,48%

Arbevétel-aranyos iizleti eredmény
_ Uzemi(iizleti) tevékenység eredménye
Ertékesités nettd drbevétele

x100

(11/6.)

-131,41%

-112,95%

-18,46%

Arbevétel-aranyos addzés elétti
eredmény
Adozds elitti eredmény

== ~ = x100
Osszes drbevétel + Osszes bevétel

(1/7)

-60,31%

-111,77%

51,46%

Sajat t0ke novekedési mutatd
_ Uzemifiizleti) tevékenység eredménye y
Bérkoltség

00

(1/8.)

-130,16%

-378,06%

247,90%

Elémunka raforditas-ardnyos
jovedelmezdség
_ Uzemiiizleti) tevékenység eredménye

T - x100
Személyi jellegd rdforditdsok

(11/9.)

-119.27%

-368,78%

249,51%

Eszkodzaranyos jovedelmeziség
- Adozds elotti eredmény +100
Eszkdzok dsszesen

(I1/10.)

-6,90%

-5,50%

-1,40%




4. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

4.1. Torzstike alakuldsa

2025. évben a torzstoke valtozatlan maradt.
4.2. Osszehasonlithatésig
Ossze nem hasonlithaté adatok

Az Vasmil u. 41. Irodahaz Kft. mérlegében az adatok — a jogszabdlyi véltozdsok miatti
atrendezéseken til — Osszehasonlithatok az el6z6 év megfeleld adatival.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az eldz0 lizleti évhez képest — a jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tul —
az egyes eszkdzok és kotelezettségek mindsitése nem valtozott.

Ertékelés valtozasa és annak hatasa

Az ¢el6zb tizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott ért€kelési elvek — a jogszabalyi elbirasok
valtozésain til — nem valtoztak.

4.3. Kezelésbe vett eszkoézok a mérlegben

A mérlegben kezelésbe vett, a kincstari vagyon részét képezo eszk6z nem szerepel.
4.4. Devizas értékelés hatasa a mérlegben

A Kft. mérlegében devizas tételek nem szerepelnek.

4.5. Ertékvesztések

A targyévben értékvesztés nem lett elszamolva.

4.6. Befektetett eszkozok

A befektetett eszkdzok értékének bemutatasa az 1.sz. mellékletben torténik.
Terven feliili értékesdkkenés alakulasa

A targyévben terven feliili értékcsokkenési leiras elszdmolaséra nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras utélagos médositasanak hatisa

A terv szerint elszamolasra keriilé értékcsokkenés megvaltoztatasira a tirgyiddszakban nem
keriilt sor.

Uzleti érték leirasa

A Kft. mérlegében iizleti, vagy cégérték sem az €l6z0 évben, sem a targyévben nem szerepel.
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4.7. Forgoeszkozok

Kovetelések alakulasa

A kovetelések 6sszege 9 961 eFt, melybodl a vevékovetelés Gsszege 6 180 eFt.

Kapcsolt vallalkozasto] szarmazo6 vevokovetelés 500 eFt.

Hatrasorolt eszkdzok

A mérlegben olyan kovetelés, vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adésnal,
vagy a kibocsatonal hatrasorolt kotelezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a

targyévben nem szerepel.

4.8. Aktiv idébeli elhatarolasok

A mérlegben a tételek aktiv idobeli elhatarolasa - a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen —

0 e Ft értékben szerepel.
4.9. Sajat toke

Sajat toke valtozasa

Sajat toke eleme El6zé év (eFt) | Targyév (eFt) | Valtozas (eFt)
Jegyzett téke 572 776 572776 0
Eredménytartalék -219 316 -254 572 -38 256
Lekotott tartalék 184 638 184 638 0
Adobzott eredmény -35258 -26 811 8 447
Sajat toke dsszesen 502 840 476 031 -26 809

A jegyzett toke alakuldsa

A jegyzett toke a tdrgyid6szakban nem valtozott.

Kapcsolt vallalkozasok iltal jegyzett téke

A jegyzett tOke 100 %-a kapcsolt vallalkozastol szarmazik.
Tulajdonos DVG Dunatjvérosi Vagyonkezel6 Zrt

Lekotott tartalék jogcimei

A mérlegben a targyidészakban lekotott tartalék képzésére potbefizetés nem tortént.

Ertékhelyesbitések alakulisa

Az Vasmil u. 41. Irodahdz Kft. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével,

nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.
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4.10. Céltartalékok

A meérlegben céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények
céltatalék képzését nem indokoltak.

4.11. Kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

A tarsasagban kapcsolt vallalkozassal szemben 6 344 eFt a fennallo kotelezettsége.

4.12. Kiotelezettségek

Targyévben az Osszes kotelezettség 6sszege 9 224 eFt, melybol a szallitéi tartozasok Osszege
169 eFt.

Ot évnél hosszabb lejirati kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tébb, mint 6t
év.

Biztositott kitelezettségek

A meérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek k6z6tt zalogjoggal, vagy hasonld jogokkal
biztositott kdtelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb dsszegben visszafizetendé kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan, ahol a visszafizetendd Gsszeg nagyobb a kapott
Osszegnél, nincs.

Vezetd tisztségviselonek, valamint a feliigyeld bizottsag tagjainak folyositott elblegek,
kdlesdndk, €s a neviikben vallalt garanciak nem szerepelnek.

4.12. Passziv idébeli elhatarolasok

A meérlegben a tételek passziv idObeli elhataroldsa a szamviteli tOrvényben el6irtaknak
megfelelden szerepel, 6sszege 1 397 eFt,

4.13. Mérlegen kiviili tételek

A gazdalkodonak a mérlegben nem latszo, a mérleg fordulonapjaig le nem zart {igyletek miatti
fliggd, vagy biztos (jovobeni) kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet
értékelése szempontjabol jelentéséggel bir, a fordulénapon nem volt.
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5. Eredménykimutatashoz kapcsol6do kiegészitések

5.1 Bevételek

Az drbevétel tevékenységenként

Megnevezés El6z6 év (eFt) | Targyév (eFt) | Viltozas (eFt)

Ingatlan bérbeadés 23135 23 703 568
Egyéb arbevétel 4 800 243 -4 557

| Netté arbevétel 6sszesen 27935 23 946 -3 989

Aktivalt sajat teljesitmények

A beszamolasi iddszakban aktivalt sajat teljesitmények elszamolasara nem keriilt sor.

Kapecsolt vallalkozasoktol szarmazoé bevételek

A beszamolasi idészakban Dunatijvaros Megyei Joga Varos Onkorményzatatol 2 362 eFt, a DV

N Nonprofit Zrt-t61 4 800 Ft arbevétel szarmazott.

5.4. Raforditasok

Koltségek koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat az alabbi tablazat mutatja:

Kéltségnem Osszeg (eFt) | Megoszlis (%)
Anyagjellegii raforditasok 21 660 50,23
Személyi jellegli raforditasok 7 259 16,83
Ertékesokkenési leiras 14 201 32,94
Koltségnemek dsszesen 43 120 100,00
Az igénybe vett szolgaltatasok bemutatésa:

‘ Koltség tipus El6zo év (eFt) | Targy év (eFt)
Karbantartas 2410 0
Fit¢s 9273 1168
Egyéb szolgaltatasok 16 278 7427
Térsashazi k6z0s koltség 7 163 6 367

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyiddszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.




5.5. Ertékesdkkenési leiras

A koltségek bemutatasa az 1. sz. mellékletben torténik.

5.6. Adéfizetési kotelezettség

A térsasagi ad6 megallapitasanal modosito tételt jelentd tételeket az alabbi tablazat mutatja be:

Kiemelt adéalap-mo6dosito tételek Novel6 (eFt) Csikkento (eFt)

Ertékcsokkenési leiras 14 201 14 201

Birsag, potlék, onellenbrzés

Ertékvesztés
Egyéb
Ertékesitett targyi eszkoz nett6 értéke 126

Osszesen: 14 327 14 201

A tarsasagi adé megallapitasanal modosito tételt jelentd Gsszegek atmeneti jellegliek, jovbeni
hatasuk nincs.

6. Tajékoztato adatok

6.1. Vezeté tisztségviselok
A beszimolé aldirdja
Az éves beszamolot az Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. képviseletére jogosult személy,

Horvdth Anita 2459 Rdcalmads, Illyés Gyula u. 5. irja ala.

Horvath Anita az ligyvezet6i teenddk ellatasaért dijazasban nem részesiilt.

6.2. Bér- és létszamadatok
Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszama:

Allomanycsoport Atlagos 1étszam (f5)
Szellemi 3
Fizikai 0
Osszesen: 3
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Béradatok
A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az aldbbi tablazat:

Alloménycsoport Bérkoltség (eFt)
Szellemi foglalkozastiak 7081
Osszesen: 7081

Személyi jellegii egyéb kifizetések
A targyévben a munkavallaloknak egyéb személyi kifizetés nem tGrtént.

6.3. Megbizhaté ¢és valés dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli térvény eldirasainak alkalmazésa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegend6 a
megbizhatd és valds 6sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban t6rténd bemutatasahoz.

15



1. sz. melléklet

Immaterialis javak és targyi eszk6zok, és azok értékcsokkenésének alakulasa*

eFt
. Immaterialis Miiszaki Egyéb "
Megnevezés javak Ingatlanok berendezések beren%yezések Osszesen
Brutté nyit6 érték 75 675 915 0 6 242 682 232
| Beszerzés +
Kivezetés - 0 - 850 -850
Brutté zard érték 75 675 915 0 5 392 681 381
Ertékcsokkenés nyito érték 50 217 677 0 3974 221 700
| Targyévi értékcsdkkenés 15 13518 0 668 14 201
Visszavezetés - -725 -725
Ertékcsokkenés zard érték 65 231195 0 3916 235 176
Nettod nyito érték 25 458 238 0 2143 474 766
Valtozas -15 -13 518 0 -668 -14 201
Netto zard ériék 10 444 720 0 1475 446 205

* A befejezetlen beruhazas nélkiil.
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Jegyzokonyv

Amely késziilt a Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. (Cg.07-09-014057) Feliigyel6 Bizottsaga 2026.
aprilis 10-én 9:00 6rai kezdettel a 2400 Dunaugjvaros, Budai N. Antal ut 2. L. emelet targyaldban
megtartott iilésérol.

Jelen vannak: Lebics Edit FB tag
Keresztesi Tamas Bélané FB tag
Vereb Zoltan FB tag
Horvath Anita tigyvezeto

Meghivottak: Jelenléti iv szerint

Lebics Edit a Feliigyelo Bizottsag Gilését megnyitotta, kdszontotte a megjelent FB tagokat.
Megallapitotta, hogy az {ilés hatarozatképes, mivel azon valamennyi tag jelen van.

Kérte, hogy a Feliigyel6 Bizottsag értsen egyet a mai iilés megtartasdval. Kérte a tagokat az
alabbi napirendek megtargyalasédra, tovabba arra, hogy a mai {ilés jegyz6konyvét Horvath Anita
vezesse, hitelesitésével pedig bizzék meg Keresztesi Tamés Bélané feliigyelObizottsagi tagot.

Napirend:
1. A Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2025. évi beszamoldjanak elfogadasa

2. Egyebek
Kérdés, észrevétel, mas javaslat nem volt.

1/2026. sz. Feliigyel6 Bizottsagi hatarozat
A Feliigyel6 Bizottsag tagjai nyilt szavazéassal, egyhangu szavazattal egyetértettek a Feliigyeld
Bizottsag 2026. aprilis 8-an 9:00 oOrara Gsszehivott iilése megtartdsaval, az el6z6ek szerint
javasolt napirendek megtérgyalasaval, a levezet6 elndk Lebics Edit a jegyz6konyvvezetd Hor-

véath Anita és a hitelesitd Keresztesi Tamas Béldané személyével.

1. Napirend
A Vasmii u. 41. Irodahaz Kft. 2025. évi beszamoléjinak elfogadasa

Horvath Anita felkérte Gombosné Benkovics Magdolnat, hogy ismertesse a beszamolo f6bb
szamait, aki ismertette a tirsasig vagyoni és jovedelmi helyzetét.

Kérdés, észrevétel, hozzaszolas tovabbiakban nem volt.

2/2026. sz. Feliigyel6 Bizottsagi hatirozat
A Feliigyel6 Bizottsag tagjai nyilt szavazassal egyhangu szavazattal gy hataroztak, hogy a
Vasmil u.4l.Irodahaz Kft. 2025. évi beszamolojat és eredmény kimutatisit a tarsasig
taggyhlésének elfogadasra javasoljak az alabbi f6 szamokkal:

Mérlegfoosszeg 486652 eFt

Addzott eredmény : -26811 eFt (veszteség)



A kérdések a tarsasdg jelenlegi gazdasagi helyzetérdl és kotelezettségeirdl megvalaszolasra
keriiltek,; a Kft. az épiilet fenntartasdval nehéz helyzetben van, mindezek ellenére a Kft.-nek
2025-ben és jelenleg sincs koztartozasa.

2. Napirend
Egyéb.
Kérdés, észrevétel, mas javaslat az egyebek napirendi pontban nem volt.

El6terjesztés nem lévén, a FeliigyelGbizottsag elndke megkSszonte a feliigyelobizottsagi tagok
részvételét a mai ilésen, s az iilést bezarta.

Jegyz6kOnyv lezarva: 9 Ora 47 perc
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JELENLETI {v
Amely késziilt a Vasmi u. 41. Irodahdz Kft. (Cg.07-09-014057) Feliigyel$ Bizottsaga 2026.
aprilis 10. napjan 9:00 orai kezdettel a tarsasag székhelyét6l eltérben, 2400 Dunahjvaros,
Budai N. Antal Gt 2. I. emelet targyaloban megtartott iilésén megjelentekrél:
Jelen vannak:

1.) Lebics Edit a Feliigyeld Bizottsig tagja

2.) Keresztesi Tamas Bélané

a Feliigyeld Bizottsag tagja

3.) Vereb Zoltan
a Feliigyeld Bizottsag tagja

4.) Horvath Anita Kft igyvezet6

5.) Gombosné Benkovics Magdolna
konyveld

6.) ceerreeenree et e en e iraresneseses et e

;.) ..............................................................................



