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Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil

Az elbterjesztés targyalasanak modja: Nyilt/Zart Glés

Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2026. junius 18.

Javaslat Dunaujvaros Baracsi Ut 30. sz. alatti épiilet helyi védelmének megsziintetésére

El6terjesztd: Pintér Tamas polgarmester

Az elbterjesztést véleményezte:

Jogi, Ugyrendi, pénzlgyi és varosgazdalkodasi bizottsag

2026. 06. 16.

Meghivott: Horvath Andrea, BH Duna Kft. Gigyvezetbje

bhdunakft@gmail.com

Az el6terjesztés rovid tartalma:

A BH Duna Kft., Dunaujvaros Baracsi ut 30. alatti ingatlan tulajdonosa kérte, hogy szlintessiik meg
az ingatlan helyi védettségét. . Az ezzel kapcsolatos anyag elkészult, mely alapjan a kérelemrél

dontés szllethet

Az elokészitd adatai:

Szervezeti egység neve:
Féépitészi és Palyazati Osztaly
Ugyintéz6 neve: Kargli Rita
Szervezeti egyseg vezetd alairasa:

Az elbterjesztés ellendrzése:

1. Torvényességi véleményezésre bemutatva:

Ellenérzés datuma: ..............
2. Koltségvetési ellenbrzésre bemutatva:
Ellenérzés datuma: ..............

3. Kozbeszerzési ellen6rzésre bemutatva:

Ellen6rzés datuma: ..............

Iktatdszam: KP/21025-3/2026

Szabd Imre

Féépitészi és Palyazati Osztaly vezetdje

Szerzddéstar iktatdszam (szikség esetén): ......................
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Javaslat Dunaujvaros Baracsi ut 30. sz. alatti épiilet helyi védelImének megsziintetésére
Tisztelt Kozgyiilés!
Horvath Andrea a BH Duna Kift. Ugyvezetdje, a Baracsi ut 30. sz. alatti ingatlan (1576/5 hrsz, a régi
gbzmalom épulete) tulajdonosa kérelmezte az ingatlanra bejegyzett helyi védelem
megszuntetését. (1. sz. melléklet) Indoklasa szerint az éplilet allapota annyira leromlott, hogy nincs
mod a helyredllitasra, melyrdl statikai véleményt is készittetett.(2. sz. melléklet) A védelem
megszuntetéséhez szlkséges épitészeti tanulmanyt a tulajdonos elkészittette. (3. sz. melléklet)
A védelem megsziintetésérdl sz6ld ddntés csak Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kdzgyllésének ,a teleplléskép védelmerdl” szold 43/2017. (X11.22.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: TKR) legkdzelebbi médositasakor 1ép életbe.

Dunaujvaros teleplléskép védelmérdl szold rendelet médositasa jelenleg folyamatban van. A
modositas soran ezt a javaslatot, ha szlikséges, be tudjuk épiteni.

Az elbterjesztés 2. és 3. szamu mellékleteit csak digitalisan mellélkeljuk.
Bizottsagi vélemények:

Az el6terjesztést a Jogi, Ugyrendi, Pénzligyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag 2026. junius 16-i
Ulésén targyalja. A bizottsag elndke a bizottsag véleményét a kdzgylilés Ulésén szdban ismerteti.

Tisztelt Kozgyiilés!

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjlik a kdzgydlés elé:



HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
..... /2026. (V1.18.) hatarozata
Dunadujvaros Baracsi ut 30. sz. alatti ingatlan (1576/5 hrsz.) helyi védettségének
megsziintetésérol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Koézgyiilése tamogatja hogy a telepiiléskép
védelmérél szold 43/2017. (XI1.22.) 6énkormanyzati rendelet 2. melléklet 1. ,Védett épuletek”
kozott szerepl® Baracsi ut 30. sz. alatti ingatlan (1576/5 hrsz) helyi védettsége megsziinjon.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése utasitja a polgarmestert, hogy ,a
teleplléskép védelmérdl” szolo 43/2017. (XII.22.) dnkormanyzati rendelete modositasanak
elkészittetése soran vegye figyelembe az 1. pontban foglaltakat.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6é kdzremikddésért:
a jegyzb
a féépitészi és palyazati osztaly vezetdje
Hataridé: a rendelet-modositassal kapcsolatos eléterjesztés benyujtasara:
a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarast kovetd rendes
kozgyllés idépontja

Dunaujvaros, 2026. junius 9.

Pintér Tamas
polgarmester



D u f ner I A tv a,n E V e-mail: dufner.istvan@gmail.com

Epitészeti és Tartoszerkezet Tervezé Vallalkozas Tel: 30/9463-912
2400. Dunaujvaros, Temetd utca 18. Tel- Fax:25/281-450

STATIKAI SZAKERTOI VELEMENY

a
Dunaujvaros, Baracsi ut 30. szamu
MALOM épiilet épiiletszerkezeti allapotarol

Megrendeld: BH Duna Kft 2400 Dunatjvaros
Diofa u. 2/a.

A vizsgalt épiilet cime: Dunaujvaros, Baracsi ut. 30.
Hrsz: 1576/5

Készitette: Dufner Istvan
okleveles épitdmérnok
T-07-0116 tartoszerkezeti vezetd tervezd
SZES-1-07-0116 Tartoszerkezeti épitésiigyi miiszaki szakérté
E-2 07-0148 Epitész tervez6
SZES-2-07-0148 Epitészeti-épiiletszerkezeti épitésiigyi miiszaki szakértd

Dunatjvéros, 2023. junius 16.



1. A MEGBIZAS TARGYA

Az ¢épiilet tulajdonosa, a BH Duna Kft statikai szakvélemény elkészitésére adott megbizast, a
Dunatjvaros, Baracsi ut. 30. szam alatt 4ll6 Malom épiiletérdl.

A maloméplilet évek oOta hasznalaton kiviili, iiresen all. Az épiilet kiils6 feliiletein és belso
tereiben olyan jelentds karosodéasok lathatok, melyek mar laikus szemléldben is rossz érzést keltenek, és
megkérdojelezik az épiilet megfeleldségét, allékonysagat. A tetd beszakadt, a falazat mallik A bels6 fal
¢s fodémfeliileteken olyan jelentdés karosodasok keletkeztek, amelyeket mar a tulajdonos is
kezelhetetlennek, balesetveszélyesnek itél.

A szakértdi vizsgalatot abban a kérdésben torténd dontés eldsegitése érdekében rendelték meg, hogy az

épiiletet még érdemes feljitani, atépiteni, vagy rossz allapota miatt el kell bontani.

2. TARTOSZERKEZETI SZAKERTOI VELEMENY TARTALMA

A szakvélemény tartalma: A Dunatjvaros, Baracsi ut. 30. 1576/5 helyrajzi szamtit MALOM
épiiletének attekintd jellegli vizsgalata az épiilet allapotardl, felujithatosagarol. A szakvélemény feladata
az ¢épiilet kialakult allapotanak véleményezése, a tartdszerkezeti megfeleldségének vizsgélata, az
épiiletszerkezeti hibak, karosodasok szambavétele, a hibdk veszélyességének, helyreallithatosaganak
véleményezése.

A szakvélemény készitése helyszini bejarassal, szemrevételezéssel, a szerkezeti méretek kozelitd
méretfelvételével, €és fényképfelvételek készitésével tortént. A szakvélemény miiszaki szakértdi
besorolasa: ,,attekintd jellegl szakvélemény”, ami azt jelenti, hogy a szakvélemény szerkezeti feltdrasok
nélkiil, mintavételek nélkiil, anyagvizsgalatok nélkiil késziil, a szakvélemény a statikus szakértdi

szemmel észlelhetd dolgokat Gsszegezi.

3. AZ EPULET VIZSGALATA, VELEMENYEZESE

A helyszini szemle tobb alkalommal tortént, 2022. majusa, illetve 2023. juniusa kozott, az épiilet és

kornyezete bejarasaval, szemrevételezéssel, fényképfelvételek készitésével.



3.1 A malomépiilet szerkezeti leirasa

A malom egy haromszintes és egy kétszintes épiiletszarnybol allo épiiletegyiittes, Vélelmezhetd, hogy
el6szor a 3 szintes épiilet éplilt meg, amihez a kétszintest hozzaépitették.

- Az épiilet oromfalakkal hatarolt, nyeregtetds

- Az épiilet téglalap alaprajz, kiils6 alaprajzi mérete 10%20,5 m

- Nagyméretli tomortégla falazattal épiilt, 48 cm, illetve 33 cm vastagsaggal

- Az épiilet bels6 fodémei fagerendasak, deszka illetve palldboritassal

- A tetd héjazata: azbesztpala francia fedéssel

3.2 A szemrevételezés soran észlelt karosodasok

Alapozas:
Az éplilet alapozasa a feltarasok alapjan tégla-anyaga savalapozas
A felépitmény allapota alapjan az alapok karosodasa vélelmezhetd, a lathatd falrepedések az épiilet

alapsiillyedésének a kovetkezményei.




Téglafalazatok:

Az épiilet hossz és végfalain tobb helyen lathatoak repedések és téglahianyok, statikailag tonkrementnek
tekintend6 falszakaszok. Tobb helyen lathato a téglakotések megsziinése, a téglaclemek mallasa, fagyasi

karosodasa.
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Belso faszerkezetek (fodémek, oszlopok, fogdparok, konyokfak és tetdszerkezet):

A fodém és tetOszerkezeti faanyagok jelentds szilardsagcsokkenése érzékelhetd, tovabba jelentds gomba

¢s rovarkdrosodasok észlelhetdk, kiilondsen a falazathoz csatlakozas kornyezetében.

-

A 100 évet meghaladd eloregedés, illetve a karbantartdsok elmaradéasa és a bedzasok miatt, valamennyi
faszerkezetnél elérehaladott az eloregedési-karosodasi folyamat. A faanyagok gombasak, pudvasak,
elszinezddottek. A faszerkezet nagy része olyan mértékben karosodott, hogy statikai megfeleldsége mar

nem igazolhato.



Tetbhéjazat allapota:

A pala ¢lettartama a gyartoi leirdsok szerint 25-35 év. Lathatéan a pala mar kiszolgalta az idejét, tobb

helyen észlelhetd a nem-megfeleldsége, eloregedettsége.

Badogozas: A badogozas teljes mértékben eloregedett, rozsdas, széltépte és hianyos, ezért teljesen

tonkrementnek tekintend6




4. A KAROSODASOK ERTEKELESE

4.1 Statikai mindsités a Mérnoki Kamara Miiszaki Szabalyzatanak eldirasai szerint

A szakvélemény feladata a MALOM épiilet statikai allapotanak véleményezése. A mindsités a Magyar

Mérnoki Kamara TSZ 01-2010 Miiszaki Szabalyzatanak eldirdsai szerint torténik.

A TSZ 01-2010 Miuszaki Szabalyzat alapjan egy szerkezet mindsitése az erdtani kdvetelmények
szempontjabol 3 féle mindsitést kaphat:

- megfelel6 (a rendeltetés szerinti hasznalat, korlatozas nélkiil megengedhetd)

- tiirhet6 (a szerkezet miikodését nem veszélyeztetd kisebb karosodasok észlelhetdk)

- veszélyes allapotu (az el6z0 mindsitések egyikének sem tesz eleget, életveszély, vagy

jelentds anyagi kar veszélye all fenn)

A MALOM épiiletszerkezeteinek mindsitése:

A Malom faszerkezetének 60-70 %-a — az eloregedés, a karbantartds hidnya és a beazéasok olyan
mértékben karosodott, hogy a mar leromlott anyagjellemzdi miatt alkalmatlan a mértékado terhek
hordésara. A hatdlyos Nemzeti Szabvanyok &ltal meghatarozott terhekre mar nem igazolhaté a
faszerkezetek allékonysaga, statikai megfeleldsége.

A faszerkezetének mindsitése: veszélyes allapoti

A teté mar tobb helyen beszakadt, a tetd 1écezése oly mértékben eloregedett, hogy méar nem képes a
mértékadd meteoroldgiai terhek hordasara. A palalemezek mar kiszolgaltdk az idejiiket, a 1égkori és
iddjarasi hatasoktol teljesen eloregedtek. A paldk elridegedtek, helyenként repedtek, porladnak,
mallanak, igy funkcigjat betdlteni nem képes. A héjazat teljes cseréje indokolt. A tetd fedése, a 1écezés
¢és az azbesztpala héjazat tonkrementnek tekintendd.

A tet6 fedésének mindsitése: veszélyes allapoti

Az ¢piilet fliggdleges tartoszerkezete nagymeéretli téglabol késziilt falazat. A lathatd fagyasi, mallasi
jelenségek alapjén vélelmezhetd, hogy az alkalmazott falazdelemek szilardsagi nem megfeleld. A
falazas tobb helyen karosodott, a téglakotések fellazultak, omlasok, falfeliileti mallasok lathatok. Az
épiilet térbeli allékonysagat eredetileg a tégla-habarcs kozotti kotés biztositotta, ami mostanra sok
helyen megsziint. A két-harom szintes épiiletekben nincs vasbeton koszort, ami 6sszefogné a falakat. A
falazat a foldrengésvédelmi tervezési eldirasoknak nem felel meg.

A felépitményi falak mindésitése: veszélyes allapotia



Az épiilet alapozasadnak miiszaki megoldasa a 20. szazad elején alkalmazott eljarasok szerinti, a mai
szabvanyokkal a megfeleldsége nehezen értelmezhetd. Annak ellenére, hogy az alapok a mai miiszaki
eldirasoknak mar nem megfeleldek, az épiilet legtobb részén biztositjak az épiilet allékonysagat. Viszont
az ¢épiilet homlokzati repedései alapjan tobb helyen vélelmezhetd az alapok karosodasa - alapstillyedés.

Az alépitmény (alapok) mindsitése: tiirheto — helyenként veszélyes

A MALOM ¢épiilet tartoszerkezeti elemei ,,veszélyes” €s a ,,tlirhet6” kategoriaba sorolhatok.

A ,,veszélyes allapotu” mindsités tiltja egy éplilet hasznalhatosagat.

4.2 Mindsités az Etv. épitési torvény eléirasai szerint

Az épiilet jogszabalyi megfeleldsége:

Az Etv. (1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl) 31.§ (2)-(5)
pontokban foglaltak szerint akkor megfeleld, ha az épitményekkel szemben tamasztott dltalanos
kovetelményeknek megfelel, az ¢épitmény a rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatdsag
kovetelményeknek megfelel.

OTEK-nak val6 megfelelés: Az épiilet megfeleld, ha a 253/1997. XIL.20 Korm. rendeletben
meghatarozott alapvetd kovetelményeknek megfelel:
a) az allékonysag ¢és a mechanikai szilardsag,
b) a tlizbiztonsag,
¢) a higiénia, az egészség- €s a kdrnyezetvédelem,
d) a biztonsagos hasznalat
e) a zaj ¢és rezgés elleni védelem,
f) az energiatakarékossag és hovédelem,
g) az élet- és vagyonvédelem,
h) a természeti eréforrasok fenntarthato hasznalata
a tervezési programban részletezett elvarasok.

Jelen szakvélemény a 2400 Dunatijvaros Baracsi ut 30. épiiletet az ,,a” (allékonysag €s a mechanikai
szilardsag), a ,,d” (biztonsagos hasznalat) és a ,,g” (életvédelem) pontok tekintetében vizsgilta.

A MALOM ¢épiilete az az ,,a” (allékonysag és a mechanikai szilardsag), a ,,d” (biztonsagos hasznalat)
¢és a ,,g” (€letvédelem) kovetelményeknek nem felel meg!

4.3. A malom mindsitése a felujithatosag statikai szempontjai szerint

Az épiilet alapjai tobb helyen karosodottak, megsiillyedtek. Az épiilet felujitdsa esetén az alapok
megerdsitése sziikséges.
Az alapok kialakitdsa a hatdlyos szabvanyoknak nem felel meg sem anyagdban, sem szerkezeti

kialakitasaban.



Az alapok teherbirdsa (kis szélessége miatt) a hatalyos eldirasok és szabvanyok szerint méretezve
varhatéan nem felel meg egy hdromszintes épiilet terheinek

A falak jelentés szazaléka nem felel meg a falazati szabvany eldirasainak, bontas és ujrafalazés
szlikséges a feltjitas melletti dontés esetén

A MALOM statikailag nem egységes épiilet, hanem két egymas mellé épitett épiilet, mely problémat egy
felujitas soran kezelni kell.

Az épliletben nincsenek vasbeton koszoruk, egy feltjitas esetén ezeket ki kellene alakitani.

A meglévo épiilet felépitésében, szerkezetileg nem felel meg a foldrengés elleni védelem eldirasainak.

4. A SZAKVELEMENY OSSZEFOGLALASA

A Dunaujvaros, Baracsi ut. 30. Hrsz: 1576/5 szamu MALOM épiilete eloregedett,
épiiletszerkezeteinek tobb része is veszélyes allapotu.
A 16 tartészerkezeti elemeinek nagy része tonkrementnek tekintheto.

Felujitasa nem gazdasagos, elbontasa javasolt.

rrrrrr

vizsgalata alapjan nyilatkozom, hogy:

A MALOM épiilete a jelenlegi allapotiban szerkezetileg nem felel meg sem a statikai, sem a
jogszabalyi (Etv.) eléirasoknak
- az épiilet a szilardsagi és allékonysagi kovetelményeknek nem felel meg

- az épiilet biztonsagos hasznalat és életvédelem kovetelményeinek nem felel meg
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Dufner Istvan
tartoszerkezeti vezeto tervezo
tartoszerkezeti, épitésiigyi szakértd
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2407 DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.
HRSZ.: 1576/5

BFM:+ 115,20 M = +0,00 M -V Téth Viktor
+36/20 383 4219
- OVEZETI BESOROLA AROSIAS OVEZET) : toth.viktor17@gmail.com
- TELEK TERULETE: HRSZ: 1576/5, 782 M2 e 7634 Pécs, Korsé u. 2/A
- BEEPITES MODJA: ZARTSORU (MEGLEVO)
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Jelen tervdokumentacié a tervezé szellemi
tulajdondt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalménak
megvdltoztatasa csak a tervezé
jévahagydsaval térténhet. A megrendeld a
terveket a  vdllalkozasi  szerzédésben
meghatdrozott feltételek mellett jogosult
felhaszndini.
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Toéth Viktor

+36/20 383 4219
toth.viktor17@gmail.com
7634 Pécs, Korsé u. 2/A

F-02

ALAPRAJZ M= 1:50

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvaros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezo:

Toéth Viktor
Epitészmérndk
HOMLOKZATI DiSZiT® KERET KM TEGLA FALAZAT- Kiadds datuma: Revizié:
2025.12. 23.

Lapméret: 80x30

Jelen tervdokumentacié a tervezé szellemi
tulajdonat képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositja. A terv tartalmdénak
megvdltoztatdsa csak a tervezé
jévahagydsdval térténhet. A megrendeld a
terveket a  vdllalkozasi  szerzédésben
meghatdrozott feltételek mellett jogosult
felhaszndini.
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E.v: Toth Viktor

Tel : +36/20 383 4219

E-maiil: toth.viktor17@gmail.com
Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A
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3 METSZET M= 1:50

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvdros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezd:

Toth Viktor
Epitészmémok

Kiadds datuma: Revizié:

2025. 12. 23.
Lapméret: 80x30

Jelen tervdokumentdcié a tervezd szellemi
tulajdondt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalmdanak
megvdltoztatasa csak a tervezd
jévahagyasaval térténhet. A g 6 a
terveket a  vdllalkozési  szerzédésben
meghatdrozott feltételek mellett jogosult
felhaszndini.

Megjegyzések:

- A méreteket a helyszinen ellendrizni
kell.

- A ferven szereplé falazott szerkezeti
méretek vakolat nélkili mérettel jeldltek.
- A rétegrendeben jeldlt anyagok
azonos teljesitményd, azonos
paraméterekkel rendelkezé anyagokkal
kivalthatéak!

- A vasbeton szerkezetépitések statikus
kiviteli tervek alapjdan készUlnek!

A belsé qjtok tipus méretd  és
szerkezetl, az épitteté dltal utdlag
szerelheté  nyildszarok. A falazds
megkezdése elétt a tipus kivdalasztdsa
ajdnlott az esetleges méretkUlonbségek
miatt.

- A hészigetelés kivitelezése a MESZ THR
irdnyelvei szerint, minden esetben
dibelezve  pont-perem  ragasztdsos
modszerrel torténjen.

- A vizszigetelés kivitelezése a gydrtd
alkalmazdastechnikai eldirds szerint
torténjen, a sarkokok és széleken
erdsitéssel.

- A gépészeti starngok kirekesztését a
gépész és statikai kiviteli terv hatdrozza
meg.

- A fervlapok és iromdnyok csak egyUtt
értelmezhetdk.
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E.v: Téth Viktor

Tel: +36/20 383 4219
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Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A
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KELETI HOMLOKZAT M= 1:50

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvaros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezd:

Toth Viktor
Epitészmémok

Kiadds datuma: Revizié:

2025. 12. 23.
Lapméret: 80x30

Jelen tervdokumentdcié a tervezd szellemi

Gt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalmanak
megvdltoztatdsa csak a tervezdé
et B A e
terveket a  vdllalkozési  szerzédésben
meghatdrozott feltételek mellett jogosult
felhaszndini.

Megjegyzések:

- A méreteket a helyszinen ellendrizni
kell.

- A terven szereplé falozott szerkezeti
méretek vakolat nélkUli mérettel jeldltek.
- A rétegrendeben jeldlt anyagok
azonos teljesitményd, azonos
paraméterekkel rendelkezé anyagokkal
kivalthatoak!

- A vasbeton szerkezetépitések statikus
kiviteli tervek alapjdn készulnek!

- A Dbels6 qjtok tipus méretd és
szerkezetl, az épitteté dltal utdlag
szerelheté  nyildszarok. A falazds
megkezdése elbtt a tipus kivdlasztdsa
ajdnlott az esetleges méretkUlonbségek
miatt.

- A hészigetelés kivitelezése a MESZ THR
irdnyelvei  szerint, minden  esetben
dibelezve  pont-perem  ragasztdsos
modszerrel torténjen.

- A vizszigetelés kivitelezése a gydrtd
alkalmazdéstechnikai  elbirds  szerint
térténjen, a sarkokok és széleken
erésitéssel.

- A gépészeti starngok kirekesztését a
gépész és statikai kiviteli terv hatdrozza
meg.

- A fervlapok és iromdnyok csak egyUtt
értelmezhetdk.
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E.v: Téth Viktor

Tel: +36/20 383 4219

E-mail: toth.viktor17@gmail.com
Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A
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NYUGATI HOMLOKZAT M= 1:50

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvaros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezd:

Toth Viktor
Epitészmémok

Kiadds datuma: Revizié:

2025. 12. 23.
Lapméret: 80x30

Jelen tervdokumentdcié a tervezd szellemi

Gt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalmanak
megvdltoztatdsa csak a tervezdé
et B A e
terveket a  vdllalkozési  szerzédésben
meghatdrozott feltételek mellett jogosult
felhaszndini.

Megjegyzések:

- A méreteket a helyszinen ellendrizni
kell.

- A terven szereplé falozott szerkezeti
méretek vakolat nélkUli mérettel jeldltek.
- A rétegrendeben jeldlt anyagok
azonos teljesitményd, azonos
paraméterekkel rendelkezé anyagokkal
kivalthatoak!

- A vasbeton szerkezetépitések statikus
kiviteli tervek alapjdn készulnek!

- A Dbels6 qjtok tipus méretd és
szerkezetl, az épitteté dltal utdlag
szerelheté  nyildszarok. A falazds
megkezdése elbtt a tipus kivdlasztdsa
ajdnlott az esetleges méretkUlonbségek
miatt.

- A hészigetelés kivitelezése a MESZ THR
irdnyelvei  szerint, minden  esetben
dibelezve  pont-perem  ragasztdsos
modszerrel torténjen.

- A vizszigetelés kivitelezése a gydrtd
alkalmazdéstechnikai  elbirds  szerint
térténjen, a sarkokok és széleken
erésitéssel.

- A gépészeti starngok kirekesztését a
gépész és statikai kiviteli terv hatdrozza
meg.

- A fervlapok és iromdnyok csak egyUtt
értelmezhetdk.
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CHITECTS

E.v: Toth Viktor

Tel : +36/20 383 4219

E-mail: toth.viktor17@gmail.com
Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A
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MODELL FOTOK M= 1:1,433

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvdros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezd:

Toth Viktor
Epitészmémok

Kiadds datuma: Revizié:
2025. 12. 23.
Lapméret: A/4

Jelen tervdokumentacié a tervezé szellemi
tulajdondt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalménak

megvaltoztatdsa csak a tervezd
jéovéhagydsaval térténhet. A megrendeld a
terveket a G asi  szerzédésb

meghatdrozott feltételek mellett jogosult
felhaszndini.




MODELL FOTO

KTORTOTHARCHITECTS

E.v: Toth Viktor

Tel : +36/20 383 4219

E-mail: toth.viktor17@gmail.com
Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A
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MODELL FOTOK M= 1:1,447

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvdros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezd:

Toth Viktor
Epitészmémok

Kiadds datuma: Revizié:
2025. 12. 23.
Lapméret: A/4

Jelen tervdokumentacié a tervezé szellemi
tulajdondt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalménak

megvaltoztatdsa csak a tervezd
jéovéhagydsaval térténhet. A megrendeld a
terveket a G asi  szerzédésb

meghatdrozott feltételek mellett jogosult
felhaszndini.




FOTODOKUMENTACIO

E.v: Téth Viktor

Tel: +36/20 383 4219

E-mail: toth.viktor17@gmail.com
Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A

F-11

FOTODOKUMENTACIO M= 1:8

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvaros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezd:

Toth Viktor
Epitészmérndk

Kiadds datuma: Revizi6:

2026.06. 09.
Lapméret: 80x30

Jelen tervdokumentdcié a tervezd szellemi
tulajdondt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalmdnak

megvdltoziatdsa csak a tervezé

jévéhagydsdval térténhet. A megrendeld a

terveket a allalkozasi erzédésb
haté mellett j It

felhaszndlni.

Megjegyzések:

- A méreteket a helyszinen ellendrizni
kell.

- A ferven szereplé falazoft szerkezefi
méretek vakolat nélkili mérettel jeldltek.
- A rétegrendeben jeldlt anyagok
Qazonos teljesitményd, Qazonos
paraméterekkel rendelkezé anyagokkal
kivalthatéak!

- A vasbeton szerkezetépitések statikus
kiviteli tervek alapjdan késziinek!

- A belsé qjtdok fipus méretld és
szerkezetl, az épitteté dltal utdlag
szerelheté  nyildszarok. A falazds
megkezdése elbtt a tipus kivdlasztdsa
ajénlott az esetleges méretkulonbségek
miatt.

- A hészigetelés kivitelezése a MESZ THR
irdnyelvei  szerint, minden esetben
dlbelezve  pont-perem  ragasztdsos
modszerrel torténjen.

- A vizszigetelés kivitelezése a gydrtd
alkalmazastechnikai elsirds szerint
térténjen, a sarkokok és széleken
erbsitéssel.

- A gépészeti starngok kirekesztését a
gépész és statikai kiviteli terv hatdrozza
meg.

- A tervlapok és iromdnyok csak egyUtt
értelmezhetdk.




FOTODOKUMENTACIO

E.v: Téth Viktor

Tel: +36/20 383 4219

E-mail: toth.viktor17@gmail.com
Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A
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FOTODOKUMENTACIO M= 1:8,
1:7.813

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvaros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezd:

Toth Viktor
Epitészmérndk

Kiadds datuma: Revizi6:

2026.06. 09.
Lapméret: 80x30

Jelen tervdokumentdcié a tervezd szellemi

tulajdondt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalmdnak
megvdltoziatdsa csak a tervezé
jovahagydsaval torténhet. A megrendelé a
terveket a allalkozasi erzédésb
haté mellett j It
felhaszndlni.
Megjegyzések:

- A méreteket a helyszinen ellendrizni
kell.

- A ferven szereplé falazoft szerkezefi
méretek vakolat nélkili mérettel jeldltek.
- A rétegrendeben jeldlt anyagok
Qazonos teljesitményd, Qazonos
paraméterekkel rendelkezé anyagokkal
kivalthatéak!

- A vasbeton szerkezetépitések statikus
kiviteli tervek alapjdan késziinek!

- A belsé ajték tipus méretd  és
szerkezetl, az épitteté dltal utdlag
szerelheté  nyildszarok. A falazds
megkezdése elbtt a tipus kivdlasztdsa
ajénlott az esetleges méretkulonbségek
miatt.

- A hészigetelés kivitelezése a MESZ THR
irdnyelvei  szerint, minden esetben
dlbelezve  pont-perem  ragasztdsos
modszerrel torténjen.

- A vizszigetelés kivitelezése a gydrtd
alkalmazastechnikai elsirds szerint
térténjen, a sarkokok és széleken
erbsitéssel.

- A gépészeti starngok kirekesztését a
gépész és statikai kiviteli terv hatdrozza
meg.

- A tervlapok és iromdnyok csak egyUtt
értelmezhetdk.




FOTODOKUMENTACIO

E.v: Téth Viktor

Tel: +36/20 383 4219

E-maiil: toth.viktor17@gmail.com
Cim: 7634 Pécs, Korsé u. 2/A

K-13

FOTODOKUMENTACIO M= 1:8,
1:1,367, 1:1,062

FELMERESI
TERVDOKUMENTACIO

DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30.

Helyszin:
2407 Dunaujvaros, Baracsi Ut 30.
hrsz.: 1576/5

=y Y

aivazs

Epitetts:
BH DUNA Kft.

Tervezo:

Toth Viktor
Epitészmérndk

Kiadds datuma: Revizié:
2026.06. 09.
Lapméret: 80x30

Jelen ter a tervezé
tulajdondt képezi. Védelmét az 1999. évi
LXXVI. tv. biztositia. A terv tartalmdanak

megvadltoztatdasa csak a tervezd

jévéhagydsdval térténhet. A megrendeld a

terveket a dllalkozasi erz6désb
hatd mellett i It

felhaszndlni.

Megjegyzések:

- A méreteket a helyszinen ellendrizni

kell.

- A ferven szereplé falazoft szerkezefi
méretek vakolat nélkili mérettel jeldltek.
- A réfegrendeben jeldlt anyagok
Qazonos teljesitményd, Qazonos
paraméterekkel rendelkezé anyagokkal
kivalthatoak!

- A vasbeton szerkezetépitések statikus
kiviteli tervek alapjdn készUlnek!

- A belsé qjtdok fipus méretld és
szerkezetl, az épitteté dltal utdlag
szerelheté  nyildszarok. A falazds
megkezdése elbtt a tipus kivdlasztdsa
ajdnlott az esetleges méretkUlonbségek
miatt.

- A hészigetelés kivitelezése a MESZ THR
irdnyelvei  szerint, minden esetben
dUbelezve  pont-perem  ragasztdsos
médszerrel torténjen.

- A vizszigetelés kivitelezése a gydrtd
alkalmazastechnikai elsirds szerint
térténjen, a sarkokok és széleken
erésitéssel.

- A gépészeti starngok kirekesztését a
gépész és statikai kiviteli terv hatdrozza
meg.

- A tervlapok és iromdnyok csak egyUtt
értelmezhetdk.
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MUSZAKI LEIRAS

2407 DUNAUJVAROS, BARACSI UT 30. (HRSZ.: 1576/5)
ALATTI INGATLANON MEGLEVO GAZIDASAGI EPULET (MALOM)

Pécs, 2026. JUnius



ELOZMENYEK — ALTALANOS LEIRAS

Az épittetd 2024 oktdberében kereste meg a Tervezdt, hogy készitse el az dltala
megadoft programterv szerinti, 2407 Dunaujvaros, Baracsi Ut. 30 (Hrsz.: 1576/5) alatt
meglévd gazdasagi épllet (Malom) felmérési tervdokumentaciojat.

MEGLEV® EPULET FUNKCIOJA: Gazdasdgi épilet (Malom)

- Az ingatlan Dunaujvdrosban a Baracsi Uton, taldlhatd,  kisvdrosias
lakédvezetben.

- Az épUlet XX. szdzad elején 1906-ban épUlt Bruck Ernd megbizdsdra, ipari
rendeltetési malomépUlletként.

- Az épullet eredeti funkcidja gabonadriés és lisztelddllitds volt. G&zUzemU
malomként mUkodott, mely a  koérnyék mezdgazdasagi terményeinek
feldolgozdasat szolgdlta.

- Az épulet ipari jellegly, tobbszintes tdmegformdldsy, a  korabeli
malomépitészetnek megfeleléen, egyszery, funkciondlis kialakitds jellemezte. A
homlokzatokat ritmikusan elhelyezett nyildsok tagoljdk, amelyek biztositottdk a
természetes megvildgitast és szell6zést.

- 1944-ben a kdrnyék zsidd lakossagdt a malom épuletében és magtdrdban
zArtdk &ssze a deportdlds eldtt.

- A hdborU utdn az épuUlet tovdbb mikddott kUldnbdzd raktdrozdsi célokra. Az
1980-as években a kenyérgydr tulajdondban dllit, ahol lisztet és mds
élelmiszeripari termékeket taroltak. Bar eredeti funkcidjdt mar nem toltdtte be,
a varos egyik ismert ipari épUlete maradt.

- Ezekutdn magdnkézbe kerUlt. Az épllet dllaga aziddk sordn jelentésen romlott,
életveszélyessé vdalt, és a kordbbi eredeti funkciot se tudja mar betdlteni, ezért
bontdsa indokolf.

- Ipartérténeti és torteénelmi jelentésége miatt a Bruck-Malom helyi épitészeti
védettség ald tartozik a varos telepUlésképi védelmi rendelete alapjdn.

AZ EPITETT KORNYEZETET VIZSGALVA AZ ALABBI MEGALLAPITASOK TORTENTEK:

- Atelek Lk-1 Kisvarosias lakodvezetbe tartozik.

- Azingatlan saroktelek.

- Az épUlet évek 6ta haszndlaton kivUl van, jelentds karosodds tapasztalhato.

- Az épUllet felmérése csak kUlsé épUletfelmérést tartalmaz, mivel az épullet
jelenleg életveszélyes dllapotban van, igy belsd felmérés nem tortént. A
felmérés sordn, viszont azt 1&tni lehetett, hogy az épllet belsejében, sem
vdlaszfalak, sem szintkdzi fédémek, illetve padldszerkezet sem taldlhato,
gyakorlatilag csak a kUlsé hatdrolofalak és a tetdszerkezet van meg.

- Az épulet jelentésen leromlott dllapotban van, az ablakok hidnyoznak, csak
ablakrdcs védi az épllet belsejét. Az épUleten, tdbb helyen is jelentds szerkezeti
repedések |athatdéak, a falazat mdllik. Homlokzatait erésen bendtte a
ndévényzet, tetdzete hidnyos, beszakadt dllapotban, tébb helyen is bedzik.

- Jelenleg a kozvetlen kdrnyezetben vdaltozd kinézetld csalddi hdzak és
tarsashdzak létesiltek. Az éplletek szabadondlld beépitési mdd szerint
létesUinek. A lakdkdrnyezet vdltozd iddszakban épitett éplletekkel hatdrolt.
El6éfordul még kordbbi idékben épitett épllet, de jellemzben egyre tdbb az Uj
épitésy, vagy felUjitott lakdépulet. A kdzvetlen kdrnyezetben IétesUlt épUletek
homlokzati megjelenése, szinhaszndlata a vildgos ténushoz igazodik. Jellemzd
a fehér és natur szinek haszndlata, amihez egy sététebb szin pdrosul.



- Az épulet Dunaujvaros telepUlésképvédelmi rendelete telepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé terlletbe tartozik. A rendelet alapjdn helyi védett
érték.

- Az épUlet nem min8sUl orszagos térzskdnyvezett miemléknek (KOH/ETE-kddja
nincs), de a dunaujvdrosi Ordkségvédelmi Szabdlyozdsi Terv, torténeti-ipari
emlékként és helyi értékvédelmi objektumként nevesiti az Ovdros terlletén.

- Védelmi célja: A szdzadfordulds (XIX-XX. szdzad) dunapentelei mezégazdasagi
és élelmiszeripari mult épitészeti karakterének megdrzése, valamint a mdsodik
vildghdborus torténelmi szerepébdl adddd mementd-jelleg fenntartdsa.

- Helyredliitasa: Az épuUlet atfogd, miemléki szempontrendszerld helyredllitdsa

sajnos nem lehetséges. Az épUllet életveszélyes dllapotban van, melyrdl statikai
szakvélemény készUlt, gazdasdgilag nem menthetd, ezért bontdsa indokolt.

KIALAKITAS, TOMEGKEPZES

KIALAKITAS, TOMEGKEPZES, ILLESZKEDES:

- A Bruck-malom témegformdldsa a XX. szdzad eleji ipari épitészet jellegzetes
példdja. Az épUlet meghatdrozé eleme a tdbb szintes, téglatest alaky fétémeg,
amelyet a malomtechnologia kdvetelményei alakitottak ki. A vertikdlis
szervezés lehetévé tette a gabona és az drlemény gravitdcids mozgatdsat az
egyes technoldgiai szintek kdzott

- Az épUlet egy alacsonyabb (féldszint + emelet) és egy magasabb (féldszint + 2
emelet) magassagu részbdl all.
Zartabb architektirdval, és magastetds oromfalas kialakitdssal készOlt. A
homlokzati nyilaszardk ritmikusan elhelyezett a korabeli malom funkciét ellatd
kisebb, szegmensives tetejd ipari ablaknyildsok. Az ablaknyildsok kérGl vakoltbdl
kialakitott tagozat tdrsul, mely szintenként is megjelenik, ezzel diszitve az
épUletet.

- A Bruck-malom nem sorolhatd tisztdn valamely térténeti stilusirdnyzathoz.
Inkdbb a sz&zadforduld ipari historizald épitészetének és a korai funkcionalista
szemléletnek az dtmenetét képviseli.

- Az épllet épitészeti értékét nem a gazdag diszités, hanem a joI szerkesztett
tomegforma, az ardnyos homlokzati rendszer és az ipari funkcidbdl fakadd
karakter adja.

- Aféteherhordd szerkezet hagyomdanyos tomér téglafalazat. A kUlsé falak nagy
vastagsdguak 48 és 33 cm.

- Az adlapozdsa feltehetéen tégla sdvalappal készilt. A statikai szakvélemény
szerint vélelmezhetd alapsUllyedés okozta falrepedések.

- A falazat tébb helyen is hianyos, statikailag ténkrement falszakaszok alakultak
ki.

- A fodémek feltehetéen fa gerendds szerkezetlek voltak, deszkaboritassal és
ipari terhelésre méretezve. A tetdszerkezet hagyomdnyos fa fedélszék, magas
haijldssz6gU nyeregtetdvel.



TETOKIALAKITAS

A meglévd épullet tetdszerkezete 40 fokos nyeregtetdvel készUlt, az eredeti
meglévd tetdszerkezetet, a mai energetikai eldirdsok szerint nem felel meg,
dllapota erésen leromlott.

- A fa fedélszéken jelentds rovar és gombakdrosodds észlelhetd, tébb helyen
elkorhadt. A 100 éves szerkezet karbantartds hidnydban a bedzdsok miatt
teljesen tdnkrement.

- Atetészerkezet héjaldsa tdbb helyen hidnyos, és bedzds jeleit mutatja.

- A meglévd tetdszerkezet héjaldsa rombuszalaku palatetd, ez az évek sordn a

tetéfelll et nagy részén nem menthetd dllapotban van.

KOZUTCSATLAKOZAS:
- A személygépjarmivek elhelyezése akkoriban a hdtsé udvarban volt
lehetésges. Az épUllet elbtti terepszint csatlakozdsa a telek homlokvonaldn az

utca szintighez igazodik. Az épulet elhelyezkedése miatt, egy meglévd
zUzalékos autdut vezet az épllet hatsdkertiéhez.

BEEPITES| PARAMETEREK

EppUlet meglévé rendeltetése:
Ovezeti besorolds: Lk-1
Szintszdm:

Foldszint:

1 Emelet:

2 Emelet:

Beépités modja:

El6kert:

Oldalkert:

Hdatsdkert:

Telek terUlete:

Hrsz:

Beépitettség

Meglévé bruttd beépitési %:
ZoldfelUlet

Meglévé zbldfelUleti mutato:
Tetd hajlasszdg:

Max. EpUletmagassdg:
Meglévd Eplletmagassag:
Balti feletti magassag (Bmf.)
K&zmUvesitettség:

Gazdasagi épulet (Malom)
Kisvdarosias lakdodvezet

3

+ 0,00 m

Szabadondlld (Meglévd)

1,00 m (Meglévd)
3.00m (Meglévd)

782,0 m2
1576/5
Max: 40,00 % (312,80 m2)

26,09 % (204,00 m2)
Min: 25,00 %

7391 % (578,00 m2)
35 fok (Meglévd)
+7,50m

+6,90m

+0,00 szint =Bf + 115,20 m
Részleges



OSSZEGZES

A Bruck-malom épUlete eredetileg jelentds ipartérténeti értéket képuviselt,
azonban jelenlegi muUszaki dllapota jelentésen leromlott, az épUlet
életveszélyessé vdllt. Az épUlet hosszU ideje haszndlaton kivUl dll, rendszeres
karbantartdsban nem részesGlt, ezért szerkezeti elemein elérehaladott
dllagromlds figyelhetd meg.

A teherhordd falazatok tdbb helyen repedezettek, hidnyosak, a falazati
szerkezetek nedvesedése és az iddjarasi hatdsok kovetkeztében az
épitéanyagok kdrosodtak. A fodémszerkezetek hidnya miatt az épulet
dliékonysdga nem biztositott. Tobb helyen részleges szerkezeti kdrosodds és
deformdcid tapasztalhatd.

A tetbszerkezet jelentés mértékben kdrosodott, egyes elemei korhadtak, illetve
hidnyosak. A tetéfedés sérlUlései miatt az épllet hosszi iddn keresztUl
bedzdsnak volt kitéve, amely tovdbb gyorsitotta a tartészerkezetek
dllapotromldsdt.

A nyilaszardk nagyrészt megsemmisGltek vagy haszndlhatatlan dllapotban
vannak, ezért az épllet védelme az iddjdardsi hatdsokkal szemben nem
biztositott. Az épUletben tdbb helyen omldsveszélyes szerkezeti elemek
taldlhatok, amelyek kdzvetlen balesetveszélyt jelentenek.

A helyszini szemle alapjan megdllapithatd, hogy az épullet mUszaki dllapota
nem teszi lehetévé a biztonsadgos haszndlatot. A szerkezeti kdrosoddsok
mértéke, a helyredllitdshoz szUkséges beavatkozdsok nagysdgrendije, valamint
a gazdasdagtalan felljithatdésag miatt az épuilet megtartdsa nem indokolt.

A fenndllo élet- és balesetveszély, tovdabbd a jelentds szerkezeti kdrosoddsok
miatt az épuUlet teljes bontdsa muUszaki szempontbdl szUkséges és indokolt. A
bontdsi munkdlatok sordn fokozott figyelmet kell forditani az instabil szerkezeti
elemek biztonsdgos elbontdsdra, valamint a kérnyezd terlletek védelmére.

Kelt: 2026.06. Készitette: Toth Viktor
Epitészmérndk



