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Javaslat
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. 2026. évi ingatiankezelési terve elfogadasara

Tisztelt Kézgyiilés!

A DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. latja el az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek kezelését, valamint vételhatralék kezelési feladatokat. Az
ingatlankezelési tevékenységért brutté 534.490,-Ft/hé, az ingatlanok elidegenitését szolgald
vételarhatralék kezelési feladatok ellatasaért brutté 168.100,-Ft/h6é megbizasi dijra jogosult a
tarsasag.

A DVG Zrt. elkészitette DMJV Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakas és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérleti dij bevételérél és felhasznalasardl szolo 2026. évi
ingatlankezelési tervét (hatarozati javaslat 1. sz. melléklet).

1. Lakas céiu helyiségek

1.1.Forrasok tervezése

A jelenlegi bérlakas allomany:

Szobaszam Darabszam
1 szobas 169

1+ fél szobas 80

2 szobas 124

2+ fél szobas 13

1+ 2 fél szobas 9

3 szobas 3
3szobasnal 2
nagyobb

Osszesen 400

Jelenleg az énkormanyzatnak 51 szakember lakasa van, 5 lakasra megallapodas szerint a
Fejer Megyel Rendbr -fokapitanysagnak, 1 db lakésra a Magyer Honvédségnek, 30 db
lakasra a Pathalmai BV-nek van bérldkijeidlési joga. A miterem lakasok szama 6 db. Ev
végéig 136.000.000,-Ft bérlet dij kiszamldzds varhaté, azonban a téarsasag a
lakbérhatralékos bérlék miatt 128.000.000,-Ft bérleti dij bevétellel tervez.

1.2. Felhasznalasok tervezése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd lakasok ko6zos koltségének meghatarozasa a
tarsashazak és lakasszovetkezetek altal 2025. évben leadott koltségvetés
figyelembevételével tortént. A bérlakasok (GM lakasokkal egyiitt) tervezett k6zos koltsége
58.000.000,-Ft.

A Dbérlakasok izemeltetési koltségeit egyrészt az Ures lakasok kéziizemi dijai,
lizemeltetési egyéb koltségei (tervezetten 4.000.000,-Ft) és a tulajdonosi karbantartasi
koltségek (tervezetten 4.000.000,-Ft) képezik. A lakasok karbantartasi munkait elsésorban
az onkormanyzati lakasokban végzett azonnali hibaelharitasok jelentik. Az azas és egyéb
karok vonatkozasaban a lakasok alulbiztositasa miatt legtébbszér a tarsashazak biztositasat
veszik igénybe. A Tarsashazakban varhaté az elavult gdzvezetékrendszerek felljitasa, a



kémények béléltetése, mely munkadk elvégzése miatt varhatéan megnodvekednek az
Uzemeltetési koltségek.

A 100%-os Onkormanyzati tulajdonu Palme kodz 2-4. szam alatti ingatlan (zemeltetése,
karbantartasa varhatéan 1.500.000,-Ft lesz, ugyanis a megvilagitast szolgalé
villanyvezeték allapota rossz, funkcidjukat nem téltik be.

A bérlakasok kdzds koltsége (58.000.000,-Ft) és lizemeltetési koltsége (9.500.000,-Ft)
tervezetten minddsszesen 67.500.000,-Ft, a varhat6 bevéte! 128.000.000,-Ft.

Fentiekbd! megallapithatd, hogy a DVG Zrt. a lakasok tekintetében 2026. évre 60.500.000,-
Ft eredménnyel szamol.

2. Nem lakas célu helyiséqgek

2.1. Forrasok tervezése

A nem lakas céljara szolgal6é helyiségek bérleti dij bevételének szamitasanal a jelenleg
bérbe adott helyiségeket bérleti dijait vette figyelembe a tarsasag. A DVG Zrt. jelenleg 15 db
6nkormanyzati ingatlan esetében végzi a bérleti dij szamlazasat. A tarsasag 6.500.000,-Ft
bérleti dij bevétellel tervez.

2.2. Felhasznalasok tervezése

Az d6nkormanyzat tulajdonaban alld, Ures helyiségek tobbszér felajanlasra kerlltek a
tarsashazaknak és az ott laké tulajdonosoknak, de csak kevesen éltek a vasarlasi
lehetdséggel.

A kézos koltség meghatarozasakor a tarsashazak és lakasszovetkezetek altal leadott kozos
kéltséget vett figyelembe a DVG Zrt., mely szerint a kdz6s koltség tervezetten 18.000.000,-
Ft. A tarsasag 2.000.000,-Ft koziizemi dijjal tervez, igy a felhasznalasok tervezetten
minddsszesen 20.000.000,-Ft.

Fentiekbdl megallapithatd, hogy a DVG Zrt. a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
iekintetében 2026. éure 13.500.900,-Ft vesztesdggel szamol.

A lakas és nem lakas célu helyiségek bérleti dij bevételét mindtsszesen 134.500.000,-Ft-
tal, az Uzemeltetési, karbantartasi kéltségeket magaba foglalé kiadasokat 87.500.000,-Ft-tal
tervezi a tarsasag, igy 47.000.000,-Ft eredménnyel prognosztizalhato.

Bizottsagok véleménye:

A bizottsag elndke az elbterjesztéssel kapcsolatos véleményét a kozgylilésen, szdban
ismerteti.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Kézgylilés elé:



HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlilése
..../2026. (X1.12.) hatarozata
a DVG Dunanjvarosi Vagyonkezel6 Zrt. 2026. évi ingatlankezelési terve elfogadasarol

1. DunaUtjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése megismerte és jovahagyja
jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezé a DVG Dunaujvarosi Zartkérien Mikodd
Részvénytarsasag, az o6nkormanyzat tulajdonaban lévd lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek dijbevételérdl és felhasznalasardl sz6l6 2026. évi ingatlankezelési tervét,
mely szerint a tarsasag varhatéan 47.000.000,-Ft eredménnyel szamol, a lakasok
vonatkozasaban a tervezett eredmény 60.500.000,-Ft, a nem lakas céljara szolgalé
helyiségek vonatkozasaban a tervezett veszteség 13.500.000,-Ft.

2. Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyllése utasita a DVG Zr.
vezérigazgatdjat, hogy a bevételekrél és raforditasokrol készitsen félévente tételes, a
lakasokra és a nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre valé bontas szerinti kimutatast, mely
alapjan a kulénbozet félévente elszamolandé és pénziigyileg rendezendd.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése felkéri a polgarmestert jelen
hatarozat kodzlésére.

Felelds: - a hatarozat koézléséért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban vald kézremiikédésért:
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. elndk-vezérigazgatdja
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a Gazdasagi Féosztaly Kéltségvetési és Pénzigyi Osztaly osztalyvezetdje
a Kozigazgatasi Osztaly osztalyvezetdje

Hatarid6: a hatarozat kézlésére: a hatarozat eldkészitdé osztalynak vald megkildését kovetd 8
napon belul

4. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése utasitia a jegyzdt, hogy
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2027. évi kéltségvetése tervezésekor a DVG
Zrt. altal végzett ingatlankezelési feladatok ellatasara a nem lakas céljara szolgald helyiségek
vonatkozasaban 4.169.022,-Ft ¢sszeget (Vagyonkezelési Osztaly koéltséghely) és a lakasok
vonatkozasaban 2.244.858,-Ft Osszeget (Kdzigazgatasi Osztaly koltséghely) vegyen
figyelembe, tovabba a vételarhatralék kezelési feladatokra 2.017.200,-Ft ( Vagyonkezelési
Osztaly kéltséghely) dsszeget tervezzen.

Felelds: - a kételezettségvallalas teljesitéséért:
a polgarmester
- a kotelezettségvallalasban térténé kézremikodésért:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
a Kozigazgatasi Osztaly osztalyvezetdje
- a koltségvetés tervezéséért:
a jegyz6
a Gazdasagi Féosztaly Koltségvetési és Pénzligyi Osztaly osztalyvezetdje



Hataridé: a 2027. évi kéltségvetés tervezés idépontja

Dunaujvaros, 2026. oktéber 26.
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2026. évi
lakohaz-kezelési terv



© 2026. évi lakéhaz - kezelési terv

a DMJV Onkorményzat tulajdondban a DVG Zrt. kezelésében 16v6 lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek varhaté dijbevételére és felhasznalasara
vonatkozé beszamolf elfogadasira

Dunatijvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a 2025. december
11-ei iilésén a 469/2025. (XII.11) hatirozatdban megbizta a DVG Dunadjvarosi
Vagyonkezelé Zartkorlien Miikddé Részvénytarsasagot az Onkormanyzati tulajdond
lakasok €s nem lakas céljara szolgdlé helyiségek kezelésével. és az ingatlanok
elidegenitését szolgald vételhatralék feladatok ellatasaval.

DVG Zrt. elkészitette a 2026 évi lakohaz kezelési tervet (1. szama melléklet)

Forrasok tervezése lakascéli helyiségek esetében:
DMIV Onkorményzat tulajdonaban jelenleg 400 db énkormanyzati bérlakas van.

A lakas allomanybol 28 db lakds a Gazdasigi Minisztérium tdmogatisaval keriilt
megvasarlasra 2001. évben, melyek 20 évig nem elidegenithetk. A szakember
lakdsok szama 51 db, bérldkijel6lési joga a renddrségnek 5 db-, a Magyar
Honvédségnek 1 db-, a Palhalmai BV-nek 30 db lakasra van. Ezen kiviil az
Onkorményzat 6 db miiterem lakassal rendelkezik.

Bérlakasok felosztasa:

Szobaszam Darabszam
1 szobds ' 169

1+ fél szobas 80

2 szobas e ‘ 124

2+ fél szobas 13

1+ 2 fél szobas 9

3 szobas 3

3 szobasnal nagyobb ' 2
Osszesen: 400

A Dunaujvaros Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 25/2017. (V1. 16.)
Onkormanyzati rendelete hatarozza meg a 2025. évi lakbér mértékét.

2026. év végéig az el6z6 év lakbérbevételét figyelembe véve 136 000 000 Ft
kiszdml4zas varhat6. Az Ures lakdsok szdma remélhetéleg csokken, azonban
szdmithatunk lakbérhatralékos bérldkre és nem tudunk tervezni a teljes Ssszeggel.
A fentiek alapjan megkdzelitéleg 128 000 000 Ft lakbér bevétellel tervezhetiink.

Felhasznalasok tervezése lakiscélu helyiségek esetében:




Onkormanyzati bérlakésok kozos koltség dsszege:

Az Onkorményzati lakasok kozOs koltségének meghatarozasakor a Térsashdzak és
Lakésszovetkezetek altal 2025. évben leadott elbirasokat vettiik figyelembe. Az
eldirasokra €s az inflacidra vald tekintettel S8 000 000 Ft kozos koltség kifizetésre
‘szamithatunk 2026. évre.

Bérlakasok lizemeltetési koltsége:

A beérlakasok lizemeltetési koltségeit egyrészt az lires lakdsok koziizemi dijai, masrészt
a tulajdonosi karbantartasi kéltségek képezik.

A bérl6k altal leadott vagy elhagyott lakdsoknal a koéziizemi szolgéltatokkal a DVG
Zrt. kot szerzOdést a kovetkez6 bérloi kiutalasig. Ez alatti id6szak rezsidija a
tulajdonost terheli. A bérelt lakasok esetében a bérbeadd koteles gondoskodni az
¢épiilet karbantartdsardl, az épiilet kozponti berendezéseinek allandé ilizemképes
allapotarol. )

A lakasok karbantartdsi munkai (felmeriilésiik esetén) elsésorban az Gnkormdanyzati
lakasokban végzett azonnali hibaelharitisokat jelenti, ami egyrészt az azas karok
lokalizaladséra terjed ki. Az 4zds és egyéb karok vonatkozasiban, a lakasok
alulbiztositasa miatt legtobbszor a tarsashdzak biztositasait vessziik igénybe.

A bérlakasok 2025. évi lizemeltetési és egyéb koltségeinél az el6zd évek koziizemi
koltségei az irdnyadodak:

Ures lakasok koziizemi koltsége (fités,

aram, viz, gaz, posta ktg., VH koltség) 4 000 000 Ft
Bérlakisok karbantartasi koltsége 4 000 000 Ft
Osszesen | | 8 000 000 Ft

Nem hagyhatjuk figyelmen kiviil, hogy a lakasok allapota egyre romlik, ugyaniigy a
berendezési targyak allapota is, melyeknek karbantartisa és cseréje ugyan a béri6t
terheli, de a cserékhez sziikséges feltételeket a tulajdonosnak kell biztositani.

A Tarsashazakban, szévetkezeti hazakban varhaté az elavult gazvezetékrendszerek
felujitdsa és a kémények béleltetései is, melyben a tulajdonosoknak is lesznek
kotelezettségei.

A fentiek alapjan a bérlakasok iizemeltetési koéltségének novekedése varhatd, melyet
szamitasba vettiink a tervezet elkészitésekor.

Palme koz 2-4. szam alatti épiilet tizemeltetési koltsége:

A Palme kdz 2-4. szam alatti épiilet az Onkormanyzat egyetlen 100%-os tulajdoni
ingatlana. Az épiiletallag fenntartisa, miiszaki és gazdasagi el6készitése, a végrehajtas
lebonyolitisa a DVG Zrt. feladatai koz¢é tartozik. A bérloktdl beszedett bérleti dijat az
épiilet lizemeltetési koltségére kell forditani, valamint az épiilet karbantartasi
munkaira, vagy a feldjitasara. '




Az épiilet Iépcsbhazanak tartészerkezete acélszerkezet, az épiiletektdl fliggetlen,
melynek karbantartasat a korr6zié miatt folyamatosan kellett volna végezni, melyre az
elmilt évek soran nem keriilt sor. A 1épcs6hdz megvilagitasat szolgald
villanyvezetékek allapota rossz, melyek funkciéjukat mar nem t6ltik be.

Az ingatlan bérldinek 2025. évre a varhatd lakbér bevétele: 3 500 000 Ft. K6z6s
koltség kotelezettsége nincs a héznak. Az évi lizemeltetési koltség megkozelitbleg
1 500 000 Ft.

Forrasok tervezése nem lakas célii helyiségek esetében:

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dij bevételének szamitasakor a jelenleg
bérbe adott helyiségek bérleti dijai szolgélnak alapul. A DVG Zrt. jelenleg 15 db

Onkormanyzati ingatlan esetében végzi a bérleti dij szamlizasat.

Bérlemény cime Bérleti dij + Bérleti dij + tarsashazi
' tarsashazi dij/hé dij/év
Gagarin u. 11. pince 14 296 Ft 171 552 Ft
Vasmi ut 15. fsz. 258 877 Ft 3 106 524 Ft
Hangulat u. 2. pince 17 023 Ft 204 276 Ft
Dozsa Gyorgy u. 9. pince 16 364 Ft 196 368 Ft
Szérad M. u. 32. pince 8 537 Ft 102 444 Ft
Balogh A. u. 8. pince 42512 Ft 510 144 Ft
Szérad M. 1. 44. iroda 49 234 Ft 590 808 Ft
Roémai Krt. 45. pince 39 458 Ft 473 496 Ft
Szérad M. 1. 32. pince 19 803 Ft 237 636 Ft
Féy Andrés u. 3. pince 34 508 Ft 414 096 FT
Semmelweis u. 8. pince 18 768 Ft 225216 FT
Tancsics M. u. 12. pince 20 076 Ft 240 912 Ft
Munkacsy M. u. 1. pince 5104 Ft .61 248 Ft
Bocskai I. u. 2/c. pince 50 038 Ft 600 456 Ft
Vorosmarty M. u. 17, 8 982 Ft 107 784 Ft
pince
Bocskai I. u. 1/d. pince Onkorményzatnak
fizet
Esze T. u.- 13/a. Generacidk haza
iizlethelyiség
Esze T. wu  13/a.| Onkorményzatnak
lizlethelyiség fizet
Lajos K. Krt. 10. Haszonkélcsén
tizlethelyiség szerzOdés
Dézsa Gy. 0. 4/c. 1. 8.| Onkorméanyzatnak
iroda - fizet
Derkovits u. 6. iroda Haszonkolcsén
szerz6des
Osszesen: 7 242 960 Ft




Felhasznalasok tervezése nem lakascéli helyiségek esetében:

A nem lakas céljara szolgéld helyiségek tervezett k6zos kéltsége: 18 000 000 Ft

Az Snkormanyzati lakasokhoz hasonléan a nem lakéascéli helyiségek tekintetében is a
kozds koltség meghatarozasakor a Téarsashdzak és Lakasszovetkezetek altal leadott
koltségvetéseket vettiik figyelembe.

A nem lakas céljara szolgald helyiséegek {izemeltetési koltsége:

Tervezésnél elsdsorban az el6z6 év kdziizemi koltségei az irdnyaddak.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek koziizemi dijai 2025. évben

Megnevezés |  Futési dij Aram . Vizdij Osszesen

Osszeg 1 300 000 Ft 65 000 Ft 200 000 Ft| 1565 000 Ft

Az Onkormanyzat tulajdonéban 1év6, iires nem lakas céljara szolgalé helyiségek
kordbban mar tobbszor felajdnlasra keriiltek a tarsashdzaknak és tarsashazakban lako
tulajdonosoknak megvételre, de csak kevesen éltek a vasérlasi lehetGséggel. 2026.
évben, ezeket meg kivanjuk hirdetni szélesebb kérben is.

A bérlési lehetOséget folyamatosan hirdetjiik a 1épcs6hazak faligjsagain.

A DVG Zrt. vallalkozasi dija:

A Dunatjvéarosi Megyei Jogh Véros Kozgytlilésének 168/2013 (IV.25.) hatirozata
alapjan a 2004. junius 30. napjan kelt tobbszor médositott megbizasi szerz6dést a felek
egységes szerkezetbe foglaltdk a 2013. augusztus 29. napjan kelt megbizasi
szerz6désben. A DVG Dunatjvarosi Vagyonkezelé Zrt. vallalkozasi dija a DMJV
Kozgyiilésének 586/2022. (XII1.15.) hatdrozata 1. pontjdban foglalt iranyelvekkel
keriilt jovahagyasra. 2025. évben a véllalkozasi dijunk 8 431 080 Ft / Ev. (Ingatlan és
vételar hatralékkezelés egyiittesen)

Kelt: Dunadjvaros, 2026. aprilis 13.

DVG Zrt.
2400 Dunatjvaros, Kenyérgyari Gt 1.

Készitette:
Varga Melinda
Szalontainé Hetényi Enikd

Ellenérizte:
Arnold Miklés — szolgaltatasi igazgatd




1. szamu melléklet

Javaslat a 2025. évi lakas és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek dijbevételére és a dijbevétel

Egyenleg

felhasznalasara
2025, évi tény 2026. évi terv
Forrasok lakasoknal
L'akas bérleti dij bevétel (kiszamlézott 133 843 079 Ft 136 000 000 Ft
tételek)
Lakés b’erletl dij bevétel (tényleges 125 765 494 Ft. 128 000 000 Ft
befizetések)
Bevételek Osszesen 125 765 494 Ft 128 000 000 Ft
Felhasznalasok lakasoknal
Bérlakésok kozos koltsége 55 433 597 Ft 58 000 000 Ft
Ures lakasok koziizemi dijai 2 142 908 Ft 2 000 000 Ft
Bérlakasok lizemeltetési és egyéb koltségei 1 696 443 Ft 2 000 000 Ft
Bérlakasok karbantartasi kéltsége 1978 282 Ft 4 000 000 Ft
Palme k6z 2-4. épiilet lizemeltetési és
karbantartasi koltsége 1286 577 Ft 1500000 Ft
Felhasznaldsok Gsszesen 62 537 807 Ft 67 500 000 Ft
Bevételek Osszesen 125 765 494 Ft 128 000 000 Ft
Felhasznéldsok dsszesen 62 537 807 Ft 67 500 000 Ft
Egyenleg 63 227 687 Ft 60 500 000 Ft
Forrisok nem lakas céljira szolgilo helyiségeknél
Nem lakascélu helyiségek bérleti dij bevétel
(kiszamlazott tételek) 7032 848 Ft 8 000 000 Ft
Nc?m lakascéla hel?flsegek bérleti dij bevétel 6174 324 Ft 6500 000 Ft
(tényleges befizetések)
Bevételek dsszesen 6174 324 Ft 6 500 000 Ft
Felhasznaldsok nem lakds céljara szolgalé helyiségeknél

Nem lakascéla helyiségek k6z0s koltsége 16 360 045 Ft 18 000 000 Ft
Nem lakascélu helyiségek koziizemi dijai 1 504 290 Ft 2 000 000 Ft
Felhasznaldsok dsszesen 17 864 335 Ft 20 000 000 Ft
Bevételek Osszesen 6174 324 Ft 6 500 000 Ft
Felhasznaldsok Osszesen 17 864 335 Ft 20 000 000 Ft
[Egyenleg -11 690 011 Ft -13 500 000 Ft
-('-:)sszes bevétel 131 939 818 Ft 134 500 000 Ft
Osszes kiaddis 80 402 142 Ft 87 500 000 Ft

51 537 676 Ft 47 000 000 Ft




