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Javaslat 
az önkormányzat és a Pentelei Molnár János Szakképző Iskola között fennálló bérleti szerződés módosítására
Tisztelt Közgyűlés!
DMJV Önkormányzata és a Pentelei Molnár János Szakképző Iskola között 2012. január 23-án bérleti szerződés (1.sz.melléklet) jött létre, melynek tárgya az önkormányzat tulajdonát képező, Dunaújváros Magyar út 49. szám alatt található iskola rendeltetésű épület-együttes, a szerződés mellékletében meghatározott helyiségei. A bérleti szerződés 3. sz. módosítása értelmében a bérleti jogviszony 2018. augusztus 31-ig áll fenn (2. sz. melléklet).
Könyves Ágnes, a Pentelei Molnár János Szakképző Iskola igazgatója kéri a bérleti szerződés alábbiak szerinti módosítását és kiegészítését (3.sz.melléklet)
1. A nemzeti köznevelésről szóló 2011. évi CXC törvény értelmében a köznevelési intézménynek rendelkeznie kell a feladatai ellátásához szükséges feltételekkel. A köznevelési intézmény akkor rendelkezik a feladatai ellátásához szükséges feltételekkel, ha rendelkezik:

· állandó saját székhellyel, telephely esetén állandó telephellyel, a feladatellátáshoz szükséges helyiségekkel,

· állandó saját alkalmazotti létszámmal,

· a jogszabályban meghatározott eszközökkel, dokumentumokkal, szabályzatokkal, működéséhez szükséges pénzeszközökkel.

Állandó saját székhellyel akkor rendelkezik a köznevelési intézmény, ha a feladatai ellátásához szükséges jogszabályban meghatározott helyiségek legalább öt tanítási évre, nevelési évre vagy határozatlan időre a kizárólagos használatában állnak. 
Fentiekre tekintettel kéri az igazgató asszony a szerződés lejárati idejének  meghosszabbítását 2021. augusztus 31. napjáig. 
2. A Kormányhivatal a bérleti szerződés vizsgálata során győződik meg arról, hogy az iskola eleget tud-e tenni a mindennapos testnevelés órák megtartási kötelezettségének. Az igazgató kéri a szerződés kiegészítését azzal, hogy a tornaterem megjelölésű épületrészt az iskola használhassa testnevelési órák megtartására, azzal, hogy előtte köteles egyeztetni a Pentelei Waldorf Iskolával.
3. A létszámnövekedésre és a halmozottan hátrányos helyzetű, sajátos nevelési igényű tanulókra tekintettel az igazgató kéri a közgyűlés hozzájárulását, hogy az iskola az épület földszinti helyiségeit is használhassa, méltányossági alapon változatlan bérleti díj fizetése mellett. 
A bérelni kívánt földszinti helyiségek nagysága mindösszesen 366 m2. A hatályos szerződésben megállapított bérleti díj 608 m2 nagyságra 160.000,-Ft/hó, mely összeg kedvezményes bérleti díjnak minősül, tekintettel arra, hogy az nem a Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 109/2010. (III.11.) KH számú határozatában megállapított regionális bérleti díj alapján lett megállapítva. A szerződés értelmében a bérleti díj mértékét az önkormányzat évente a KSH által közölt fogyasztói árindex mértékével jogosult megemelni. A Pénzügyi Osztály tájékoztatása szerint jelenleg havi 178.702,-Ft bérleti díjat fizet az iskola. A 366 m2 nagyságú területre a bérleti díj mértéke a kedvezményes bérleti díjjal számolva 107.574,-Ft/hó lenne.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 1/2008.(I.18.) önkormányzati rendelete  alapján:
Az önkormányzat gazdálkodásának rendjéről szóló 15/2015.(V.22.) rendelet 12. § (3) bekezdése szerint a 3 évet meghaladó időtartamra történő szerződés megkötéséről a Közgyűlés dönt.
(3)
A törzsvagyon üzemeltetésbe, bérbe, valamint használatba és haszonbérbeadásáról, (beleértve a polgármesteri hivatal helyiségeit is) 

a)
amennyiben a vagyontárgy bérbeadására irányuló szerződés időtartama a három évet nem haladja meg, a Polgármester a Gazdasági és területfejlesztési bizottság véleményének kikérése mellett, vagy

b)
három évet meghaladó időtartamra történő szerződés megkötéséről a Közgyűlés dönt.
15. § (1) Az önkormányzati vagyon ingyenes vagy kedvezményes használatba-, bérbe (haszonkölcsönbe), illetve tulajdonba adása (ajándékozása), a Közgyűlés hatáskörébe tartozik a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározottak szerint.

17. § (1) Közvetett támogatásnak minősülhet, ha az önkormányzat a 15. § és a 16. § (5) – (12) bekezdéseiben foglaltak alapján önkormányzati vagyont ingyenesen vagy kedvezményesen átenged, illetve az őt megillető bevételről teljesen vagy részlegesen lemond.

(3) A közvetett támogatások összegét, kedvezményezettjét, a támogatás jellégét (pld. bérleti díj, vételárcsökkentés, adó elengedés, kedvezmény stb.) a szakosztályok kötelesek a zárszámadás elkészítéséhez, valamint a költségvetés előkészítéséhez az Adó, Költségvetési és Pénzügyi osztály részére írásban eljuttatni, tárgyévet követő január 20-áig. Az 5. melléklet szerint a közvetett támogatások kimutatását a zárszámadáshoz csatolni kell.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (16) bekezdése alapján:
 „(16) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.”
Magyarország 2015. évi központi költségvetéséről szóló 2014. évi C. törvény az értékhatárt 25 millió forint egyedi bruttó forgalmi értékben határozza meg.
A versenyeztetés a nemzeti vagyonról szóló törvény értelmében mellőzhető abban az esetben ha a hasznosítás a jogszabályban előírt állami vagy önkormányzati feladatot ellátó gazdálkodó szervezet javára történik.
Előkészítő osztályunk két határozati javaslatot terjeszt a Tisztelt Közgyűlés elé. Az „A” határozati javaslatot a kérelemmel egyező tartalmú, azaz rendelkezik a bérleti szerződés módosításáról és kiegészítésérő a bérelni kívánt helyiségek külön mellékletbe foglalásával a bérleti díj változatlanul hagyása mellett. A „B” verzióban bérleti szerződés módosítását és kiegészítését indítványozzuk a jelenleg még nem használt helyiségekre 107.574,-Ft/hó bérleti díjjal számolva. A bérelt helyiségek (608m2+366m2) bérleti díja az „A” verzió elfogadása esetén mindösszesen havonta 178.702,-Ft, a „B” verzió elfogadása esetén 286.276,-Ft lenne.
Az előterjesztést tárgyalta a Gazdasági és Területfejlesztési Bizottság, az Ügyrendi, Igazgatási és Jogi Bizottság, valamint az Oktatási, Kulturális, Ifjúsági és Sport Bizottság.
Bizottsági vélemények: 

A Bizottságok elnökei az előterjesztéssel kapcsolatos véleményüket, szóban a közgyűlésen ismertetik.
Mindezek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztjük elő:
„A”
HATÁROZATI JAVASLAT 
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének 
.../2016. (IV.21.)  határozata 
a Pentelei Molnár János Szakképző Iskola és az önkormányzat között fennálló bérleti szerződés módosítására
1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése – a Pentelei Molnár János Szakképző Iskola kérelme alapján – támogatja az önkormányzat és az Iskola között, a dunaújvárosi 2163 helyrajzi szám alatt felvett, természetben Dunaújváros Magyar út 49. szám alatt található iskola 608 m2 nagyságú ingatlanrésze használata tárgyban kötött bérleti szerződés alábbiak szerinti módosítását és kiegészítését:
- A bérleti szerződés lejárati ideje 2018. augusztus 31. napjáról 2021. augusztus 31. napjára módosul.

- A bérleti szerződés kiegészül azzal, hogy az önkormányzat hozzájárul ahhoz, hogy a tornaterem megjelölésű helyiséget az Iskola használhatja és köteles a terem használatról előzetesen egyeztetni a Pentelei Waldorf Iskolával.
- A bérlet tárgyát képező ingatlanrész nagysága 608 m2 nagyságról 974 m2 nagyságra módosul változatlan bérleti díj fizetése mellett.
2. A regionális bérleti díjnál kisebb összegű bérleti díj megállapítása közvetett támogatásnak minősül és a támogatások kimutatását DMJV Önkormányzata zárszámadásában és illetékes szervei útján köteles közzétenni a szerződés törvény által meghatározott tartalmával egyetemben.
3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert jelen határozat mellékletét képező bérleti szerződés aláírására és felkéri a határozat közlésére.

Felelős: -   a határozat végrehajtásáért: 
                     a polgármester      
                -  a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                       a Vagyonkezelési Osztály vezetője      
 Határidő:  a határozat közlésére: a határozat előkészítő osztály részére való megküldést  követő 8 napon belül
 
a szerződés aláírására: a határozat érintettekkel való közlését követő 30 napon belül
„B”
HATÁROZATI JAVASLAT 
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének 
.../2016. (IV.21.)  határozata 
a Pentelei Molnár János Szakképző Iskola és az önkormányzat között fennálló bérleti szerződés módosítására

1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése – a Pentelei Molnár János Szakképző Iskola kérelme alapján – támogatja az önkormányzat és az Iskola között, a dunaújvárosi 2163 helyrajzi szám alatt felvett, természetben Dunaújváros Magyar út 49. szám alatt található iskola 608 m2 nagyságú ingatlanrésze használata tárgyban kötött bérleti szerződés alábbiak szerinti módosítását és kiegészítését:
- A bérleti szerződés lejárati ideje 2018. augusztus 31. napjáról 2021. augusztus 31. napjára módosul.
- Az önkormányzat hozzájárul ahhoz, hogy a tornaterem megjelölésű helyiséget az Iskola használhatja azzal, hogy köteles a terem használatról előzetesen egyeztetni a Pentelei Waldorf Iskolával.
- A bérlet tárgyát képező ingatlanrész nagysága 608 m2 nagyságról 974 m2 nagyságra módosul, a bérleti díj 286.276,-Ft/hó.
2. A regionális bérleti díjnál kisebb összegű bérleti díj megállapítása közvetett támogatásnak minősül és a támogatások kimutatását DMJV Önkormányzata zárszámadásában és illetékes szervei útján köteles közzétenni a szerződés törvény által meghatározott tartalmával egyetemben.
3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert jelen határozat mellékletét képező bérleti szerződés aláírására és felkéri a határozat közlésére.

Felelős: -   a határozat végrehajtásáért: 
                     a polgármester      
                -  a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                       a Vagyonkezelési Osztály vezetője      
 Határidő:  a határozat közlésére: a határozat előkészítő osztály részére való megküldést  követő 8 napon belül
 
a szerződés aláírására: a határozat érintettekkel való közlését követő 30 napon belül
Dunaújváros, 2016. április 21.
       

 Hingyi László  s.k.



      Tóth Kálmán s.k


a gazdasági és területfejlesztési   
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           az oktatási, kulturális, ifjúsági és                     
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