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Az elbterjesztés kozgyiilés elé kerul
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2016.09.22.

Javaslat a dunaujvarosi 2976/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épulet, udvar
megnevezésl, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan hasznositasara
(Kovacs Norbert kérelme)

Eléadé: a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

Elékészitd: Dr. Vantus Judit vagyonkezelési osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézé
Meghivott: -
Véleményez6 bizottsagok:
gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2016.09.
tgyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2016.09.

A napirendi _pont révid tartalma: Kovacs Norbert ajanlatot nyujtott be a dunaujvarosi
2976/18 hrsz. alatt talalhaté ingatlan 2064 m2 nagysagu féldtertlet és a rajta talalhaté 314
m2 nagysagu felépitményrész megvasarlasa irant. Az értékesités Dunaujvaros Megyei Jogu
Varos Kozgyllésének az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szélo, 15/2015. (V.22.)
onkormanyzati rendelete 27. §-a alapjan nyilt palyazat utjan lehetséges.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: vagyonkezelési osztaly

Ugyintézé neve: Sebestyénné dr. Téth Judit

E-mail cime: sebestyenne@pmh.dunanet.hu

Telefonszama: 06-25-544-302

Iktatészam: 3204/2016

El6készit6 alairasa: Sebestyénné dr. Téth Judit
Igazgato / Osztalyvezetd alairasa: Dr. Vantus Judit

A torvényességi ellendrzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végz6 szemely:

Leadas datuma: 2016.
Ellenérzés datuma: 2016.
Torvényességi észrevetel:

Amennyiben van:

Az elfogadashoz szlikséges szavazati arany: egyszerl / minésitett
A targyalas modja: Nyilt Gilés

Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
Javaslat a dunaujvarosi 2976/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épilet, udvar
megnevezésl(i, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan hasznositasara
(Kovacs Norbert kérelme)

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 70/100 aranya tulajdonat képezi a
dunaujvarosi 2976/18 hrsz. alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvaros, belterileti 5647 m2
nagysagu ingatlan, a rajta talalhaté 875 m2 nagysagu felépitménnyel egyutt (1. sz.
melléklet).

Az osztatlan k6zds tulajdonban allé ingatlan tulajdonostarsai az alabbi tulajdoni hanyaddal
rendelkeznek:

Tanacs Gyorgy 8/100
Doba Antal 9/100
Ujfalusi Ferenc 4/100
DMJV Onkormanyzata 70/100
Vario-Fémtech Bt. 7/100
Kiss Janos 2/100

Kovacs Norbert vételi szandékkal fordult az dnkormanyzathoz, mely szerint az ingatlanbdl
2064 m2 nagysagu foldterlletrészt és a rajta talalhaté felépitménybél 314 m2 nagysagu
épuletrészt kivan megvasarolni. Kérelmez6 jelenleg az Innopark Il. éplletében bérel
helyiséget, ahol asztalosként dolgozik (2. sz. melléklet).

Az el6készitd osztaly elkészittette az ingatlan forgalmi értékbecslését az Ordas Bt.-vel. Az
értékbecslés szerint a felépitmény és a telek m2 ara 20.000,-, illetve 3.500,-Ft (3. sz.
melléklet). Kovacs Norbert megerésitette szandékat arra vonatkozoéan, hogy a fenti értéken
megvasarolja az ingatlant.

Kovacs Norbert megkiildte a 2976/18 hrsz.-u ingatlan hasznalati megosztasat tartalmazé
valtozasi vazrajzot. A megosztas utan keletkez6 2976/18/VI hrsz. alatt felvett épllet, udvar
megjeldlési ingatlan kerilne kérelmez6 tulajdonaba (4.sz. melléklet).

A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. V. térvény értelemében sajat tulajdoni hanyadaval a
tulajdonostars jogosult rendelkezni, azonban a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi
tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg.

A Foéépitészi, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly allasfoglalasa szerint az
értékesitésnek akadalya nincs. (5. sz. melléklet).

Relevans jogszabalyok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgylilésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl szold, 15/2015. (V.22.) onkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,AzZ dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas mddon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.

Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas maodon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”



A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon torténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy
hasznalatba adast) és megterhelésére iranyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrél szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkoétott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastol, illetve a nyertes palyazattdl eltérd tartalommal nem maodosithatd, kivéve a
szerzBdés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatdé szervezet
részére lehet.”

A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény az alabbiakrol rendelkezik:

5:73. § [A kbzbs tulajdon fogalma]
(1) A dolgon fennallé tulajdonjog meghatarozott hanyadok szerint tdbb személyt is
megillethet.

(2) Kétség esetén a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada egyenlé.

(-..)
5:80. § [Rendelkezési jog a sajat tulajdoni hanyaddal]

Sajat tulajdoni hanyadaval a tulajdonostars jogosult rendelkezni.
5:81. § [Elbvasarlasi, el6bérleti és elbhaszonbérleti jog]

(1) A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tébbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben el6vasarlasi, el6bérleti és elbhaszonbérleti jog illeti meg.

(2) Ha az elad6 szamara nyilvanvald, hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kivali
résztulajdonosai is vannak, részérél az ajanlat kdzlésének kotelezettsége azokkal szemben
is az altalanos szabalyok szerint all fenn. Ingatlan-nyilvantartason kiviili résztulajdonosok
esetén a kozlési kotelezettség elmulasztasabdl folyd jogkdvetkezmények nem alkalmazhatdk
azzal a jogot szerzével szemben, aki a szerz6dés megkotésénél jéhiszemdien jart el.

(3) A tulajdonostarsak az elévasarlasi, elébérleti vagy el6haszonbérleti jogot az érintett
tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak. Ha kozo6ttik megegyezés
nem jon létre, de van olyan tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal k6zdsen - az
eérintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot magaéva teszi, az elévasarlasi, elébérleti vagy
eléhaszonbérleti jog egyedil 6t vagy 6ket illeti meg. Ha tébb ilyen - egyedl fellépb -
tulajdonostars van, kézuluk a tulajdonos valaszt; az elévasarlasi, elébérleti vagy
el6haszonbérleti jog a valasztott tulajdonostarsat illeti meg.



(4) A kuldn jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog megel6zi a tulajdonostarsat e térvény
alapjan megillet6 elévasarlasi jogot.

(5) A tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.
5:82. § [A kbzébs tulajdon védelme]

A kozos tulajdon védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

Az idézett rendelkezések alapjan a targybani ingatlan elidegenitése kizarélag palyazat
utjan lehetséges. A palyazat nyertesével megkotott szerz6dés foszabalyként nem
modosithatd, a szerzédést a palyazati kiiras alapjan kell megkotni.

Az anyagot korabban mar targyalta a Gazdasagi és Teruletfejlesztési Bizottsag, és javasolta a
foldterulet kikialtasi arat 4000 Ft/m?-ben meghatarozni. A palyazati kiirés ennek megfeleléen
lett megjelentetve. A Kézgylilés az augusztus 11-ei Ulésén eredménytelennek nyilvanitotta a
palyazatot.

Az el6készitd osztaly javasolja foldteriiletrészlet esetén 4.000,-Ft/m? és az épiiletrész
vonatkozasaban 20.000,-Ft/m?, mindosszesen 14.536.000,-Ft kikialtasi ar elfogadasat.

Bizottsagok véleménye:

A Bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos véleményiket a Kézgyilésen, széban
ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjuk a Tisztelt Kdzgydlés elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kézgyllésének
....[2016. (IX.22.) hatarozata
dunaujvarosi 2976/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épiilet, udvar
megnevezésli, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan
hasznositasarél (Kovacs Norbert kérelme)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése ugy hataroz, hogy Dunaujvaros Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata dunaujvarosi 2976/18 hrsz.-U, osztatlan koézos tulajdonban lévé
ingatlanon fennall6 70/100-ad tulajdonrészébél 2064 m? nagysagu foldteriletet, azaz
52/100-ad tulajdoni hanyadot, 4.000 Ft/m?, valamint az ezen a foldterlileten elhelyezkedd
314 m? nagysagu felépitményrészt, azaz 52/100-ad tulajdoni hanyadot, 20.000 Ft/m?
kikialtasi aron, azaz minddsszesen 14.536.000,-Ft kikialtasi aron, nyilvanos palyazati uton
kivanja, egyuttesen értékesiteni azzal, hogy a palyazati felhivasban szerepelnie kell
annak a kitételnek, miszerint a tulajdonostarsakat és a Magyar Allamot az ingatlanra
el6vasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevével megkotott adasvételi szerz6dés azt
kovetdé napon lép hatalyba, hogy az ingatlanra elévasarlasra jogosultak lemondanak
elévasarlasi jogukrél, vagy a nyilatkozattételi hatarid6 lejar. A vételaron felil a nyertes
palyazot terhelik a hasznalati megosztas és a forgalmi értékbecslés koltségei.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése tamogatja jelen hatarozat mellékletét képezé
palyazati kiirast, egyuttal utasitja a polgarmestert a palyazati kiirasnak a Dunaujvaros
cimd lapban valé megjelentetéséhez szikséges intézkedések megtételére.



3. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Kdzgylilése hozzajarul ahhoz, hogy a kbz6s tulajdonon
fennallé tulajdoni hanyadok maédositasardl szolé szerzédést,- mely tartalmazza a nyertes
palyazé részére az 1. pontban foglaltak szerinti tulajdoni hanyad értékesitését, és a
tobbi tulajdonostarsnak az el6vasarlasi jogrél valé lemondd nyilatkozatat is,- a
polgarmester megkdsse az Ugyrendi igazgatasi és jogi bizottsag allasfoglalasa kikérését
kovetben.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kdzremikddésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridé: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2016. oktéber 7.

Dunaujvaros, 2016. szeptember 22.

Hingyi Laszl6 s.k. Toéth Kalman s.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
elnoke elndke



