FEDOLAP

Az el6terjesztés kozgyiilés elé keriil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2017.06.27.

Javaslat a dunaujvarosi 325/4 hrsz.-u, volt Juharos étterem DVG Zrt. részére torténd bérbe
adasara

Eléadoé: a pénzugyi bizottsag elndke

a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag elnoke

az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd

Sebestyénné dr. Toth Judit tgyintézd
Meghivott: Madai Balazs elndk-vezérigazgatd, DVG Zrt.

Véleményez6 bizottsagok:

pénzugyi bizottsag 2017.06.26.
gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag 2017.06.26.
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2017.06.26.

A napirendi pont révid tartalma: Javaslat a 325/4 hrsz.-U, volt Juharos étterem DVG Zrt. részére
torténd bérbe adasara.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatbszam: 6206/2017.
Ugyintézd neve: Sebestyénne dr. Toth Judit Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-302
Ugyintéz6 alairasa: Igazgato/osztalyvezetd alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kézbeszerzési szempontu felulvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellendrzést végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl/mindsitett
A targyalas maédja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
a dunaujvarosi 325/4 hrsz.-u, volt Juharos étterem DVG Zrt. részére torténd bérbe adasara

Tisztelt Kozgyiilés!

I. EI6zmények

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének 198/2017.(11l.16.) hatarozata alapjan az
Onkormanyzat megvasarolta a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban: DVG Zrt.)
kizarélagos tulajdonat képezd, dunaujvarosi 325/4 hrsz.-u, természetben Dunaujvaros, Hunyadi J.
u. 4/1. szam alatt talalhatd, 1744 m2 nagysagu, kivett vendéglé megnevezési, korabban Juharos
Etteremként funkcionald ingatlant (1. sz. melléklet).

A hatarozat 3. pontja rendelkezik arrél, hogy az ingatlant az dnkormanyzat bérbe adja a DVG Zrt.
részére a tulajdonjog adasvétel jogcimen Onkormanyzat javara toérténé ingatlannyilvantartasi
bejegyzéseérdl rendelkez6 hatarozat jogerdore emelkedését kdvetd naptdl.

Az ingatlan tulajdonjoga 2017.04.03-an az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre kerllt az
Onkormanyzat javara (2. sz. melléklet). Az el6készit6 osztaly az aprilis 21-én tartott kézgyilésre
el6készitette az ingatlan bérletére vonatkozé elbterjesztést, amit a kézgyllés a 281/2017.(1V.21.)
hatarozataval levett a napirendrél (3. sz. melléklet).

A 198/2017.(11l.16.) hatarozat 4. pontja az alabbiakrél rendelkezik:

-4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése hozzajarul ahhoz, hogy a DVG Zrt. az 1. pontban
hivatkozott ingatlant felUjitsa és azon beruhdzasokat eszkdzoljon. A beruhazasok és felljitdsok
koltsége a bérleti dijba beszamitasra kerul, melyre vonatkozo elbterjesztés a kdvetkezd kozgydllési
rendes Ulésen kerll targyalasra.”

A 404/2017.(V1.15.) hatarozat alapjan a kozgyulés megbizta a DVG Zrt.-t bruttdé 83.735.748,- Ft
vallalkozasi dijért az épllet épitészeti, gépészeti és villamos felljitasaval annak érdekében, hogy
étteremként, rendezvényteremként és VIP helyiségként kulturalt koérnyezetet teremtsen az azt
igénybe vevok szamara. A felujitassal kb.150 - 200 f6 befogadasara valik alkalmassa az épulet (4.
sz. melléklet).

Fenti hatarozatra tekintettel szikséges a 198/2017.(111.16.) hatarozat 4. pontjanak hatalyon kivdl
helyezése, tekintettel arra, hogy a DVG Zrt.-t6l az 6nkormanyzat megrendelte a felujitast, a DVG Zrt.
azt nem sajat koltségen végzi el.

Il. Bérlet

A bérleti dij mértéke az ingatlan jelen, a tervezett felujitas el6tti allapotaban az értékbecslésben
meghatarozott bérleti dij és az illetékekrél szolo 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.)
alapjan allapithaté meg.

A hozam-alapu értékbecslés az ingatlan bérleti dijat havi 350.000,-Ft-ban, azaz évi 4.200.000,-Ft-
ban hatarozza meg.

A bérleti dij mértéke az illetékekrél szoléd 1990. évi XCIII. torvény (a tovabbiakban: Itv.) alapjan évi
4.400.000,-Ft lenne. (Az Ordas Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. altal készitett és a kdzgylilés altal
kordabban megismert értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 88.000.000,-Ft).

72. § (1) A vagyoni értéki jogok egy évi értékéll az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem csokkentett
- forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni.

(2) A meghatéarozott idére szol6 vagyoni értékl jog értéke az egyévi érték és a kikotott évek
szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosat,



illetve természetes személy javara kikotott haszonélvezet, hasznalat joga esetén az egyeévi
ertéknek a (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott életkor szerinti tébbszordsét.

Az elbkészitd osztaly megjegyzi, hogy az Itv. alapjan a bérleti jog nem tekintheté vagyoni értéki
jognak. Vagyoni értékii jog a féldhasznalat, a haszonélvezet, a hasznalat joga - ideértve az
dduléhasznalati jogot és a szallas id6ben megosztott hasznalati jogat is -, tovabba a vagyonkezeldi
jog, az uzembentartéi jog, tovabba ingyenes vagyonszerzés esetén a kovetelés. Ugyanakkor
megallapithatd, hogy a hozam-alapu értékbecslés szerint és az Itv.-t alapul véve szamitott bérleti
dij nagyjabdl azonos.

Jelen hatarozat javaslatot tesz a bérleti szerz6dés megkotésére 2017. julius 1. napjatol bruttéd
300.000,-Ft/h6, azaz bruttdé 3.600.000,-Ft/év bérleti dijjal szamolva. Tovabba javasoljuk, hogy
majus-junius honapokra visszamendélegesen is szamlazzon az 6nkormanyzat a DVG Zrt.-nek az
ingatlan hasznalataért, szintén brutté 300.000,-Ft/hé hasznalati dijat.

lll. Relevans jogszabalyok

Az onkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szolé6 15/2015. (V.22) onkormanyzati rendelet az
alabbiakrol rendelkezik:

27. § (1) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon térténé hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos
(indokolt esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd
részére torténhet.

2) Avagyonhasznositas valamennyi terliletén, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke
a 25 millié forintot meghaladja, vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a
vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni - ha torvény vagy allami vagyon
esetében torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly kivételt nem tesz - csak nyilvanos
(indokolt esetben zartkérll) versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére lehet. Nem
vonatkozik ez a rendelkezés:

a) a bérbeadasra, haszndlatba adasra, vagyonkezelésbe adasra, amennyiben az
allamhaztartasi korbe tartozé szervezet, illetve jogszabalyban el6irt allami, 6nkormanyzati feladatot
ellaté gazdalkodo szervezet javara torténik,

b) ingatlancserére, amennyiben kilén jogszabaly - ide nem értve az dnkormanyzati rendeletet
- a szolgaltatott ingatlan feletti rendelkezési jogot védetté nyilvanitassal vagy mas maddon
korlatozza, és az ellenszolgaltatas is ingatlan, és

c) a helyi dnkormanyzat korlatozottan forgalomképes és forgalomképes vagyonanak jelen
rendelet 23.§ (4) bekezdése szerinti vagyonkezelésbe adasara. A versenytargyalasra jelen
rendelet 28. §-a rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Az e rendeletben foglaltakat az alabbiakban felsorolt esetekre vonatkozo6 rendeletekkel egydtt
kell alkalmazni:

a) az onkormanyzati tulajdonu lakééplletek és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitését szabalyozo kulon kdzgydlési rendelet hatalya ala tartozé ingatlanok esetében,

b) a mezbgazdasagi mivelésre alkalmas ingatlanok haszonbérbe adasanal,

c) a kozteriletek hasznalatanak szabalyozasardl és rendjérél szolé kdzgyllési rendelet
hatalya ala tartoz6 koztertleteknél,

d) a piacokrél és vasarokrol szélé kozgyllési rendelet hatalya ala tartozé arusitéhelyek
esetében,

e) a felépitmény tulajdonosanak foldvasarlasi vagy hasznalati jog biztositasara iranyuld
kérelme esetén,

f) az ingatlanok vallalkozasba valé bevitelénél vagy sajat vallalkozas részére torténd
értékesitésénél,

9) jogszabaly vagy szerz6deés altal biztositott elévasarlasi jog gyakorlasanal, és

h) azokban a fent fel nem sorolt esetekben, amelyekben a vagyon hasznositasat, illetve

kezelését — erre iranyulé szerzédés keretében - az onkormanyzat szazszazalékos



tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag végzi az allamhaztartasrél szé6lé 2011. évi CXCV.
torvény, és a kozbeszerzésekrdl szo6lé 2011. évi CVIIl. toérvény vonatkozé rendelkezései
alapjan.

Az anyagot targyalta a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag, a pénzigyi bizottsag, valamint az
dgyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag.

Bizottsagok véleménye:

Mindezek alapjan a kdvetkez6 hatarozati javaslatot terjesztjik eld.

Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
ve.....[2017.(VI.27.) hatarozata

Javaslat a dunaujvarosi 325/4 hrsz.-a, volt Juharos étterem DVG Zrt. részére térténd bérbe
adasara

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése ugy hataroz, hogy a DVG Dunaujvarosi
Vagyonkezel6 Zrt. (tovabbiakban: DVG Zrt.) (2400 Dunaujvaros, Kenyérgyari ut 1.) részére bérbe
adja a dunaujvarosi 325/4 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujvaros Hunyadi J. u. 4/1 szam alatti,
1744 m2 nagysagu, kivett vendéglé megnevezeési ingatlant 2017. julius 1. napjatél, hatarozatlan
id6re, brutté 300.000,-Ft/hé bérleti dijért azzal, hogy a bérlét terheli a bérlet targyat képez6é ingatlan
fenntartasanak, 6rzésének koltsége is.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilése tudomassal bir arrdl, hogy DVG Zrt. 2017. majus 1.
napjatél hasznalja az 1. pontban hivatkozott ingatlant, ezért ugy hataroz, hogy majus-junius
idészakra a hasznalatért brutté 300.000,-Ft/hé hasznélati dijat allapit meg, melyrél jelen hatarozat
mellékletét képezé bérleti szerz6dés rendelkezik.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyilése a 198/2017.(111.16.) hatarozat 4. pontjat hatalyon
kivil helyezi, tekintettel arra, hogy a DVG Zrt. az 1. pontban hivatkozott ingatlant nem sajat
koltségen Uujitja fel, hanem Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyllésének 404/2017.(VI.15.)
hatarozata értelmében az ingatlan dnkormanyzati forrasbdl kerdl felvjitasra.

4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert, hogy jelen
hatarozat mellékletét képezd bérleti szerz6dést alairja, egyuttal felkéri a polgarmestert jelen
hatarozat kozlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valo kozremikodéseért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a DVG Zrt. elndk-vezérigazgatdja

Hataridd: - a hatarozat kozlésére: az el6készitd osztalynak valé megkuldését kovetd 8
napon belll
- a bérleti szerz6dés alairasara: a hatarozat érintettekkel valo  kozlését kovetd 30
napon belll

Dunadujvaros, 2017. junius 27.

Hingyi Laszl6 s.k. Pintér Attila s.k.



a gazdasagi és teriletfejlesztési a pénziigyi bizottsag
bizottsag elndke elndke

Toéth Kalman s.k.
az ugyrendi, igazgatasi és
jogi bizottsag elndke



