FEDOLAP
Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2018.05.17.

Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 és a DVG Zrt. kezelésében 1évé lakasok és
nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2017. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirél és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasara, nem lakas célu helyiségek
és lakasok bérleti dijhatralékabodl felhalmozoédott tartozasok leirasara

Eléadé: a pénzigyi bizottsag elndke
a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag elndke
a szocidlis, egészségugyi és lakaslgyi bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézd
Meghivott: Madai Balazs elndk-vezérigazgaté, DVG Zrt.
Moravecz Attila osztalyvezetd, Kézigazgatasi Osztaly

Véleményez6 bizottsagok:

pénzlgyi bizottsag 2018.05.15.
a szocialis, egészséglgyi és lakasligyi bizottsag 2018.05.15.
gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2018.05.15.
az Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2018.05.15.

A napirendi pont révid tartalma: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonat képezd és a DVG Zrt.
kezelésében lév6 lakasok és nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2017. évi
ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeir6l és kiadasairdl készilt elszamolas elfogadasara,
nem lakas célu helyiségek és lakasok bérleti dijhatralékabdl felhalmozddott tartozasok
leirasara.

A napirendi pont elékészitdinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatdszam: 586/2017.
Ugyintéz6 neve: Sebestyénne dr. Toth Judit Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-302
Ugyintéz6 alairasa: Igazgatd/osztalyvezetd alairasa:

I. Az eléterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kdzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

ll. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé6 adatok:
Torvényességi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényességi észrevetel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
az onkormanyzat tulajdonat képezé és a DVG Zrt. kezelésében lévé lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2017. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirdl és kiadasairol késziilt elszamolas elfogadasara, nem lakas célu helyiségek
és lakasok bérleti dijhatralékabol felhalmozoédott tartozasok leirasara

Tisztelt Kézgyiilés!

l. Ingatlankezelési feladatok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezeld
Zartkorlen Mkodé Részvénytarsasag kozott fennalld ingatlankezelési megbizasi szerz6dés
alapjan a DVG Zrt. csatolta a 2017. évi lakéhaz-kezelési beszamolét (beszamold: 1. sz.
melléklet; a beszamolo mellékletei: a Vagyonkezelési Osztalyon megtekinthetd).

A Beszamoldbdol megallapithatd, hogy 2017. évben az oOnkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok, és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijbevételének felhasznalasardl, a
lakdhazkezelésrdl készilt elszamolas 10.509.239,-Ft,-Ft veszteséggel zarult ( beszamolé
1. sz. melléklete).

1. Bérleti dijak

2017. évben a ténylegesen kiszamlazott (51.196.231,-Ft) és a ténylegesen befolyt
(46.680.325) lakasbérleti dijak ( lakas és GM lakas) alakulasa 4.515.906,-Ft hatralék.
2017. évben 15%-kal nétt a lakbér bevétel, kézel 16 millid forinttal tdbb lakbér folyt be a
2016. évhez képest.

A nem lakas célu helyiségek (10 db bérbe adott) bérleti dij egyenlege 114.617,-Ft
hatralékot mutat. Ténylegesen kiszamlazott bérleti dij 3.816.883,-Ft és a ténylegesen
befolyt bérleti dij 3.702.266,-Ft.

2. K6zos koltség felhasznalas

A Tarsashazak és LakasszOvetkezetek k6zos képvisel6i 2017. évben (lakas és GM lakas)
39.504.587,-Ft kozds koltség igényiiket nyujtottak be, amibél ténylegesen 39.504.587,-Ft
kozos koltség kerilt megfizetésre a DVG Zrt. részérél, igy nincs kozos koltség
elmaradas.

A Tarsashazak és Lakasszdvetkezetek altal benyujtott kd6zds kdltség a nem lakascélu

helyiségekre 2017. évben 11.627.694,-Ft, a DVG Zrt. a teljes kdzds koltséget megfizette,
igy nincs hatralék.

3. Uzemeltetési és karbantartasi koltségek

A Gazdasagi Minisztérium pélyazata soran DMJV Onkormanyzata tulajdonaban keriild,
ugynevezett ,,GM” lakasok bérleti dijat az 39/2016.(XIl.16) Onkormanyzati rendelet
hatarozza meg, a lakasok kdzos koltség Osszegét pedig a lakasszdvetkezet kdzgydlése. A
GM lakasok bérleti dij bevétele 3.394.535,-Ft, k6z6s koltsége 3.131.462,-Ft.

A Palme koz 2-4. épllet az dnkormanyzat 100%-os tulajdonu ingatlana, bérlékijeldlési joga a
Palhalmai BV Intézetnek van. A meguresedett lakasok felujitasi koltségeit az Intézet vallalja.
Az éplletallag fenntartasa, miiszaki és gazdasagi elékészitése, a végrehajtas lebonyolitasa



a DVG Zrt. feladatai kdzé tartozik. Az ingatlannak nincs k6zos koltség kotelezettsége. Az
ingatlan k6zizemi és karbantartas dija mindésszesen 847.173,-Ft. Az épuleten 197.720,-Ft
Osszegben végzett tarsasag karbantartasi munkat.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek uzemeltetési koltsége 2017. évben 4.579.815,-Ft
volt, mely magaban foglalja a ftés, aram és viz dijakat.

A bérlakasok Uzemeltetési koltsége 2017. évben 4.332.561,-Ft volt, amely az Ures lakasok
és bérlakasok kozuzemi dijait (3.767.884,-Ft) és a tulajdonosi karbantartas koltségeit
(564.677,-Ft) foglalja magaban. 2017. évben 24 db lakas Uresedett meg, 30 db kertlt
kiutalasra. A tulajdonosra visszaszallt lakasoknal a kéztuzemi szolgaltatokkal a DVG Zrt. kot
szerz6deést a kdvetkezd bérl6 kiutalasaig, ez id6 alatt a rezsidij a tulajdonost terheli.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a DVG Zrt. a lakasok tekintetében 1.996.004,-Ft

eredménnyel, a nem lakas céljara szolgalé helyiségek vonatkozasaban 12.505.243,-Ft
veszteséggel, mindosszesen 10.509.239,-Ft veszteséggel zarta a 2017-es évet.

4. Hatralékkezelés

2017. évben a gongyolitett bérleti dij (lakas és nem lakas célu helyiség) hatralék désszege
minddsszesen 42.301.867,-Ft. A 2017. évi bérleti dij hatralék 4.630.523,-Ft. A hatralékok
behajtasa nagyobb eredménye, hogy 2017. évben 4.841.594,-Ft lakbértartozas folyt be az
el6z6 évek kintlevéségeibdl.

A tarsasag javasolja az alabbi okok miatt a kdvetkez6 nem lakas célu helyiségek és lakasok
bérleti dijhatralékabdl felhalmozdédott tartozasok leirasat mindésszesen :

Lakbérhatralék leirasa mindosszesen 630.107,-Ft. A kdvetelés behajthatatlansaganak okai:
- a bérlé elhunyt, hatralék mindésszesen: 26.758,-Ft;

- 2013. aprilis el6tti keletkezett kdvetelések minddsszesen: 492.881,-Ft;

- kisebb érték(i kovetelések mindosszesen: 110.468,-Ft

Nem lakas célu helyiségek bérleti dijhatralékabdl felhalmozodott tartozésok leirasa
minddsszesen 5.770.049,-Ft. A kdvetelés behajthatatlansaganak okai:

- a kovetelés 5 évet megel6zben keletkezett: 2.023.529,-Ft;

- a tarsasag megsz(int: 3.746.520,-Ft.

A bérlék negyedévente értesitést kapnak bérleti dij tartozasukrél. A hatralékkal rendelkezdk
figyelmét felhivijak az igénybe vehet§ alapitvanyi tamogatasok lehetéségére (Védéhalod
Alapitvany, Utkeresés Segité Szolgalat). A tarsasag évente ellenérzi a bérleményt, melynek
soran azt tapasztalja, hogy a bérlénél nem mikddnek a leltarban szerepl6 berendezési
targyak, illetve a lakas elhanyagolt, minden esetben felszdlitast kild a bérlének. 2017. évben
47 bérlét szolitott fel a tarsasag, hogy gondoskodjon a lakas rendbetételérdl, vagy az altala
hasznalt berendezési targyak Uzemkeépes allapotba hozatalardl.

A Dbérleti dij hatralékkal rendelkez6 bérl6k koézal a harom hénapon bellli tartozassal
rendelkez6k negyedévente kapnak egyenlegkozIi6t. A DVG Zrt. a nagyobb hatralékkal
rendelkezé bérl6ét felszdlitia a hatralék rendezésére, ha ez nem vezet eredményre, ugy
ugyvédi fizetési felszdlitas, majd fizetési meghagyas kerll kibocsatasra, végs® esetben
végrehajtas meginditasara kerul sor.

Il. Vételhatralék kezelési feladatok




A DVG Zrt. végzi az 6nkormanyzattél megvasarolt ingatlanok vonatkozasaban az alabbi
vételarhatralék kezeléssel 6sszefliggd feladatokat brutté 2.286.000,-Ft megbizasi dijért:
-részletfizeték nyilvantartasa;

- térlesztd részletek beszedése;

-vételhatralékok egy 6sszegben torténé kiegyenlitésének beszedése;

- egyenlegkdzld megkildése;

- torlesztd részletet nem fizeté addsok felszdlitasa;

- jogi és behajtasi intézkedések megtétele

Jelenleg 52 tulajdonos fizet lakas torleszté részletet a DVG Zrt. fele. A kihelyezett
hitelallomany 2017.01.01. allapot szerint 12.803.480,-Ft, 2017.12.31. allapot szerint
5.681.317,-Ft. 2017. évben befolyt térlesztd részlet 6.954.663,-Ft, kedvezmény 167.500,-Ft.
A gongyolitett hatralék 2017. december 31-i allapot szerint 3.998.570,-Ft.

A Koltségvetési Pénzigyi Osztaly tajékoztatasa szerint a 2018. évi koltségvetésben
tervezésre kerllt a 2018. évi lakas és helyiség gazdalkodas bevétele és kiadasa. A két
jogcim Osszegének kiuldnbdzete biztositja a veszteség rendezését. Jelenleg a 2017. januar-
december id6szak pénziigyileg teljesen rendezett. (2. sz. melléklet).

Az elbterjesztést targyalta a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag, a pénzigyi bizottsag,
a szocidlis, egészségugyi és lakaslgyi bizottsag, valamint az Ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag.

Bizottsagok véleménye:

Mindezek alapjan a kdvetkezé hatarozati javaslatot terjesztjiik eld:

Hatarozati javaslat
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyllése
...12018. (V.17.) hatarozata
az onkormanyzat tulajdonat képezé és a DVG Zrt. kezelésében lévé lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2017. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirdl és kiadasairdl készult elszamolas elfogadasarél, nem lakas célu
helyiségek és lakasok bérleti dijhatralékabdl felhalmozodott tartozasok leirasara

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillése elfogadia a DVG Dunaujvarosi
Vagyonkezel6 Zartkorlen MUOkodé Részvénytarsasag 2017. évi lakohaz-kezelési
beszamolojat, tovabba az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok, és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérleti dijbevételének felhaszndlasardl készilt elszamolast
10.509.239,-Ft veszteséggel. Az ingatlankezelés koltségei kompenzacio keretében
rendezésre kerlltek 2017. december 31-ig, pénzlgyi teljesitést nem igényel.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillése engedélyezi, hogy a DVG Dunaujvarosi
Vagyonkezel§ Zartkorlen Mikodoé Részvénytarsasag tordlje az dnkormanyzat tulajdonat
képezb lakasok és nem lakas célu helyiségek bérleti dij hatralékabdl 2017. év végeéig
felhalmozddott, mindésszesen 6.400.156,-Ft 6sszegl (lakasok: 630.107,-Ft, nem lakas
célu helyiségek: 5.770.049,-Ft) behajthatatlan koveteléseket.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése felkéri a polgarmestert jelen hatarozat
kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:



a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kdzremikodésért:
a DVG. Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. elndk-vezérigazgatoja
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
a Koltségvetési és Pénzlgyi Osztaly vezetdje
a Kozigazgatasi Osztaly vezetéje

Hataridé: a hatarozat kozlésére: a hatarozat elékészitd osztalynak valé megkuildését kdvetd
8 napon belll

Dunaujvaros, 2018. majus 17.

Hingyi Laszlé s.k. Lérinczi Konrad s.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési a szocidlis egészségligyi, és lakasigyi
bizottsag elndke bizottsag elndke
Pintér Attila s.k. Téth Kalman s.k.
a pénziigyi bizottsag az ugyrendi, igazgatasi és

elnoke jogi bizottsag elnoke



	Tisztelt Közgyűlés!

