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Javaslat allasfoglalas kialakitasara az 6nkormanyzat Dunanett Nonprofit Kft.-ben meglévé

izletrészének VERTIKAL Nonprofit Zrt. részére torténé értékesitésrol

Eléadé: a pénzugyi bizottsag elndke
a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elnoke
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gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2019.05.28.
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2019.05.28.

A napirendi pont révid tartalma: A VERTIKAL Nonprofit Zrt. ajanlata alapjan az 6nkormanyzat
10%-ban valik tulajdonosava a VERTIKAL Nonprofit Zrt.-nek és a VERTIKAL Nonprofit Zrt. a
javaslat szerint tulajdonosa lesz a Dunanett Nonprofit Kft.-nek.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelesi Osztaly Iktatoszam: 16295/2019
Ugyintézd neve: Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-226
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l. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozo adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
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Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
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Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellendrzest végz6 személy: dr. Petanszki Lajos

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:2019.05.29.
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett

A targyalas maédja: Nyilt

Egyéb megjegyzések

Javaslat



allasfoglalas kialakitasara az 6nkormanyzat Dunanett Nonprofit Kft.-ben meglévé
uzletrészének VERTIKAL Nonprofit Zrt. részére torténé értékesitésrol

Tisztelt Kézgyiilés!

Dunaujvéaros kdzigazgatasi teruletén a hulladékgazdalkodasi kdzfeladaton belll a kézszolgaltatast
csak a kdzszolgaltatas ellatasara kiirt kdzbeszerzési eljaras utjan jogosultsagot nyert és a Kozép-
Duna Vidéke Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsaulassal 2017. oktdber 1. napjatél 2024.
szeptember 30. napjaig hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi szerzédést kotott VERTIKAL
Kozszolgaltatd Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: VERTIKAL Nonprofit Zrt.) (8154 Polgéardi, Bocskai u.
39.) végezheti. A tarsasag egyuttmikodési megallapodast kotott az dnkormanyzat 100%-os
tulajdonat képezé Dunanett Nonprofit Kft.-vel (tovabbiakban: Dunanett Nkft.) (2400 Dunaujvaros,
Budai Nagy Antal ut 2.), mint alvallalkozéval.

A VERTIKAL Nonprofit Zrt. 2019. marcius 1-jén vételi szandékot nyuijtott be a Dunanett Nkft.
60%-0s Uzletrészére, konkrét vételi ajanlat nélkil (1. sz. melléklet). A tarsasag szakmai
tajékoztaté levelében az Uzletrész megvasarlasanak indokaként emliti tébbek k6z6tt az alabbiakat:
, Annak érdekében, hogy a VERTIKAL Nonprofit Zrt. a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi
tevékenységet fenntarthatéan tovabb folytathassa, a jogszabalyi/gazdalkodasi kornyezet
figyelembe vétele mellett, az ingatlanhasznalokkal kézvetlen kapcsolatban allé szolgaltatoval egy
magasabb szintii, egyértelmii kapcsolatot kell kiépiteni. A VERTIKAL Nonprofit Zrt. e kapcsolat
kialakitasat és fenntarthatésagat azzal tudja biztositani, ha a Dunanett Nkft. 60%-os tulajdoni
hanyadanak megvasarlasat kezdeményezziik. A hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas a
tevékenységet ellatd, - a szolgaltatas lakossaghoz vald kozelségének biztositasa érdekében — az
egyedi igényekre rugalmasabban reagalni képes, szakmailag felkészllt partner a koézds
tulajdonukban allé Kft. bevonasaval térténne, a szakmai iranyitas és kontroll Zrt. altali biztositasa
mellett. A helyi kdzszolgaltatd biztositja a lakossagi igények, vélemények, fejlesztési elképzelések
megjelenitését, a lakossagi érdekérvényesitést.”

A VERTIKAL Nonprofit Zrt. vételi szandékahoz csatolta az iizletrész értékbecslését tartalmazo
szakértdi véleményt, mely a Dunanett Nonprofit Kft. 60.000 e Ft névértékii, 100%-os uzletrész
valos piaci értékét 155.770 e Ft - 172.797 e Ft kozott hatarozza meg (2. sz. melléklet).

Az oOnkormanyzat felkérte a Fonixbata Auditalé Kft.-t az lzletrész értékbecslésének
véleményezésére. Bata Janos konyvvizsgald az alabbi megallapitasokat tette (3. sz. melléklet):

- az értékbecslés a targyi eszk6zok értékét a helyi piaci arakat alapul véve alacsonyan
allapitja meg, magasabb piaci értéknek kellene szerepelnie, ami 6nmagaban is magasabb
vételar elérését indokolna;

- az énkormanyzat elvesziti iranyitasi befolyasat, a VERTIKAL Nonprofit Zrt. nem csak
onkormanyzati részvényesekkel rendelkezik, hanem a tulajdonosi kor jelentés része, kb.
40% gazdasagi tarsasag;

- a Dunanett Nkft. kizarélagos tulajdonosa a Dunanett Vagyonkezel6 Kft.-nek, itt
ugyancsak tobbségi részesedést fog szerezni a VERTIKAL Nonprofit Zrt;

- az Uzletrész értékesitését kdvetéen nem tudna érvényesiteni az d6nkormanyzat a sajat
érdekeit, mind gazdasagi, mind feladatellatas terén.

A tarsasag 2019. aprilis 25-én megkiildte a VERTIKAL Nonprofit Zrt. cégértékének
meghatarozasardl szold, fliggetlen szakértéi véleményt, egyuttal aj, részesedés csere ajanlatot
tett, mely szerint 145.356.836,-Ft értékii, 84,12%-os lzletrészt szerez a VERTIKAL Nonprofit
Zrt. a Dunanett Nonprofit Kft.-ben és az dnkormanyzat a VERTIKAL Nonprofit Zrt.-nek 10%-
os tulajdonosa lesz. Az értékelése alapjan a VERTIKAL Nonprofit Zrt. valds piaci értéke
1.095.323 e Ft - 1.453.694 e Ft, a 10.000 Ft névértékl részvénysorozatba tartozé részvények
(7000 db) piaci értéke 156.475 Ft/db - 207.671 Ft/db (4. sz. melléklet)

A szakvéleménybe olvashatd, hogy a VERTIKAL Nonprofit Zrt. tulajdonosainak szama 16, melybél



14 6nkormanyzat és 2 gazdasagi tarsasag. A f6 tevékenységi kére a nem veszélyes hulladék
kezelése, artalmatlanitasa. A tarsasag olyan regionalis szolgaltatasi rendszert Gzemeltet, melyet a
térségi korabbi kozszolgaltatokkal kdézésen mikodtet, alvallalkozéi formaban. A tarsasag a
miikodéséhez sziikséges ingatlanokkal csak részben rendelkezik, a hianyz6 ingatlanokat
béreli, illetve kiils6 vallalkozast vesz igénybe.

A fenti Gj ajanlatot is véleményezte Bata Janos kdnyvvizsgald és az alabbi megallapitasokat tette
(5. sz. melléklet):

- az értékesitést kdvetden az 6nkormanyzat elvesziti iranyitasat a Dunanett Nonprofit Kft.-ben, a
VERTIKAL Nonprofit Zrt. nemcsak ©nkormanyzati részvényesekkel rendelkezik, hanem a
tulajdonosi kor egy része gazdasagi tarsasag;

- a VERTIKAL Nonprofit Zrt. tobbségi részesedést fog szerezni a Dunanett Vagyonkezel6
Kft.-ben is;

- 2014. évben a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezeld Zrt.-t6l 30.080 e Ft névértékld Uzletrészt DMJV
Onkormanyzata 159 millié forint vételarért vasarolt meg; az 6nkormanyzat 2017. évben a tarsasag
tulajdonat képezdé 776/1 hrsz.-0 mihelyépulet felljitdsara minddsszesen 79.693.335,-Ft-ot
forditott, a tarsasag tulajdonat képez6é 1ha 8665 m? nagysagu ingatlan 2017. évi értékbecslés
szerinti forgalmi értéke 14.500,-Ft/m? volt, azaz mind6sszesen 270.642.500,-Ft. Fentiek alapjan az
onkormanyzat 2014. 6ta a tarsasag Uzletrészének megszerzésére, mikodésére és fejlesztésére
mintegy 237.693.000,-Ft-ot forditott szemben a felajanlott 145.357EFt-os vasarlasi, csere
szandékkal,

- bizonytalansagi tényezé, hogy hosszi tavon nem biztositott a VERTIKAL Nonprofit Zrt.
jovedelmez6sége, mivel az altala nyujtott szolgaltatas jovébeni eladhatésagara és
jovedelmezéségére nincs garancia.

A 2017. évi értékbecslés szerinti forgalmi értéke (beépitetlen terilet) 14.500,-Ft/m? volt, azaz
minddsszesen 270.642.500,-Ft (6. sz. melléklet) csatolja az el6készitd osztaly.

A konyvvizsgaloi vélemény felhivia a figyelmet arra, hogy az lizletrész csere
vagyonvesztéssel jarna és az onkormanyzat kedvezétlenebb helyzetbe keriilne. A felajanlott
részvények 55%-nak megfelel6 lizletrésznek felelnének meg.

A tervezett jogiigylet eredményeként a tulajdonosi aranyok megvaltoznanak, az énkormanyzat
szamara negativ iranyban, hiszen tobbségi tulajdonba keriiine a VERTIKAL Nonprofit Zrt.-nek,
ezaltal az 6nkormanyzat tobbségi befolyasa megsziinne, mind a Dunanett Nonprofit Kft., mind
a Dunanett Vagyonkezeld Kft. vonatkozasaban. A VERTIKAL Nonprofit Zrt. részvényesi korét az
6. sz. mellékletként csatolt tablazat mutatja, melybdl lathaté, hogy az &nkormanyzati
részvényesek mellett a Geosec Kft. és VERTIKAL Vagyonkezel6 Kft. 22,24%-15.61%
részesedéssel rendelkeznek.

Bata Janos konyvvizsgalé 5. sz. mellékletként csatolt szakértéi véleményét az el6készitd
osztaly megkuildte a Dunanett Nonprofit Kft. -nek.

Ennek ismeretében a 7. mellékletben csatolt Gj ajanlatot tette a VERTIKAL Nonprofit Zrt.,
miszerint a Dunanett Nonprofit Kft. 60%-0s Uzletrésze ellenében felajanlja a VERTIKAL Nonprofit
Zrt.-ben 10%o0s tulajdonosi részesedését.

Az elbterjesztést készitd osztaly megvizsgalta, hogy az értékesitésnek jogi akadalya van-e. A
nemzeti vagyonrdl szo6lé 2011. évi CXCVI torvény 5.§. (5) bekezdése c) pontja és a (7)
bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyonat képezi a helyi
onkormanyzat tobbségi tulajdonaban all6, koézszolgaltatasi tevékenységet vagy parkolasi
szolgaltatast ellaté gazdasagi tarsasagban fennallé, helyi dnkormanyzati tulajdonban 1évé
tarsasagi részesedés. A korlatozottan forgalomképes vagyon onkormanyzati hitelfelvétel és
kotvénykibocsatas esetén annak fedezetélil nem szolgalhat, és kizarélag az allam, masik helyi
onkormanyzat vagy onkormanyzati tarsulas részére idegenitheto el.

A hulladékrél szél6 2012. évi CLXXXV torvény alapjan a kozszolgaltatdé az a
hulladékgazdalkodasi tevékenység mindsitésérdl szolé torvény szerint mindsitett nonprofit
gazdasagi tarsasag, amely a teleplilési Onkormanyzattal kotott hulladékgazdalkodasi



kbzszolgaltatasi szerz6dés alapjan hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatast lat el. Jelen esetben ez
a VERTIKAL Nonprofit Zrt.. A térvény szerint a Dunanett Nkft. kdzszolgaltatéi alvallalkozé, a
hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatd altal, a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi szerzé6désben
megallapitott hulladékgazdalkodasi kodzszolgaltatasi kotelezettsége teljesitése érdekében
kozvetleniil igénybe vett nonprofit gazdasagi tarsasag, ide nem értve a 42 § (2) bekezdés
szerinti hulladékkezelét.

Tekintettel arra, hogy a Dunanett Nonprofit Kft. nem minésiil koézszolgaltatonak, az
onkormanyzat Dunanett Nonprofit Kft.-ben fennalld részesedése nem mindsil korlatozottan
forgalomképes torzsvagyonnak, az uzletrész értékesitésének jogi akadalya nincs.

Az onkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szo6lo 15/2015. (V.22)onkormanyzati rendelete
7. § és 10. §-ai alapjan az 6nkormanyzati tulajdonu vagyon értékesitését megelézben célszerliségi
és pénzlgyi-gazdasagossagi vizsgalatot kell tartani ©Onkormanyzati vagyon értékének
meghatarozasa.

Az anyagot targyalta a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag, a pénzigyi bizottsag, valamint az
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elnOkei az elbterjesztéssel kapcsolatos allaspontjukat a kozgyllésen, szoban
ismertetik.

Mindezek alapjan a kdvetkez6 hatarozati javaslatot terjesztjik eld.

,,A” valtozat

Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
ver..../2019.(V.30.) hatarozata

a Dunanett Nonprofit Kft. lizletrészének VERTIKAL Nonprofit Zrt. részére térténd
értékesitésrol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kézgyiilése megismerte a VERTIKAL Kdzszolgaltaté Nonprofit
Zrt. (tovabbiakban: VERTIKAL Nonprofit Zrt.) (8154 Polgéardi, Bocskai u. 39.) éaltal az ECO-
FOLDER Kift.-vel készittetett szakért6i véleményt, mely alapjan a Dunanett Nonprofit Kft. 60.000 e
Ft névértékd, 100%-os Uzletrész piaci értéke 155.770-172.797e Ft és a VERTIKAL Nonprofit Zrt.
valds piaci értéke 1.095.323 e Ft - 1.453.694 e Ft.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyiilése megismerte a VERTIKAL Nonprofit Zrt. ajanlatat,
mely szerint az dnkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé Dunanett Nonprofit Kft.-ben 84,12 %-
os (izletrészét megszerezné csere Utjan ugy, hogy az énkormanyzat a VERTIKAL Nonprofit Zrt.-
ben 10%-os részesedést szerezne.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillése tudomassal bir a jogugylet szempontjabdl relevans
és a Fénixbata Auditalé Kft. altal készitett, jelen hatarozat 1. és 2. mellékleteit képezd szakértdi
véleményekben foglaltakrél, az &énkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szolé 15/2015.
(V.22)6nkormanyzati rendelete 7. § és 10. §-aiban elbirtak szerint ezen szakért6i véleményeket
megfelelének tartja az Onkormanyzati vagyon, és a cserébe felajanlott részesedés értékének
meghatarozasahoz célszeriiségi és pénzligyi-gazdasagossagi vizsgalat alapjan.

4. Dunaujvaros Megyei jogu Varos Kozgytlése jelen hatarozat 1., 2. €s 3. pontjai ismeretében ugy
hataroz, hogy elfogadja a VERTIKAL Nonprofit Zrt. jelen hatarozat 2. pontjaban hivatkozott
ajanlatat és felkéri a polgarmestert a VERTIKAL Nonprofit Zrt. altal el6készitett Uzletrész/részvény



adasvételi szerz8dés, tarsasagi szerz8dés, alapszabaly mdodositas és a modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt alapszabaly koézgyllés elé terjesztésére, egyuttal felkéri a polgarmestert a
hatarozat kozlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje

Hatarid6: - a hatarozat kozlésére: az el6készitdé osztalynak vald megkuldését kovetd 8
napon beldl

,B” valtozat
Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
veene/2019.(V.30.) hatarozata

a Dunanett Nonprofit Kft. lizletrészének VERTIKAL Nonprofit Zrt. részére térténd
értékesitésrol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgylilése megismerte a VERTIKAL Kdzszolgaltaté Nonprofit
Zrt. (tovabbiakban: VERTIKAL Nonprofit Zrt.) (8154 Polgéardi, Bocskai u. 39.) altal az ECO-
FOLDER Kft.-vel készittetett szakértéi véleményt, mely alapjan a Dunanett Nonprofit Kft. 60.000 e
Ft névértékii, 100%-os (izletrész piaci értéke 155.770-172.797e Ft és a VERTIKAL Nonprofit Zrt.
valds piaci értéke 1.095.323 e Ft - 1.453.694 e Ft.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése a Fénixbata Auditald Kft. altal készitett szakértoi
vélemény alapjan kinyilvanitja, hogy az énkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezdé Dunanett
Nonprofit Kft.-ben 55 %-os (izletrész cseréje megfelelé ellenérték a VERTIKAL Nonprofit Zrt.-ben
10%-0s 6nkormanyzati részesedésért.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilése tudomassal bir a joglgylet szempontjabdl relevans
és a Fonixbata Auditalo Kft. altal készitett, jelen hatarozat 1. és 2. mellékleteit képez6 szakértdi
véleményekben foglaltakrél, az énkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szélé 15/2015. (V.22)
onkormanyzati rendelete 7. § és 10. §-aiban el6irtak szerint ezen szakértéi véleményeket
megfelelének tarta az ©nkormanyzati vagyon, és a VERTIKAL Nonprofit Zrt. értékének
meghatarozasahoz célszeriiségi és pénzigyi-gazdasagossagi vizsgalat alapjan.

4. Dunaujvaros Megyei jogu Varos Kozgyllése jelen hatarozat 1., 2. és 3. pontjai ismeretében
felkéri a polgarmestert a 2. pontban foglaltaknak megfelel6 aranyu, a VERTIKAL Nonprofit Zrt. altal
elékészitett Uzletrész/részvény adasvételi szerz6dés, tarsasagi szerz6dés, alapszabaly médositas
és a mobdositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly kozgyllés elé terjesztésére,
egyuttal felkéri a polgarmestert a hatarozat kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valo kozremikodéseért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje

Hatarid6: - a hatarozat kozlésére: az elé6készité osztalynak valé megkuildését kovetd 8
napon bel(l

,,C” valtozat



Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
ver..../2019.(V.30.) hatarozata

a Dunanett Nonprofit Kft. lizletrészének VERTIKAL Nonprofit Zrt. részére térténd
értékesitésrol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kézgyiilése megismerte a VERTIKAL Kdzszolgaltaté Nonprofit
Zrt. (tovabbiakban: VERTIKAL Nonprofit Zrt.) (8154 Polgéardi, Bocskai u. 39.) altal az ECO-
FOLDER Kift.-vel készittetett szakért6i véleményt, mely alapjan a Dunanett Nonprofit Kft. 60.000 e
Ft névértékii, 100%-os (izletrész piaci értéke 155.770-172.797e Ft és a VERTIKAL Nonprofit Zrt.
valds piaci értéke 1.095.323 e Ft - 1.453.694 e Ft.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilése megismerte a VERTIKAL Nonprofit Zrt. ajanlatat,
mely szerint az dnkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé Dunanett Nonprofit Kft.-ben 60 %-os
lizletrészét megszerezné csere Utjan ugy, hogy az énkormanyzat a VERTIKAL Nonprofit Zrt.-ben
10%-0s részesedést szerezne.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése tudomassal bir a jogligylet szempontjabdl relevans
és a Fonixbata Auditalo Kft. altal készitett, jelen hatarozat 1. és 2. mellékleteit képez6 szakértdi
véleményekben foglaltakrél, az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szolé 15/2015. (V.22)
onkormanyzati rendelete 7. § és 10. §-aiban el6irtak szerint ezen szakértéi véleményeket
megfelelének tartja az Onkormanyzati vagyon, és a cserébe felajanlott részesedés értékének
meghatarozasahoz célszeriiségi és pénzigyi-gazdasagossagi vizsgalat alapjan.

4. Dunaujvaros Megyei jogu Varos Kdzgydlilése jelen hatarozat 1., 2. és 3. pontjai ismeretében ugy
hataroz, hogy elfogadja a VERTIKAL Nonprofit Zrt. jelen hatarozat 2. pontjaban hivatkozott
ajanlatat és felkéri a polgarmestert a VERTIKAL Nonprofit Zrt. altal elékészitett (izletrész/részvény
adasvételi szerz6dés, tarsasagi szerz6dés, alapszabaly modositas és a modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt alapszabaly koézgylilés elé terjesztésére, egyuttal felkéri a polgarmestert a
hatarozat kozlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje

Hatarid6: - a hatarozat kozlésére: az el6készitd osztalynak vald megkuldését kovetd 8
napon beldl

Dunaujvéros, 2019. majus 30.

Hingyi Laszl6 s.k. Toth Kalman s.k. Pintér Attila s.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési az ligyrendi, igazgatasi és a pénziigyi bizottsag
bizottsag elnoke jogi bizottsag elnoke elnoke












