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Az elSterjesztés kdzgylilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2019.06.20.

Javaslat a dunatijvarosi 2976/44 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett egyéb épiilet,
udvar megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan
hasznositasara
(DANMIN EPSZER Kft. kérelme)

Eléadé: a gazdasagi és teriletfejlesztési bizottsag eintke
az Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elnske
El6készit6: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
Sebestyénné dr. Téth Judit tgyintéz6

Meghivott: -

Véleményezd bizottsagok:
gazdasagi és terliletfejlesztési bizottsag 2019.06.18.
ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2019.06.18.

A napirendi _pont rovid tartalma: A DANMIN EPSZER Kift. ajanlatot nyujtott be a
dunatjvarosi 2976/44 hrsz. alatt taldlhaté ingatlan megvasarlasa irant. Az értékesités
Dunaljvaros Megyei Jogl Varos Koézgyllésének az énkormanyzat gazdalkodasanak
rendjerdl sz616, 15/2015. (V.22.) onkormanyzati rendelete 27. §-a alapjan nyilt palyazat Gtjan
lehetséges.

A napirendi pont el6készitGinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: 27577/2019.

Ugyintézé neve: Sebestyénné dr. Toth Judit Ugyintézé telefonszama: 25/544-263

Ugyintézé alairasa: { - Osztdlyvezetd aldirasa: =
¢ o ’ )

— -~ .

I. Az eléterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:
1. Kézbeszerzési szemponty felllvizsgalatara vonatkoz6 adatok:
Kézbeszerzési szempontu feltiivizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Kéltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkoz6 adatok:

Kéltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma:; Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:
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Il. Térvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellenérzést végzé személy: B . v

4 2 : X P " 7506
Leadas datuma: 40 |G.0b. (3F Ellenérzés datuma; 01706 -
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszert'j/minésiteft
\.__.__
A targyalas médja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
a dunatjvarosi 2976/44 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett egyéb épiilet, udvar
megnevezés(i, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan hasznositasara
(DANMIN EPSZER Kft. kérelme)

A DANMIN EPSZER Kit. (1063 Budapest, Szinyei Merse u. 10.) vételi szandékkal fordult
az onkormanyzathoz a dunatjvarosi 2976/44 hrsz.-G, kivett épulet, udvar megnevezési,
2192 m2 nagysagu foldtertlet és a rajta taldlhatd 2420 m2 nagysagu felépitmény
vonatkozasaban. Kérelmezé vételi ajanlata 25 millié forint (1. sz. melléklet). A tarsasag
lak6 és nem laké ingatlanok épitésével, kénnylipari tevékenységgel és élelmiszeripari
gyartassal is foglalkozik, az ipari park arculataba ill6 Uzemcsarnok kivitelezését tervezi,
melyet a az adasvétel létrejottétsl fuggben 3 éven belil valdsitana meg. Az elékészitd
osztaly elkészittette az ingatlan forgalmi értékbecslését az Ordas Bt.-vel, mely szerint az
ingatlan elfogadasra javasolt forgalmi értéke 27.000.000,-Ft. Az épllet alapteste szemmel
lathatéan statikai szempontbaél jonak mondhaté, a féldszinti kérits falazat, a fodémszerkezet,
padozat koranak megfelel allapotban van, statikailag jonak mondhato, esztétikailag gyenge
allagu. Az elsé harom szinten a az Osszes klilsé és belsd nyilaszarét kiszedték, a bontassal
jaré térmeléket tobb helyiségbe deponaltak. A masodik és a harmadik szint fodéme teljes
egészében atazott. A felsd betonkoszory tébb helyen porlad, a gerendak- téredezettek, a
fémvasalas rozsdasan kiall. Az értekbecslé és statikus szakérté szerint is kotelezéen
visszabontasra itélt a legfelss szint, illetve a masodik emelet fédémszerkezete is. A legfelsé
szinten a noévényzetbél an. Setberdd” alakult ki. A szintek visszabontasi és a bontasi
térmelék deponalasi kéltseége kb. 16 millio forintra tehetd. Az eépllet részlegesen
kézmlivesitett, az épuletbsl egyedul a Iépcs6haz megfelels statikailag. Az épulet Gjjaépitése
tobb szaz millié forint kéltséget jelentene az 6nkormanyzatnak, az értékesitéssel azonban
megmenthetd a pusztulasra itélt épulet, illetve az onkormanyzat megszabadul a tetemes
bontéasi koltségek terhétdl.(2. sz. mellékliet).

A DVG Zrt. atvette az Innopark Nkft. feladatait, tébbek kézétt az ipari park terliletén talalhaté
ingatlanok értékesitését is. A tarsasag tajékoztatasa szerint az éplleten 30 éve semminem
feltjitas nem tortént, felsé ket szint életveszélyes, alsé kézmlivesitett helyiségeit jelenleg 5
vallalkozas béreli (a bérleti szerzédés hatarozatlan idejli, a bérleti dijak egyittes dsszege
brutté 197.510,-Ft/hd), a felsé 3 szinten nincs aram és viz. A tarsasag javasolja az ingatlan
ertékesitését (3. szamu mellékiet).

A Féépitészi, Epitésﬁgyi és Koérnyezetvédelmi Osztaly rendezési terv szempontjabdl nem
ellenzi az ingatlan értékesitését (4. sz. melléklet).

A 2976/44 hrsz.-4 ingatlan teljes tertilete Gksz-4, kereskedelmi, szolgaltaté terilet, épitési
Ovezetben talalhato.

Az bvezetre vonatkozd eldirasok Dunadjvaros Megyei Jogl Véros Kézgy(ilésének15/2016.
(V.20.) 6nkormanyzati rendelete alapjan az alabbiak:

»27. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz épitési 6vezetek

60. § (1) Az épitési 6vezet hasznalati céljaval 6sszeflggé rendeltetés: kornyezetre jelentés
hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenység. ‘

(2) A Gksz épitési 6vezet sajatos hasznalatat nem zavaro, attdl védelmet nem igénylé mas
elhelyezhett rendeltetések:

a) igazgatasi, iroda
b) kutatas, fejlesztés, gazdasagi tevékenységhez kapcsolddé oktatas,
c) kézdsségi szérakoztato,



d) védelmet nem igénylé egészségligyi,

e) szallgs,

f) sport,

g) parkoldhéaz, vagy

h) szolgalati lakas.

(3) Uzemanyagtélts az alabbi szerint helyezheté el:

a) az épitési dvezetben altalanosan parkoléhaz éplietében

61. § A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a terepszint alatti beépithetéségének mértéke
legfeliebb 20 %-kal haladhatja meg az egyes épitési 6vezetekre eldirt legnagyobb
beépitettséget.

Az épitési bvezet beépitési paraméterei:

beépités modja: szabadon allo

legkisebb telekméret: 1000 m2

megengedett legnagyobb beépitettség mértéke:40%
legkisebb zéldfeliilet mértéke:20%

megengedett legnagyobb éplletmagassag:15 m”

Relevans jogszabalyok

Dunautjvéros Megyei Jogu Varos Koézgyllésének az o6nkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél szél6, 15/2015. (V.22)) onkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

»AZ dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas médon
tértené hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére
térténhet.

Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
torténd hasznositasa ~ a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljarés (versenytargyalas) Utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: Az 8nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy
ertékesitésére, illetve egyéb moédon térténd hasznositasara (kiveve a bérbe vagy
hasznalatba adast) és megterhelésére iranyulé dontést megelbézéen az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvitv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

WAz olyan - palyazat alapjan megkotott - szerzédés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattd! eltéré tartalommal nem modosithato, kivéve a
szerz6dés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”



Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

»13. § (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés (tjan, az Osszességében legelénydsebb  ajanlatot  tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgalitatas ertékaranyossagaval lehet. z

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes szemely vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

A Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény az alabbiakrol rendelkezik:

6:340. § /A bérelt dolog atruhazasaj

(1) A bérlé koteles megengedni, hogy aki a dolgot meg kivanja venni, azt a bérl§
szUkségtelen haboritasa nélkal megtekinthesse.

(2) Ha a bérbeadd a bérleti szerzOdés megkotését kévetben a bérbe adott dolog
tulajdonjogat atruhazza, a tulajdonos személyében bekévetkezett valtozassal a bérleti
szerzédesbdl fakadd jogok és kételezettségek tekintetében az Uj tulajdonos lép a bérbeadé
helyébe. A bérbeado és az Uj tulajdonos a bérlével szemben egyetemlegesen kételesek
helytalini a bérbeadét a bérleti szerzédés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

(3) A bérbe adott dolog Uj tulajdonosa a hatarozott idére kétot bérletet felmondhatja, ha 6t
a bérlé a bérleti viszony fennélliasa vagy lényeges feltételei tekintetében megtévesztette.

Az idézett rendelkezések alapjan a targybani ingatlan elidegenitése kizardlag palyazat
utjan lehetséges. A palyazat nyertesével megkotstt szerzédés fészabalyként nem
modosithats, a szerzédést a palyazati kiirds alapjan kell megkdtni. A Polgéri Torvénykonyvrél
szolé 2013. V. torvény értelemében ha a bérbeadé a bérleti szerzédés megkétése utan
atruhazza a bérbe adott ingatlan tulajdonjogat, akkor a bérleti szerzédésbsl fakado jogok és
kételezettségek tekintetében az Uj tulajdonos lép a bérbeado helyébe.

Az el6készité osztaly javasolja az ingatlan értékesitését az értékbecslés szerinti értéken
27.000.000,-Ft+Afa, azaz brutté 34.290.000,-Ft kikialtasi aron. ’

Az elbterjesztést targyalta a gazdasagi és teriletfejlesztési bizottsag, valamint az Ugyrendi,
igazgatasi és jogi bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elnokei az eléterjesztéssel kapcsolatos allaspontjukat a kézgyllésen, szban
ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik a Tisztelt Koézgyllés elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogti Varos Koz ilésének
..-./2019. (VI.20.) hatarozata
a dunadjvarosi 2976/44 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett egyéb épiilet, udvar
megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhato ingatian
hasznositasardl
(DANMIN EPSZER Kift. kérelme)




1. Dunaujvaros Megyei Jogt Varos Kézgyllése Ugy hataroz, hogy nyilvanos palyazati Uton
értekesiti a dunatjvarosi 2976/44 hrsz.-U, kivett egyéb épuilet, udvar megnevezés(, 2192
M2 nagysagu foldteriletet a rajta talalhatéd 2420 m2 nagysagu (hasznos alapteriilet 2107
m2) felépitménnyel egyiitt 27.000.000,-Ft+Afa, azaz brutts 34.290.000,-Ft kikialtasi aron
azzal, hogy a palyazati felhivasban szerepelnie kell az alabbi kitételeknek:

- a palyazat targyat képezd épuilet alsd szintjét 5 vallalkozas béreli, a bérleti szerzédés
hatarozatlan ideji, a bérleti dijak egylttes &sszege bruttd 197.510,-Ft/hé. Nyertes
palyazat esetén a bérleti szerzédésbd| fakads jogok és kotelezettségek tekintetében az Uj
tulajdonos lép a bérbeado helyébe;

- a Magyar Allamot az ingatlanra el6vasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevével
megkotott adasvételi szerzédés azt kovets napon lép hatalyba, hogy az ingatlanra
elévasarlasra jogosult lemond elévasarlasi jogarél, vagy a nyilatkozattételi-hataridé lejar.

- a veételaron feltl a nyertes palyazot terhelik az ingatlan forgalmi értékbecslésének és az
igényelt kézmlikapacitas biztositasanak kéltségei.

2. Dunatjvéros Megyei Jogu Véaros Kézgyllése tdmogatja jelen hatarozat mellékletét képezé
palyazati kiirast, egyuttal utasitia a polgarmestert a palyazati kiirasnak a Dunatjvaros
cimu lapban valé megjelentetéséhez szlkséges intézkedések megtételére.

Felelés: - a hatarozat végrehaijtasaért:
a polgarmester
- @ hatarozat végrehajtasaban valé kézremiikddeseért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hatarid6: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2019. julius 5.

Dunadjvaros, 2019. junius 20.
Hingyi LaszI6 s.k. Téth Kalman s.k.

a gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag az Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag _
elndke elndke



