Dunaiijvaros Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyiilése 11/2021. (IV.22.)
onkormanyzati rendelete
Dunatjvaros Megyei Jogti Varos Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairol

Dunaujvéros Megyei Jogti Varos Polgarmestere a katasztréfavédelemr6l és a hozza kapcesolddo
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott
hataskorében, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 54. és 58. §-aiban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. fejezet .
ARENDELET HATALYA

1.§

(1) A rendelet személyi hatalya kiterjed a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 49. §-dban és az 58. § (1)
bekezdésében meghatarozott, el6vasarlasi joggal rendelkezd természetes és jogi személyekre,
illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetekre, valamint elvasérlasi joggal nem
rendelkezdkre (tovabbiakban egyiitt: vevo).

(2) A rendelet személyi hatalya nem terjed ki — a 4. § rendelkezéseinek kivételével — e rendelet
hatdlybalépése el6tt megkotott azon adasvételi szerzédések vevoire, akik a (3) bekezdésben
meghatarozott lakasok, helyiségek tulajdonjogat részletfizetés-vallalas mellett szerezték meg
Dunatijvaros Megyei Jogti Varos Onkorményzatatol.

(3) A rendelet targyi hatélya kiterjed

a) Dunatjvaros Megyei Joga Véros Onkormanyzatanak az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdondba keriilt lakésokra,

b) az 1990. szeptember 30. napjat kovetben kizarolag Onkormanyzati eszkozokbol létesitett,
valamint 6nkorményzati eszk$z6kbol vasarolt igynevezett gondnoki lakasokra,

¢) Dunagjvaros Megyei Jogi Viaros Onkormdanyzata Kozgyiilésének a lakasok és helyiségek
bérletérdl és a lakbérekr6l szolo 25/2017. (VI. 17.) onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Lakéasrendelet) 1. melléklete szerinti (szakemberek elhelyezését szolgald) szakemberlakasokra,

d) a nyugdijashazi lakasokra,

e) a bérlokijelolési vagy ismételt bérld kivalasztasi joggal terhelt lakasokra — beleértve az
ugynevezett miiterem lakdsokat is — a jogosultak elézetes hozzajarulasa mellett, és

f) az allamtol ingyenesen 6nkormanyzati tulajdonba Kkeriilt nem lakascélu helyiségekre.
(4) A rendelet targyi hatalya nem terjed ki

a) a Lakasrendelet 1. mellékletében szerepld, a Gazdasagi Minisztérium tdmogatasaval vasarolt és
ekként nyilvantartott lakasokra (GM lakasok),



b) a (3) bekezdésben felsorolt lakésokra, ha az azokat terhel$ bérleti jog megsziintetésére per van
folyamatban, vagy a bérleti jogviszony megsziintetését jogerds birdi hatarozat kimondta.

) IL fejezet )
A LAKASOK ELIDEGENITESENEK SZABALYAI

1. A lakisok dranak meghatirozasa

2.§

(1) Ha a lakast eldvasarlasi joggal rendelkezé vasarolja meg, figyelemmel a hasonld adottsagu
lakésok helyi bekoltozhetd forgalmi értékére is, akkor a lakas vételara a forgalmi érték 70%-a. A
vételar megallapitasanal figyelembe kell venni e rendelet 1. mellékletében meghatdrozott értékelési
szempontokat, kiilonos tekintettel az épiilet telepiilésen beliili fekvésére, az épiiletben 1év6 lakasok
szamdra, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kozos foldhasznalatra szolgalé helyiségek és a kozos
hasznélatra szolgdld teriiletek nagysagéra, az épiiletek felszereltségére, miiszaki allapotara, épités
idépontjara, a feldjitas ota eltelt idére, a lakas alapteriiletére és komfortfokozatara, tovabba a lakas
szintelhelyezkedésére.

(2) Ha a lakast eldvasarlasi joggal nem rendelkez6 vevé lakottan vésarolja meg, akkor a lakds a
helyi bekoltozhetd forgalmi érték 60%-a, figyelemmel az (1) bekezdésben meghatarozott értékelési
szempontokra is.

(3) Uresen 4ll6, elidegenitésre meghirdetett nkormanyzati tulajdonu lakést csak versenytirgyalas
lefolytatasa mellett lehet elidegeniteni. A kikialtasi ar nem lehet kevesebb, mint a hasonl6 adottsagu,
helyi, bekoltozheté lakds forgalmi értékének 100%-a. A versenytdrgyaldsra az Onkormdanyzat
gazdalkodasanak rendjérdl sz6lo 15/2015 (V.22.) énkorményzati rendelet vonatkozo6 szabalyait kell
alkalmazni.

2. A vételar kiegyenlitése és a fizetési kedvezmények

3.§

(1) Elévasarlasi joggal nem rendelkezd vevé a vételarat egy 6sszegben, a szerz6dés megkoétésekor
koteles megfizetni, ugyanez a szabaly vonatkozik az tiresen 4ll6, beksltézhetd lakds licitvevojére is.

(2) Ha a lakast e rendelet alapjan az arra jogosult vasarolja meg — kérelmére — legalabb tizenot évi
részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés megkotésekor, a megallapitott
vételar legfeljebb husz szazalékanak egy Osszegben valé megfizetése kothetd ki, Az elsd
vételarrészlet befizetése utdn fennmaradé hatralékra havonta fizetendd részleteket egyenld
mértékben kell megallapitani.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott vevot a megallapodas megkotésétdl szamitott 6todik év utolsd
napjaig a fennall6 vételarhatralékara kamatfizetési kotelezettség nem terheli, azonban a hatodik év
els6 napjatdl a fennalld vételarhatraléka utan kamatot koteles fizetni. A kamat mértéke megegyezik
a jegybanki alapkamattal.

(4) Ha a (2) bekezdésben meghatarozott vevd

a) a megéllapodas megkotésével egy idoben a vételarat egy Osszegben kiegyenliti, akkor a 2. § (1)
bekezdése alapjan meghatarozott vételarbol 30% arcsokkentésre jogosult;

b) a megallapodads megko6tésétol szamitott 6tddik év utolsd napjaig a még fenndlld vételarhatralékat
egy 0sszegben kiegyenliti, akkor a fennallo vételarhatralékbol 20% arcsokkentésre jogosult;



c) a megéllapodds megkotésétdl szamitott hatodik év elsé napjatdl szamitva a még fennalld
vételarhatralékat a megallapodasban vallalt idépontnal (hatarnapnal) kordbban egy osszegben
kiegyenliti, akkor a fennall6 vételarhatralék 6sszegébdl 10% vételarhatralék csokkentésére jogosult;

d) a megallapodasban meghatarozott éves részletfizetési kitelezettségénél az adott év végéig tébbet
teljesit (el6torleszt), akkor a tobbletteljesités 6sszegét a kamatszamitas sordn a kamatalapbdl le kell
vonni és a kamatot ennek figyelembevételével kell megallapitani.

(5) Amennyiben az el6torlesztést kovetd évben a vevd az esedékes évi részletfizetési
kotelezettségének részben vagy egészben nem tesz eleget, akkor a kamatszamitas soran ugy kell
eljarni, mintha el6torlesztésre nem Kerdilt volna sor.

(6) Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott vevoknél a vételar vagy vételarhatralék kiegyenlitésére
vonatkozé fizetési kedvezményekre az adasvételi szerzédés iddpontjaban hatdlyos és vonatkozo
jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

3. A megvasarolt lakasokhoz kapcsolodé jogkovetkezmények

4.§

(1) Az 6nkormanyzattol részletfizetés kikotésével megvasarolt lakdsokra az ingatlan-nyilvantartasba
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. Tulajdonk6z6sség megsziintetése esetén a
polgarmester — atruhdzott hataskorében eljarva, az lgyrendi, igazgatdsi és jogi bizottsag
véleményének kikérése mellett — az elidegenitési tilalom al6él felmentést adhat, illetve a
vagyonkdzosség megsziintetéséhez, valamint vagyonmérleggel alatamasztott és igazolt €lettarsi
vagyonk6zosség rendezéséhez hozzajarulhat.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenitési és terhelési tilalom mads ingatlanra nem vihetd &t.

(3) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenitési és terhelési tilalom csak a vételarhatralék, illetve
kamatfizetési kotelezettség esetén annak kamattal novelt dsszegének - figyelemmel a 3. § (4)
bekezdés b) €s c¢) pontjdban foglalt fizetési kedvezményekre is - kiegyenlitése utan tordlhetd az
ingatlan-nyilvantartasbol.

(4) Az oOnkormanyzattdl részletfizetés kikotésével megvasdarolt lakasokra az elidegenitési és
terhelési tilalom fennallasaig tartasi vagy életjaradéki szerzédést kitni nem lehet.

(5) Ha az eldvasarlasra jogosult vevé 6nhibajan kiviil olyan helyzetbe keriilt, hogy az adasvételi
szerz6désbol ra haruld kotelezettségeket teljesiteni nem tudja, a polgarmester - a szocialis ligyekkel
foglalkozo bizottsag véleményének kikérése mellett - a kozgy(ilés altal atruhdzott hatdskorben
eljarva az alabbi feltételekkel a szerzodés felbontasahoz a megallapodas megko6tésének idépontjara
visszamend hatéllyal hozzajarulhat azzal, hogy

a) a vevo altal befizetett részletekbol le kell vonni a megallapodas megkétése idépontjatol szamitva
a megéllapodas felbontasanak idopontjaig esedékes lakbér Gsszegét,

b) az a) pont szerint megallapitott lakbért cs6kkenteni kell a vevé altal a tarsashaz részére befizetett
tizemeltetési és felyjitasi koltség-hozzajaruldssal, és

c) az a) és b) pont alapjan kiszamitott lakbéren feliili 6sszeget a vevo részére vissza Kell fizetni és a
bérleti jogviszony visszadllitdsa mellett az ingatlan-nyilvantartdsban a lakasra bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalmat is toroltetni kell.



(6) Ha a vevo részletfizetési kitelezettségének hosszabb ideig (legaldbb 3 hénapig) nem tesz eleget,
hatarid6é kitlizését tartalmazo fizetési felszolitassal kell élni, ha ez nem vezet eredményre, a
kovetelést biréi uton kell érvényesiteni, illetve az adasvételi szerz6désben foglalt bonté feltétel
alapjan a szerz6dés felbontasat kezdeményezni.

. I fejezet ]
A HELYISEGEK ELIDEGENITESI SZABALYAI

4. Elévasarlasra jogosultak

5.§

Eldvéasarléasra jogosult a bérlo.
5. A helyiség dranak megallapitasa

6.§

(1) Ha a helyiséget (mely akar bekoltozhetd, akdr nem) a bérlé vésarolja meg, akkor a helyiség
vételdra a forgalmi érték 100%-a + AFA.

(2) Ha a tarsashézhoz tartozo, korabbi jogszabaly alapjan az elidegenités aldl kivont pincét, egyéb
helyiséget (pl.: szeméttarolobol, kerékpartarolobdl atalakitott helyiség) a tarsashéazi kozdsség vagy
annak tagja vasarolja meg, akkor a helyiség vételara a forgalmi érték 50%-a + AFA.

(3) Az iires, bekoltozheté helyiséget - ha nincs elévasarlasi joggal rendelkezd - csak
versenytargyalds lefolytatdsa mellett lehet elidegeniteni. A kikidltasi 4r nem lehet kevesebb a
forgalmi érték 100%-a + AFA-nal.

(4) A forgalmi értéket a 2. § (1) bekezdésében, valamint e rendelet 1. mellékletében meghatarozott
értékelési szempontok értelemszeri alkalmazdsaval kell meghatrozni, kiilénos tekintettel a
helyiség telepiilésen és €piileten beliili fekvésére, felszereltségére, miiszaki allapotara.

6. A vételar kiegyenlitése és a fizetési kedvezmények

7. §

(1) Elovéasarlasi joggal nem rendelkezd vevé a vételarat egy Gsszegben koteles megfizetni.

(2) Az eldvasarlasi joggal rendelkez6 vevé a vételar kiegyenlitésekor 3 évi részletfizetésre jogosult.
Az elsé vételarrészlet nem lehet kevesebb, mint a vételar 50%-a. A fennmaradd vételarhatralékot
havi egyenlé részletekben kell teljesiteni. A fennmarad6 vételdrhatralék utdn a mindenkori
torvényes kamatot kell felszdmolni, mig pince €s egyéb helyiségek esetében, ha a tarsashaz vagy
annak valamely tagja él az elévasdrlasi joggal, a vételarhatralékot kamat nem terheli.

(3) Ha a vevé a megallapodasban meghatarozott éves részletfizetési kotelezettségénél az adott év
végéig tobbet teljesit (eldtorleszt), akkor a tobbletteljesités Osszegét a kamatszamitds soran a
kamatalapbo6l le kell vonni €s a kamatot ennek figyelembevételével kell megallapitani. Amennyiben
az elbtorlesztést kovetd évben a vevd az esedékes évi részletfizetési kotelezettségének egészben
vagy részben nem tesz eleget, akkor a kamatszamitas soran ugy kell eljarni, mintha el6torlesztésre
nem keriilt volna sor.



7. A megvasarolt helyiséghez kapcsol6dé jogkdvetkezmények

8. §

(I) Az oOnkormanyzattdl részletfizetés kikotésével megvasarolt helyiségre az ingatlan-
nyilvantartasba elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni, mely a vételarhatralék kamattal
novelt 6sszegének kiegyenlitéséig all fenn.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenitési és terhelési tilalom mas ingatlanra nem vihet6 at.

(3) Ha a vevd részletfizetési kotelezettségének hosszabb ideig (legalabb 3 hénapig) nem tesz eleget,
hataridé kitlizését tartalmazo fizetési felszolitassal kell élni, ha ez nem vezet eredményre, a
kovetelést birosagi uton kell érvényesiteni, illetve az adasvételi szerz6désben foglalt bonté feltétel
alapjan a szerz6dés felbontasat kezdeményezni.

IV. fejezet
ALAKAS- ES HELYISEGELIDEGENITES ELJARASI SZABALYAI

8. A lakasok, helyiségek elidegenitését végzok
9. §

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok, helyiségek elidegenitését Dunaujvaros Megyei Jogu
Véaros Polgérmesteri Hivatala (a tovabbiakban: polgérmesteri hivatal) vagyonhasznositissal
foglalkozd osztalya, a vételdrak, illetve vételarhatralékok beszedését a polgarmesteri hivatal
pénziigyekkel foglalkozd osztilya utjan latja el. A lakdsok, helyiségek forgalmi értékének
megéllapitaséval a kozgylés - palydzati Gton kivalasztott - kiils6 ingatlanszakért6 szervezetet vagy
természetes személyt is megbizhat.

9. A lakdsok elidegenitéséhez kapcsolodo eljarasi szabalyok
10. §

(1) A lakéasok elidegenitésre valo kijelolésérél a polgarmester a koézgyilés altal atruhdzott
hataskorében eljarva dont.

(2) Bérlokijelolési vagy ismételten gyakorolhatd bérlé-kivalasztasi joggal érintett lakast (ideértve a
miiteremlakést is) csak a jog gyakorlojanak irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott polgarmesteri dontést kovetéen a polgarmesteri hivatal
vagyonhasznositassal foglalkozo osztalya tajékoztatja az elidegenitésre kijeldlt lakasok bérldit az
adott lakasok vételi lehet0ségérdl és az elidegenités feltételeirdl (az elovasarlasra jogosultak korérol,
fizetési feltételekrol), egyben hatarnap tlizésével elézetes nyilatkozatot kér arra vonatkozoéan, hogy
a cimzett vagy az eldvasarlasi joggal rendelkezd hozzatartozdja élni kivan-e az adott lakds
megvésarlasanak lehetdségével.

(4) Az eldvasarlasi jog jogosultja e jogaval akkor élhet, ha elfogadja a 2-3. §-okban foglalt
feltételeket, melyrol a bérlét a (3) bekezdésben irtak szerint tajékoztatni kell.

(5) Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy a kiilén jogszabalyokban meghatarozott
nyugdijszerli rendszeres szocidlis ellatdsban részesiil, és az elévasarlasi jogaval nem ¢él, a



szerz8désének fennallasdig harmadik személy részére csak a bérl irasbeli hozzajarulasaval lehet
elidegeniteni, melyrdl a bérlét a (3) bekezdésben irtak szerint tajékoztatni kell.

(6) A polgarmesteri hivatal vagyonhasznositassal foglalkozo osztdlya az el@vésarldsra jogosult
nyilatkozatdnak beérkezését6l szamitott 30 napon beliil koteles a vevét e rendelet 1. mellékletével a
lakds vételarardl, tovabba a fizetési feltételekrdl tajékoztatni, valamint részére a szerz6déstervezetet,
és ha sziikséges tarsashazi alapitd okirat tervezetét megkiildeni azzal a felhivassal, hogy végleges
vasarlasi szandékarél az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil nyilatkozzon.
Amennyiben az eldvésarlasi jog jogosultja ezt elmulasztja, az ajanlat a 30 nap elteltével hatalyat
veszti, az elévasarlasi jog csak Uj igénybejelentéssel gyakorolhato. A vasarlasi ajanlat beérkezését
kovetden az adasvételi szerzédést haladéktalanul, de legkésébb 30 napon beliil meg kell kotni.

(7) Az adasvételi szerzddés az elGvasarlasi jog jogositottjaval csak akkor kotheté meg, ha hitelt
érdemlden igazolja — legkésobb a szerz6dés alairdsaig — hogy kéziizemi dij hatraléka, valamint az
Onkorményzat felé bérleti dij vagy koztartozasa nem all fenn.

(8)  Ha az elidegenitésre kijeldlt lakas forgalmi értékének megallapitasaval kapcsolatban a vevé
és az Onkorményzat altal megbizott kozott vita meriil fel, a vevd sajat koltségén elkészitett

ellenszakértéi véleményt a kozgylilés elé terjesztheti, melynek elfogadédsarél a kozgytilés a
tulajdonos jogéan donthet.

(9) Az eldvasarlasi joggal nem terhelt lires lakdsok és helyiségek elidegenitésére Dunatjvéros
Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgyiilésének az onkorményzat gazdalkodasanak rendjérdl
sz0l6 15/2015 (V.22.) onkorményzati rendelet palyazatra és versenytdrgyaldsra vonatkozo
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni. Versenytargyalast akkor kell tartani, ha a palyazatra
tobb azonos §sszegli ajanlatot nyujtanak be.
10. A helyiségek elidegenitéséhez kapcsolodo eljarasi szabdlyok
11. §

(1) Az elévésarlasi jog jogosultja e jogaval csak akkor élhet, ha az 6nkormanyzat az adott helyiséget
el kivanja idegeniteni.

(2) Az eldvasarlasi jog gyakorlasanak akadalyat képezi, ha a vevének ad6é vagy adék modjara
behajtandé koztartozasa van, illetve bérleti dij és koziizemi dijtartozasa 4ll fenn.

(3) Az életvédelem céljait szolgdld helyiséget a megyei polgari védelmi parancsnoksig
hozzajarulasaval lehet csak elidegeniteni.

(4) Az elidegenitési eljarasra a 10. §-ban foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.
V. fejezet
A LAKASELIDEGENITESBOL SZARMAZO BEVETELEK
11. A lakaselidegenitésbél szarmazé bevételek meghatirozasa

12.§



(1) Elidegenitésbdl szarmaz6 bevételnek minésiil az nkorményzat, valamint az allami tulajdonbél
az Onkorméanyzat tulajdondba kertilt lakdépiiletek (a benniik 1évé lakdsok) elidegenitésébdl
szarmazo - a (2) bekezdé€s szerint cs6kkentett - bevétele.

(2) Az elidegenitésbol szarmazd bevételt csokkenti

a) az épiilet elidegenitésre valo el6készitésével,

b) a foldrészlet megosztasaval,

c) a tarsashazza val6 atalakitassal,

d) a forgalmi érték megéllapitasaval, és

e) az elidegenités lebonyolitasaval ténylegesen felmeriilt koltségek.

(3) Az elidegenitésb6l szarmazd bevételre vonatkozd szabalyok az irdnyaddak a helyi
tamogatottaktol befolyo rendes €s rendkiviili helyi tdmogatas torlesztésekre is.

12. Az elidegenitésbol szirmazé bevételek kezelése
13. §

(1) Az dnkormdnyzat az elidegenitésb6l szarmazd bevételeit a szamljat vezeté pénzintézetnél
elkiilonitett szamlan helyezi el.

(2) A 10. § (2) bekezdése szerint esetben a vételar 50%-a a bérl6kijeldlési vagy ismételt bérlo-
kivalasztasi jog jogosultjat illeti meg.

13. A felhasznalas jogcimei
14. §

Az dnkormanyzat az elidegenitésb6l szarmazod bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsolodd
infrastrukturalis beruhazasokra kiillén6sen

a) a tulajdondban 1évé lakodépiileteknek (lakoépiilet részeinek) feltjitasara és azzal egylitt végzett
korszeriisitésére (a tovabbiakban egyiitt: felqjitas),

b) 1) lakas épitésére, G4j vagy hasznalt lakas vasarldsara,
¢) a szocidlisan rdszorulok €s lakasgazdalkodasi érdekbdl cserelakéasra jogosultak elhelyezésére,

d) telepiilésrendezési tervek szerint lakoovezetbe sorolt tertiletek kozmivesitésére, épitési telkek
kialakitasara,

e) onkormanyzati timogatasok nyujtasara,
f) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges onrész biztositasara, vagy

g) vérosrehabilitaciéra
hasznalhatja fel.



., VL fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

15. §
A rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.
16. §

Hatéalyat veszti a Dunatjvaros Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdonaban allo lakasok,
lakoépiiletek és nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairél szélo

18/1994. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelet.
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ERTEKELESI SZEMPONTOK

ALAKASOK ARANAK MEGALLAPITASA
1.

Altalanos értékelési szempontok

1.) Az épiilet (melyben a lakas van) telepiilésen beliili fekvése:

1. melléklet

a.) Régi vérosrész (Panordma 1t - Batsanyi tt - Erkel kert - Liszt F. kert - Kohdsz u. - Epit6k ttja -

Szérad M. 1t - Dézsa Gy. t altal hatarolt teriilet)
b.) Baratsag varosrész
c.) Dézsa 1. varosrész
d.) Dozsa II. véarosrész
e.) Uj Vasmi it

f.) Rémai varosrész

g.) Ségvari I. varosrész
h.) Sagvari II. varosrész
i.) Kertvéros

j.) Béke 1. varosrész

k.) Béke II. varosrész
1) Ujtelep

m.) Ujpentele varosrész
n.) Ovéros

0.) Palhalma

2.) Utca rendezettsége: szabalyozott - kiépitett - kiépitetlen

3.) MegkozelithetGsége: gyalog - gépkocsival - tomegkozlekedési eszkozzel

4.) Az épiilet megjelenése: esztétikus - nem esztétikus - elhasznalédott - megviselt

5.) Az épiilet fekvése szerinti telepiilésrészen:

a.) lakasok piacidra ..............ooeenl, Ft/m’

b.) lakasok forgalmi értéke egy év atlagdban ......................ol. Ft/m®



Egyedi értékelési szempontok

1.) Az épiiletben 1év( lakédsok szdma:

2.) Az épiilethez tartozo foldteriilet lakdsra szdmitott nagysaga:

3.) A ko6zos haszndlatra szolgald helyiségek lakasra szamitott nagysaga:

4.) A koz6s hasznélatra szolgalg teriiltek lakasra szamitott nagysaga:

7.

5.) Epiilt:

6.) Feldjitds id6pontja évben meghatdrozva:

7.) Fal szerkezete; tégla - kozépblokk - nagyblokk - panel

8.) Fal szerkezetének miiszaki 4llapota:

a.) jo

b.) kozepes

c.) gyenge (feltjitasra szorul)

9.) Tet6szerkezet: fa - vasbeton - acélszerkezet - magastetés - lapostetfs

10.) Tet6szerkezet miiszaki allapota:

a.)jo

b.) kozepes

c.) gyenge (feltjitasra szorul)

11.) Tet6 fedése: lagylemez fedés — cserép — pala

12.) Tet6 miiszaki allapota:

a.) jo

b.) kézepes

c.) gyenge (felujitasra szorul)

13.) Vizhaldzata: kézponti varosi vizvezeték

14.) Vizhaldzat miiszaki dllapota:

a.) jo
b.) kozepes
c.) elavult (felyjitasra szorul)

15.) Villanyhalézata: 220 V - 380 V




16.) Villanyhalézat miiszaki 4llapota:

a.) jo
b.) kdzepes
c.) elavult (felgjitasra szorul)

17.) Csatornahalozat-rendszer: varosi kdzcsatorna - szennyviztarolo

18.) Csatornahaldzat-rendszer miiszaki allapota:

a.) jo
b.) k6zepes
c.) elavult (feldjitasra szorul)

19.) Lakas fiitési rendszere: tavfiités - egyedi

20.) Lakas fiitési rendszerének miszaki allapota:

a.) jo
b.) kdzepes
c.) elavult (felgjitasra szorul)

21.) Melegviz-szolgaltatasi rendszer: kdzponti elosztast - gaziizemii vizmelegité

22.) Melegviz-szolgéaltatdsi rendszer miiszaki allapota:

a.) jo
b.) kbzepes
c.) elavult (felgjitasra szorul)

23.) Kozos helyiségek: mosékonyha - szarit6 - liftgéphaz - szemétledobé - gyermekkocsi-tarold -
villanyméré helyiség - 1épcséhaz - tet6tér - hékozpont

24.) A lakés hanyadik szinten van:

25.) A lakés alapteriilete (m*-ben):

26.) A lakés komfortfokozata: sziikséglakas - komfortos - félkomfortos - 6sszkomfortos

27.) Az épiilet miiszaki allapota:

a.) jo
b.) kézepes
c.) rossz (felgjitasra szorul)

28.) Az épiilet avultsdga: ............ %-ban

29.) Az épiilet kiviteli mindsége: 1., II., II1., IV. osztaly




30.) Az _altaldnos és egyedi értékelési szempontok figyelembevételével a lakds forgalmi
értéke: ... Ft/m’




1L

A vevonek a lakasra forditott és meg nem téritett
vagy bérbe nem szamitott értéknivelé beruhazasa

- Beruhazas Beruhdazas Beruhazas avultsaggal
Beruhazas . . i .y
megjelslése értéke avultsaga csokkentett értéke

(Ft) % (Ft)
II1.

A lakas aranak megallapitasa

LA=LFE - EB , 40 vagy 50
100

A képlet roviditéseinek fogalma:

LA = lakas megallapitott dra
LFE = lakas forgalmi értéke
EB = értéknoveld beruhdzas avultsdggal csokkentett értéke

(1. melléklet.docx)




Altalanos indokolas

Dunatjvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4116 lakasok, lakéépiiletek és
nem lakéds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szdolo 18/1994.
(V1.29.) onkormanyzati rendelet jelenleg nem teszi lehetévé az 6nkormdnyzati tulajdonban
1évd lakasok értékesitését. Az Onkormanyzat ez ¢vi koltségvetési helyzete nem teszi
indokolttd az értékesitési moratérium fenntartdsat. A moratérum feloldasaval egyrészt az
onkormdanyzat bevételhez juthat a lakasok és helyiségek értékesitésével, masrészt
els6dlegesen az liresen alld lakasok felujitasara és fenntartdsara nem kell koltségvetési
kiadasokkal szdmolnia. A rendelet megalkotasanak legfontosabb célja az tresen 4lld
onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitési feltételeinek biztositasa.

Az Onkorményzati tulajdond lakdsok és nem lakas céljara elidegenitésének alapvetd
szabalyait a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIII. torvény torvény hatarozza meg, melynek 54. és 58. §-
ai adnak felhatalmazdast az dnkormanyzat szdmara a rendeletalkotasra.

Az 1994. évi onkormanyzati rendelet megalkotésat kovetden a fenti torvényt tobb alkalommal
modositottak, ezért a hatalyos rendelet modositasa helyett j rendelet megalkotasa javasolt.

A rendelet megalkotasa tekintetében a 1ényeges lakastorvényi rendelkezések a kovetkezok:

49. § (1) Az dllam tulajdondbdl az énkormdnyzat tulajdondba keriilt onkormdnyzati, illetéleg
az allami lakdsra, mds személyt megel6zd eldvasdarldsi jog illeti meg

a) a bérlét,

b) a bériétarsakat egyenld aranyban;

¢) a tarsbérlot az dltala kizarolagosan haszndlt lakoteriilet aranydaban,

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzdjaruldsdaval, azok egyenes dagi rokonat, valamint 6rokbe
fogadott gyermekét.

50. § Annak a béridnek a lakasat, aki nyugdijas vagy nyugdijszerii elldtdsban részesiil, és az
eldvdsarldsi jogaval nem él, a szerzédésének fenndllasaig harmadik személy részére csak a
bérlo irasbeli hozzdjaruldsaval lehet elidegeniteni.

52. § (1) Az énkormanyzati és az dllami lakds vételdrat - ha a lakdst az e torvény alapjan arra
Jjogosult vdsdrolja meg - a hasonld adottsdagu lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan, killonosen
a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben lévé lakdsok szama, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kozés haszndlatra
szolgdlo helyiségek és a kozos haszndlatra szolgdlo teriiletek nagysdga;

¢) az épiilet felszereltsége, miiszaki dllapota, épitése, a felujitds ota eltelt id6,

d) a lakds alapteriilete és komfortfokozata,

e) a lakottsdag ténye

figyelembevételével kell megdllapitani.

(2) A vételar megallapitdasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a béridnek a lakdsra forditott
és meg nem téritett értéknoveld beruhdzdsainak az értékét.

53. § (1) Ha a lakdst az e térvény alapjan az arra jogosult vasdrolja meg, részére - kérelmére
- legaldbb tizenot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerzédés
megkdtésekor a megdllapitott vételar legfeljebb hisz szdzalékanak egy osszegben valé
megfizetése kithetd ki. Az elso vételdrrészlet befizetése utdan fennmarado hatralékra a havonta
fizetendo részleteket egyenlé mértékben kell megdllapitani.

(2) A vételar egy dsszegben valo megfizetése, vagy az eldirtndl rovidebb torlesztési idd
vdllaldsa esetén a vevét drengedmény, illetéleg a vételdrhatralékbol engedmény illeti meg.



(3) Az eladd a szerzédés megkotésekor a vételdrhdtralékra kamatot kéthet ki,

54. ¢ (1) Az onkormdnyzati rendeletben kell meghatdrozni az e torvény alapjan elévdsdrldsi
joggal érintett lakdsok eladdsa esetén

a) a lakads vételardnak mértékét;

b) a szerzddés megkotésekor fizetendd vételdrrésziet mértékét,

¢) a részletfizetés idbtartamdt és a szerzddéses kamat mértékét, illetéleg a kamatmentesség
lehetdségét és feltételeit,

d) a vételarengedmény, illetbleg a vételdrhdtralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és
mértékét;

e) eldvdsdrlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatarozdsa sordn a bérld vagyoni
és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az e torvény alapjan elévdsarldsi joggal
nem érintett lakdasok eladdsdnak feltételeit.

55. § (1) Bérlokijelolési vagy ismételten gyakorolhato bérlékivalasztdsi joggal érintett lakast
(ideértve a miiteremlakast is) csak a jog gyakorldjdnak irdsbeli hozzdjdaruldsdval lehet
elidegeniteni. Ez a rendelkezés alkalmazando arra a helyiségre is, amelynek beérldjét a
helyiséggel rendelkezd szerv jogosult kijelolni.

(3) Az életvédelem céljait szolgdld helyiséget a megyei (févdrosi) polgari védelmi
parancsnoksag hozzdjdruldsaval lehet elidegeniteni.

(4) A milemléképiiletben 1éve lakdst vagy helyiséget a milemléki hatésag hozzdjaruldsdval, a
kiilon jogszabdly rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidegeniteni.

56. § Az onkormdnyzat vagy az dllam tulajdondban lévé épiiletben a kozos haszndlatra
szolgdlo helyiséget és az épiilethez tartozo kozos haszndlatra szolgdlo teriiletet ondllo
ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

57. § Az eldvasarlasi jog gyakorldsa esetén a felek a szerzédés megtamaddsanak jogadrol nem
mondhatnak le, illetéleg a megtamadds jogdt megerdisitéssel nem zdrhatjdk ki. Az e tilalomba
titkozd jognyilatkozat semmis.

58§ (1) Ha a torvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdondabdl az énkormdnyzat
tulajdonadba keriilt helyiségre a bérldt (bérldtdarsat) elévdasarlasi jog illeti meg.

(2) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek
vételdaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételdrengedmény sth.) modjat és
feltételeit.

(3) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben nem emlitett egyéb
helyiségei eladasanak feltételeit.

59. § Ha jogszabdly masként nem rendelkezik, az dallam tulajdondban 1évé helyiségre a bérlét
eldévasarldsi jog illeti meg.

60. § Ha az onkormdnyzati, illetéleg az dllami tulajdonban 1évé helyiséget az e torvény
alapjan eldvdsdridsra jogosult veszi meg, a vételdr mértéke a helyi forgalmi értéket nem
haladhatja meg.

61. § Az eldvdsarlasi joggal érintett onkormdnyzati, illetéleg dllami lakds és helyiség
tulajdonjoga nem pénzbeli hozzdjaruldsként nem bocsdthato gazdasdgi tarsasdg vagy mds, a
cégnyilvdntartds hatdlya ala tartozo jogalany rendelkezésére.

62. § (1) Az onkormdnyzat, az dllam tulajdondbol az onkormdnyzat tulajdondba keriilt
lakéépiileteinek (a benniik lévé lakdsok) elidegenitésébdl szdrmazo, 1994. mdrcius 31. napjat
kivetden befolyo - az (5) bekezdés szerint csokkentett - teljes bevételét a szamldjat vezetd
pénzintézetnél elkiilonitett szamlan koteles elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott kitelezettség az dllami tulajdonu lakoépiiletek (a
benniik 1évé lakdsok) elidegenitésébdl szdrmazo, onkormdnyzatot megilletd bevételekre is



vonatkozik, tekintet nélkiil arra, hogy az elidegenitésrél a megsziint tandcsi szerv vagy az
onkormanyzat dontott-e.

(3) Az onkormdnyzat az (1) és (2) bekezdésben emlitett bevételeit lakdscélokra és az ezekhez
kapcsolodo infrastrukturdlis beruhdzdasokra, kiilondsen:

a) uj lakas épitésére, uj vagy haszndlt lakds megvdsdrldsdra,

b) lakoépiilet teljes vagy részletes felijitdsdra, korszeriisitésére,

¢) vdarosrehabilitdciora,

d) az EU-forrdsok felhaszndldschoz sziikséges onrész biztositdsdra,

e) onkormdnyzati helyi tamogatds nyijtdsdra,

) lakodvezetbe sorolt épitési telek kialakitdsdra, kozmiivesitésére,

g a lakdscélu dllami tamogatdsokrol szolo kiilom jogszabdly szerinti pdlydzati énrész
finanszirozdsdra, ideértve a tdrsashdzi tulajdonosoktél és a lakdsszévetkezetektdl dtvdllale
onrészt is,

h) a 34. § (3) bekezdésében emlitett dnkormdnyzati lakbértdmogatds nyvjtdsdra, tovabbd

i) az dllampolgar tulajdondban dllo lakdsra - ideértve az dllamositott lakdst is - 1953. dprilis
1. napja elétt bdrmilyen jogcimen, illetéleg azt kovetden a lakdsiigyi hatésdg kiutalo
hatdrozata alapjdn létrejott lakdsbérlet (a tovabbiakban: kényszerbérlet) felszamoldsdra
haszndlhatia fel. A felhaszndlds részletes szabdlyait onkormdnyzati rendeletben kell
meghatdrozni.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozott kotelezettség nem vonatkozik azokra az
onkormanyzatokra, amelyek e torvény alapjdn rendeletalkotdsra nem kitelesek.

(5) A lakds és helyiség elidegenitésébdl szarmazé bevételbdl az onkormdnyzat levonhatja

a) az épiilet elidegenitésre valo elCkészitésével,

b) a foldrészlet megosztdsaval;

¢) a tdarsashdzzd valo dtalakitdssal;

d) a forgalmi érték megdllapitasdval,

e) az elidegenités lebonyolitasdaval

kapcsolatban ténylegesen felmeriild kiltségeket. Az dnkormdnyzat tovdbbd levonja az 1991.
évi XXXIII. torvény 43. §-a alapjan a szolgdlati lakadssal, illetve a béridkivdlasztdsi joggal
rendelkezd szervet megilletd vételdarrészt.



