Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
11/2021. (IV.22.)' 6nkormanyzati rendelete
Dunadjvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere a katasztréfavédelemrét és a hozza
kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott hatédskdrében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 54. és 58.
§-aiban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél szolo 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kbvetkezbket rendeli el:

. fejezet
A RENDELET HATALYA

1.§

(1) A rendelet személyi hatalya kiterjed a lakasok és helyiségek bérietére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 49, §-
aban és az 58. § (1) bekezdésében meghatarozott, eldévasarlasi joggal rendelkezé
termeszetes és jogi személyekre, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetekre, valamint elévasarlasi joggal nem rendelkezbkre (tovabbiakban egytt:
vevh).

(2) A rendelet személyi hatalya nem terjed ki — a 4. § rendelkezéseinek kivételével — e
rendelet hatalybalépése elbtt megkdtdtt azon adasvételi szerzédések vevéire, akik a (3)
bekezdésben meghatarozott lakasok, helyiségek tulajdonjogat részletfizetés-vallalas
mellett szerezték meg Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzatatol.

(3) A rendelet targyi hatalya kiterjed

a) Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak az &llam tulajdonabdl az
onkormanyzat tulajdonaba kerlt lakasokra,

b) az 1990. szeptember 30. napjat kovetben kizardlag onkormanyzati eszkdzokbol
|etesntett valamint dnkormanyzati eszkdzokbdél vasarolt ugynevezett gondnoki lakasokra,
c)? a lakasok és helyiségek bérletérél és a lakbérekrdl sz6lo énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 1. melléklete szerinti (szakemberek elhelyezését szolgald)
szakemberlakasokra,

d) a nyugdijashazi lakasokra,

e) a bérlékijeldlési vagy ismeételt bérld kivalasztasi joggal terhelt lakasokra — beleértve az
ugynevezett mliterem lakasokat is — a jogosultak elézetes hozzajaruiasa mellett, és

f) az allamtél ingyenesen énkormanyzati tulajdonba kertilt nem lakascél( helyiségekre.

(4) A rendelet targyi hatalya nem terjed ki

a) a Lakasrendelet 1. mellékletében szerepld, a Gazdasagi Miniszterium tamogatasaval
vasarolt és ekként nyilvantartott lakasokra (GM lakasok),
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b) a (3) bekezdésben felsorolt lakasokra, ha az azokat terhelé bérleti jog megsziintetésére
per van folyamatban, vagy a bérleti jogviszony megszintetését jogerés biréi hatarozat
kimondta.

) Il. fejezet )
A LAKASOK ELIDEGENITESENEK SZABALYAI

1. A lakasok vételaranak meghatarozasa®

2.§

(1) Ha a lakast elbvasarlasi joggal rendelkezé vasarolia meg, figyelemmel a hasonié
adottsagu lakasok helyi bekdltézhetd forgalmi értékere is, akkor a lakas vételara az
értékbecslésben megallapitoit forgalmi érték 70%-a. A vételar megallapitdsanal
figyelemmel kell lenni kilonds tekintettel az éplilet telepiilésen belili fekvésére, az
éplletben 1évd lakasok szamara, az épilethez tartozd foldterilet, a kdzos féldhasznalatra
szolgald helyiségek és a kdz8s hasznalatra szolgald terlletek nagysagara, az épiiletek
felszereltségére, miszaki allapotara, épités idépontjara, a felljitas 6ta eltelt idére, a lakas
alapterlletére és komfortfokozatara, tovabba a lakas szint elhelyezkedésére.

(2) A vetelar megallapitasa forgalmi értékbecslés alapjan az ©6nkormanyzat

gazdalkodasanak rendjérél sz6lé6 dnkormanyzati rendelet szerint tdrténik, amelyet Ugy kel

elkésziteni, hogy

a) kilon tartalmazza a felépitmény és a hozza tartozd foldterlilet piaci forgaimi értékét,

b) az épllet miiszaki allapotaval Osszefiiggd, a forgalmi érték meghatarozasat
befolyasolé adatokat, és

c) az épllethez tartozé telek jogi helyzetével kapcsolatos adatokat.

(3) A forgalmi értéket csdkkenteni kell a bériének a lakasra forditoit €s meg nem téritett
értékndoveld beruhazasai értékével, ha

a) alakas az elévasarlasra jogosultnak kerll eladasra, és

b) afelgjitas (beruhazas) 10 éven belll volt.

{4) Ha a lakast el6vasarlasi joggal nem rendelkezd vevé lakottan vasarolja meg, akkor a
lakas vételara a helyi bekoltdézhetd forgalmi erték 50%-a.

(5) Uresen allo, elidegenitésre meghirdetett dnkormanyzati tulajdonu lakas vételara nem
lehet kevesebb, mint a hasonié adottsagu, helyi, bekélidzhetd lakas forgalmi értékének
100%-a.

2. A vételar kiegyenlitése és a fizetési kedvezmények

3.8

(1)* Elévasarlasi joggal nem rendelkezd vevé a vételarat egy &sszegben, a szerzédés
megkdtésekor koteles megfizetni, ugyanez a szabaly vonatkozik az Uresen allg,
bekéltbzhetd lakas vevdjére is.

(2)° Ha a lakast e rendelet alapjan az elévaséarlasra jogosult vasarolja meg — kérelmére —
legalabb tizenét evi reszletfizetési kedvezmeényt kell adni. Ha a jogosult keri, a szerzfdés
megkdtésekor, a megallapitott vételar legfeljebb husz szazalékanak egy dsszegben vald
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megfizetése koéthetd ki. Az elsd vételarrészlet befizetése utan fennmaradd hatralékra
havonta fizetendd részleteket egyenlé meértekben kell megallapitani.

(3)° A (2) bekezdésben meghatarozott vevé a megallapodas megkotésétdl a fennalld
vételarhatralékara kamatot koteles fizetni. A kamat mérteke megegyezik a jegybanki
alapkamattal.

(4) Ha a (2) bekezdésben meghatarozott vevd

a) a megallapodas megkottésével egy idében a vetelarat egy 6sszegben kiegyenliti, akkor
a 2. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott vételarbél 30% arcsdkkentésre jogosult;

b) a megallapodas megkdtesetdl szamitott 6tddik év utolsd napjaig a meg fennalld
vételarhatralékat egy Osszegben kiegyenliti, akkor a fennallé vételarhatralekbol 20%
arcsdkkentésre jogosult;

¢} a megallapodas megkdtesétdl szamitott hatodik ev elsé napjatdl szamitva a meég
fennallo vételarhatralékat a megallapodasban vallalt idépontnal (hatarnapnal) korabban
egy Osszegben kiegyenliti, akkor a fennalld vételarhatralék &sszegébdl 10%
vételarhairalék csokkentésére jogosult;

d) a megallapodasban meghatarozott éves részletfizetési kotelezettségénél az adott év
végeig tobbet teljesit (elbtdrleszt), akkor a tdbbletteljesites &sszeget a kamatszamitas
soran a kamatalapbol le kell vonni és a kamatot ennek figyelembevételével kell
megallapitani.

(5) Amennyiben az elétérlesztést kdvetd évben a vevd az esedékes evi részletfizetési
kotelezettségenek részben vagy egészben nem tesz eleget, akkor a kamatszamitas soran
ugy kell eljarni, mintha elétoériesztésre nem kertlt volna sor.

(6) Az 1. § (1) bekezdéseében meghatarozott vevoknél a vételar vagy vételarhatralék
kiegyenlitésére vonatkozé fizetési kedvezményekre az adasvételi szerzédés iddpontjaban
hatalyos és vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

3. A megvasarolt lakasokhoz kapcsol6dé jogkovetkezmények

4.§

(1) Az onkormanyzattdl reszletfizetés kikétésevel megvasarolt lakasckra az ingatlan-
nyilvantartasba elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. Tulajdonkdzésség
megszintetése esetén a polgarmester — atruhazott hataskérében eljarva, az (gyrendi,
igazgatasi és jogi bizottsag véleményének kikérése mellett — az elidegenitési tilalom aldl
felmentést adhat, illetve a vagyonkdzdsség megsziintetéséhez, valamint vagyonmérleggel
alatamasztott és igazolt élettarsi vagyonkdzdsség rendezéséhez hozzajarulhat.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenitesi és terhelési tilalom mas ingatlanra nem
vihetd at.

(3) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenitesi es terhelési tilalom csak a
vételarhatralék, illetve kamatfizetési kotelezettség esetén annak kamattal névelt
Osszegének - figyelemmel a 3. § (4) bekezdés b) és c) ponijaban foglalt fizetési
kedvezményekre is - kiegyenlitése utan térélhetd az ingatlan-nyilvantartasbél.
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(4) Az dnkormanyzattol részletfizetés kikdtésével megvasarolt lakasokra az elidegenitési
és terhelési tilalom fennallasaig tartasi vagy életiaradéki szerzddést kétni nem lehet.

(5)" Ha az eldvasarlasra jogosult vevé dnhibajan kivill olyan helyzetbe keriilt, hogy az
adasvételi szerz6désbél ra haruld kotelezettségeket teljesiteni nem tudja, a polgarmester -
a szocialis Ugyekkel foglalkozd bizottsag véleményének kikérése mellett - a koézgylilés altal
atruhazott hataskérben eljarva az alabbi feltételekkel a szerzédés felbontasahoz a
megallapodas megkétésének idépontjara visszamend hatallyal hozzajarulhat azzal, hogy
a)a vevd altal befizetett részletekbdl le kell vonni a megallapodas megkdtése idépontjatdl
szamitva a megallapodas felbontasanak idépontjaig esedékes lakbér ésszegét,

b) a vevd altal befizetett részletekbdl le kell vonni a tarsashazi dijat, amennyiben a kdzés
kdltséget nem fizette, amennyiben fizette, ndvelni kell a feltjitasi dijjal, és

¢) az a) és b) pont alapjan kiszamitott 6sszeget a vevd részére vissza kell fizetni és a
bérleti jogviszony visszaallitasa mellett az ingatlan-nyilvantartasban a lakasra bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalmat is téréltetni kell.

(6) Ha a vevd részletfizetési kbtelezettségének hosszabb ideig (legalabb 3 hénapig) nem
tesz eleget, hatarid6 kitlizését tartalmazdé fizetési felszolitassal kell élni, ha ez nem vezet
eredmeényre, a kdvetelést birdi Uton kell érvényesiteni, illetve az adasvételi szerzédésben
foglalt bonto feltétel alapjan a szerzddés felbontasat kezdeményezni.

] Ili. fejezet .
A HELYISEGEK ELIDEGENITES| SZABALYAI

4. Elévasarlasra jogosultak

5.§

Elévasarlasra jogosult a bérlé.

5. A helyiség érénask megallapitasa
6.§

(1) Ha a helyiséget (mely akar bekdltézhetd, akar nem) a bérld vasarolja meg, akkor a
helyiség vételara a forgalmi érték 100%-a.

(2) Az uresen alld, elbvasarlasi joggal nem terhelt dnkormanyzati tulajdonu helyiség
vételara nem lehet kevesebb a forgalmi érték 100%-anal.

(3) A vetelar megallapitasa forgalmi értékbecsles alapjan az Onkormanyzat
gazdalkodasanak rendjerdl szoélé oOnkormanyzati rendelet szerint torténik, kilénos
tekintettel a helyiség teleplilésen és éplleten bellli fekvesére, felszereltségére, miszaki
allapotara.

6. A vételar kiegyenlitése és a fizetési kedvezmények

7.§

(1) Elévasarlasi joggal nem rendelkezd vevo a vételarat egy 6sszegben kételes megfizetni.
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(2) Az elbvasarlasi joggal rendelkezd vevd a vételar kiegyenlitésekor 3 évi részletfizetésre
jogosult. Az elsé vételarrészlet nem lehet kevesebb, mint a vételar 50%-a. A fennmaraddé
vételarhatralékot havi egyenld részletekben kell teljesiteni. A fennmaradé vételarhatralék
utan a mindenkori térvényes kamatot kell felszamolni, mig pince és egyéb helyiségek
esetében, ha a tarsashaz vagy annak valamely tagja él az elbvasarlasi joggal, a
vételarhatralékot kamat nem terheli.

(3) Ha a vevd a megallapodasban meghatarozott éves részletfizetési kdtelezettségénél az
adott év végéig tobbet teljesit (elbtbrieszt), akkor a tobbletteljesités &sszegét a
kamatszamitas soran a kamatalapbdl le kell vonni és a kamatot ennek figyelembevételével
kell megallapitani. Amennyiben az elétoriesztést kbvetd evben a vevd az esedékes évi
részletfizetési koételezettségének egészben vagy részben nem tesz eleget, akkor a
kamatszamitas soran ugy kell eljarni, mintha elétorlesztésre nem kerllt volna sor.

7. A megvasarolt helyiséghez kapcsolodoé jogkdvetkezmények

8.§

(1) Az onkormanyzattol részletfizetés kikdtésével megvasarolt helyiségre az ingatlan-
nyilvantartasba elidegenitési €s terhelési tilalmat kell bejegyeztetni, mely a vetelarhatralék
kamattal ndveit 6sszegének kiegyenlitéséig all fenn.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott elidegenitési és terhelési tilalom mas ingatlanra nem
viheto at.

(3) Ha a vevd részleffizetési kételezettsegének hosszabb ideig (legalabb 3 hénapig) nem
tesz eleget, hataridé kitlzéseét tartalmazo fizetési felszélitassal kell élni, ha ez nem vezet
eredményre, a kovetelést birdsagi Uton kell érvényesiteni, illetve az adasvételi
szerzbdésben foglalt bont6 feltétel alapjan a szerzédés felbontasat kezdeményezni.

IV. fejezet
A LAKAS- ES HELYISEGELIDEGENITES ELJARAS] SZABALYAI

8. A lakasok, helyiségek 9elidegenitt’esét végzok
9.§

Az oOnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok, helyiségek elidegenitését Dunadjvaros
Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal)
lakasiiggyel, vagyonhasznositassal foglalkkozé osztalya, a vetelarak, illetve
vételarhatralékok beszedését a polgarmesteri hivatal pénzigyekkel foglalkozé osztalya
atjian latja el. A lakasok, helyiségek forgalmi értékének megallapitasaval a tulajdonosi
joggyakorld kiitlsé ingatlanszakeértd szervezetet vagy természetes személyt is megbizhat.

9. A lakasok elidegenitéséhez ka}gcsolédé eljarasi szabalyok
10. §

(1) A lakasok elidegenitesre valod kijeldleserdl a polgarmester a kdzgyllés altal atruhazott
hataskdrében eljarva dont.
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(2) Bérlbkijeldlési vagy ismételten gyakorolhatd bérld-kivalasztasi joggal érintett lakast
(ideértve a miiteremlakast is) csak a jog gyakorléjanak irasbeli hozzajarulasaval lehet
elidegeniteni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott polgarmesteri dontést a lakasiiggyel foglalkozo
osztaly kozli a jogosultakkal, majd az elkészitett forgalmi értékbecslés alapjan a déntéstol
szamitott 6 hénapon bellll a polgérmesteri hivatal vagyonhasznositassal foglalkozé
osztalya tajekoztatja az elidegenitésre kijeldlt lakasok bérléit az ajanlat tartalmarél 30
napos ajanlati kotottséggel az adott lakasok vételi lehetdségérdl és az elidegenités
feltételeirdl (az elévasarlasra jogosultak korérél, fizetési feltételekrél), egyben nyilatkozatot
kér arra vonatkozdéan, hogy a cimzett vagy az elévasartasi joggal rendelkezé
hozzatartozoja élni kivan-e az adott lakas megvasarlasanak lehetdségével.

(4) Az elbvasarlasi jog jogosultja e jogaval akkor élhet, ha elfogadja a 2-3. §-okban foglait
feltételeket.

(5) A vételi ajanlat beérkezését kovetden az adasvételi szerzddést legkésdbb 60 napon
beliil meg kell kétni.

(6) Az adasvételi szerzddes az elévasarlasi jog jogositottjaval csak akkor kéthetd meg, ha
hitelt érdemléen igazolja — legkéstbb a szerzddés alairasaig — hogy kézizemi dijj
hatraléka, valamint az énkormanyzat felé bérleti dij vagy kdztartozasa nem all fenn.

(7) Az elbvasarlasi joggal nem terhelt lakasok elidegenitésére az e rendeletben nem
szabalyozott kerdésekben a mindenkor hatalyos, az &nkormanyzat gazdalkodasanak
rendjerél szdld oOnkormanyzati rendelet versenyeztetésre (versenytargyalasra vagy
palyazatra) vonatkozo rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

10. A helyiségek elidegenitéséhez kapcsolédo eljarasi szabalyok
1. §

(1) Az el6vasariasi jog jogosultja e jogaval csak akkor élhet, ha az énkormanyzat az adott
helyiséget el kivanja idegeniteni.

(2) Az elbvasarlasi jog gyakorlasanak akadalyat képezi, ha a vevbnek adé vagy adodk
médjara behajtand6 kéztartozasa van, illetve bérleti dij és kdziizemi dijtartozasa all fenn.

(3) Az életvédelem céljait szolgalé helyiséget a megyei polgari védelmi parancsnoksag
hozzajarulasaval lehet csak elidegeniteni.

(4) Az elidegenitési eljarasra a 10. §-ban foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen
alkalmazni.

V. fejezet
A LAKASELIDEGENITESBOL SZARMAZO BEVETELEK
11. A lakaselidegenitésbhdl szarmazé bevételek meghatarozasa

12.§



(1) Elidegenitésb6l szarmazd bevételnek mindsil az dnkorméanyzat, valamint az allami
tulajdonbél az &nkormanyzat tulajdonaba keriilt lakdépiiletek (a benniik 1évd lakasok)
elidegenitésébdl szarmazo - a (2) bekezdés szerint csdkkentett - bevétele.

(2) Az elidegenitésbél szarmazé beveételt csdkkenti

a) az epulet elidegeniiésre valo elGkészitésevel,

b) a féldrészlet megosztasaval,

c) a tarsashazza val¢ atalakitassal,

d) a forgalmi érték megallapitasaval, és

e) az elidegenités lebonyolitasaval ténylegesen felmeriit kdltségek.

(3) Az elidegenitésbdl szarmazd bevételre vonatkozd szabalyok az iranyadéak a helyi
tamogatottaktdl befolyd rendes és rendkiviili helyi tAmogatas tdrlesztésekre is.

12. Az elidegenitésbdl szarmazé bevételek kezelése
13. §

(1) Az o&nkormanyzat az elidegenitésbél szarmazd bevételeit a szamldjat vezetd
pénzintézetnél elklldnitett szamlan helyezi el.

(2) A 10. § (2) bekezdése szerint esetben a vételar 50%-a a béridkijeldlési vagy ismételt
bérlé-kivalasztasi jog jogosultjat illeti meg.

13. A fethasznalas jogcimei
14. §

Az onkormanyzat az elidegenitésbdl szarmazé bevételeit lakascélokra és az ezekhez
kapcsolodo infrastrukturalis beruhazasokra kuléndsen

a) a tulajdonaban 1év6 lakéépuleteknek (lakéépilet részeinek) felljitasara és azzal egyitt
végzett korszerisitésére (a tovabbiakban egyuit: felujitas),

b} 0j lakas épitésére, U] vagy hasznalt lakas vasarlasara,

¢} a szocidlisan raszoruldk és lakasgazdalkodasi érdekbél cserelakasra jogosultak
elhelyezeésére,

d) telepulésrendezési tervek szerint lak6dvezetbe sorolt terlietek kdzmilivesitésére, épitési
telkek kialakitasara,

e) Oonkormanyzati tamogatasok nyujtasara,
f) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikkséges dnrész biztositasara, vagy

g) varosrehabilitaciéra
hasznalhatja fel.



VI. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

15. §

A rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatélyba.

16. §

Hatalyat veszti a Dunatjvaros Megyei Joga Varos Onkormanyzata tulajdonaban allo
lakasok, lakdépuletek s nem lakas ceéljara szolgald helyiségek elidegenitésének egyes

szabalyairdl sz6lé 18/1994. (V1.29.) dnkormanyzati rendelet.

Dr. Molnar Attila s.k.

Pintér Tamas s.k.
jegyzd

polgarmester

1. Kihirdetési zaradék:
A rendelet egységes szerkezetbe foglalva a mddositasardl rendelkezé 44/2023. (XI1.15.)

dnkormanyzati rendelettel.

Dunaujvaros, 2023. december 15.




1. meliéklet a 11/2021. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelethez'’

" Hatalyon kival helyezte a 44/2023. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 8.§-a



