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Javaslat a 3371/9 helyrajzi szamon felvett 1446 m2 tertiletd, ,kivett gazdasagi épiilet, biifé és
udvar” megnevezésii ingatlan (volt komp kikotd) palyazat Gtjan torténd értékesitésére

El6adé: a pénzugyi, gazdasagi és varosiizemeltetési bizottsag elntke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag einske

El6készité: Dr. Horinka Hajnalka tgyintézé
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Véleményezé bizottsagok:

a pénzligyi, gazdasagi és varoslizemeltetési bizottsag 2021. 11.17.
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A napirendi pont révid tartalma: Az elbterjesztés a 3371/9 helyrajzi szamon 1446 m2 terilet(,  kivett
gazdasagi éplilet, bufé és udvar’ megnevezési ingatlan palyazat Otjan térténd értékesitésére tesz
javaslatot.

A napirendi pont eldkészitdinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: 1194-38/2021.

Ugyintézé neve; dr. Horinka Hajnalka Ugyintézé telefonszama: 25/544-260
Ugyintézé alairasa: dr. Horinka Hajnalka s.k. Osztalyvezet6 alairasa: Dr. Vantus Judit s.k.
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A targyalas médja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat

a 3371/9 helyrajzi szamon felvett 1446 m2 teriiletii, , kivett gazdasagi épiilet, biifé és udvar”
megnevezesii ingatlan (volt komp kik&td) palyazat ttjan térténé értékesitésére

Tisztelt Kbzgyiilés!

El6zményként ismertetjik, hogy a Tower House Kift. (2400 Dunatijvaros, Verebély utca 12., képv:
Rafaiszné Nagy lidiké Krisztina) kérelmet terjesztett el6 az dnkormanyzat tulajdonaban levé Rév
utcai komp varé éplilet és a hozza tartozé foldterilet megvasarlasara. (a kérelem az eléterjesztés
1. szamu melléklete)

Mivel a kérelem targyat képezd, Dunaljvaros belterilet 3371/3 helyrajzi szamon felvett, dsszesen
10 ha 2339 m2 nagysagu ingatlan nagyobb része erdd, valamint tajkepvédelmi terlileten talalhato,
az ingatlan megosztasra keriilt DunaGjvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgylilése
371/2021.(IV.19.) hatdrozata alapjan a VINCELLER Féldmérd Kft. 1/2021. munkaszamu, FM
630201/2021. jelzés(i valtozasi vazrajzanak megfeleléen, amely szerint létrejott a 3371/9 helyrajzi
szamon Ujonnan kialakitandd 1446 m2 teriletd, ,kivett gazdasagi épllet, bifé és udvar’
megnevezesll ingatlan, valamint a 3371/8 helyrajzi szédmon 100893 m2 terlletd, ,erdd”
megnevezes( ingatlan.(a vazrajz az el6terjesztés 2. szamu mellékiete)

Figyelemmel arra, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. térvény
9-11.§ rendelkezései szerint erdd tulajdonjoga csak kivételes esetben szerezhetd meg, jelen
elGterjesztés kizarélag a 3371/9 helyrajzi szamon Ujonnan kialakitott 1446 m2 teriletd,  kivett
gazdasagi éplilet, bifé és udvar’ megnevezésli ingatlan értékesitésére iranyul. (a tulajdoni lap az
elbterjesztés 3. szamu melléklete)

Az ingatlan értékesitése targyaban megkerestik a Foepitészi és Palyazati Osztalyt. Szabo Imre
osztalyvezet6 valaszaban arrél tajékoztatta az eldkészitd osztalyt, az érintett ingatlan a hatalyos
épitési szabalyzat szerint teleptléskézpont terlleten, Vt-D épitési Gvezetben taldlhato, amely
Ovezetben nem helyezhet e lakas. A Vt-D épitési évezetben a legkisebb kialakithaté telekméret
800 m2, a beépitési méd szabadon &6, a legnagyobb beépithetéség 25%, a zoldfelileti arany
legalabb 40%, az épllet magassag 8 m. Ennek megfelelden a telek eladasat nem ellenzi. (a
Foepitészi és Palyazati Osztaly szakvéleménye az eléterjesztés 4. szamu melléklete)

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)13. § (1) és (2)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

»13. § (1) Térvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Gtjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére
lehet.”

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14.§-a szerint:

+(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén — a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog
illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a f6ld tulajdonosanak az épiiletre fennallé el6vasarlasi jogat megel6zéen illeti
meg.



(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.§ (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan értékesitése esetén.”

A 13.§(1) bekezdés szerinti értékhatar 2021. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték,
vagyis értékesités esetén a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Kézgylilést, hogy az ingatlant a tulajdoni lap adatai szerint terheli a
3371/9/A helyrajzi szam( ingatlan mindenkori tulajdonosat illeté féldhasznalati jog. (a
tulajdoni lap az elSterjesztés 5. szamu melléklete)

Amennyiben a Tisztelt Kézgy(ilés az ingatlan értékesitésrél dont, Ggy a Magyar Allamot, valamint
a 3371/9/A helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosat elévasarlasi jog illeti meg az
elbterjesztés targyat képezé ingatlanra.

Az onkormanyzati vagyon elidegenitése tekintetében Dunadjvaros Megyei Jogi Varos
Kozgylilésének az o6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szolo 15/2015. (V.22.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban GKR) 27.§ az alabbiak szerint rendelkezik:

»(1) Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
maédon térténé hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkorii) versenytargyalas (28.§)
vagy palyazati eljaras (29.§) utjan, az &sszességében legjobb ajanlatot tevé részére
térténhet, szolgaltatas és ellenszolgaitatas értekaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell
lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja.

(3) Mellézhet6 a versenyeztetés amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25
millié forintot nem haladja meg.”

Ez alapjan tehat az értékesitésre palyaztatas nélkil is sor keriilhet, ugyanakkor a Kozgylilés
donthet Ugy, hogy palyazatot ir ki, ami versenyhelyzetet teremthet, és ezaltal névelheti az eladasi
arat.

Az 6nkormanyzati vagyon értékének meghatarozasardl a GKR 10.§ (1) bekezdése az alabbiak
szerint rendelkezik: ,,Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontargy értékesitésére
egyeb médon torténd hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére
iranyulé déntést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak szerint kell
meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan,”

Gal Krisztian ingatianértékelé altal készitett forgalmi értékbecslés szerint az ingatlan piaci értéke
10.000.000,- Ft+Afa. (az értékbecslés az eléterjesztés 6. szamu melléklete).

A GKR palyazattal kapcsolatos rendelkezése szerint:

»29. § (1) E rendeletben vagy az 6nkormanyzat egyéb rendeletében, illetve magasabb szintli jogszabalyban
meghatarozott esetekben zart vagy nylit palyazat lebonyolitasara kertil sor. Ez esetben a palyazati kiirast a
helyben szokasos modon legalabb 15 napra, kozzé kell tenni.

(2) A palyazati kilrasra a 28. § (1) bekezdés a), c) és d), valamint a (2) bekezdés 9. és 10. pontjainak
rendelkezéseit kell értelemszertien alkalmazni az alabbi eltérésekkel:
a) A palyazati kilrasnak, a vagyonhasznositas modjatol fiiggéen tartalmaznia kell:
aa) a boritékbontas helyét, idejét, a kikialtasi arat, induld bérleti dijat vagy hasznalati jog ataddsanak
indulo ellenértékét jelezve, hogy ez alatti ajanlatok a palyazatok biralata soran figyelmen kivil
maradnak,
ab) a vagyonhasznositasra meghirdetett ingatlan adatait, méiszaki allapotat, beéplthetéség esetén a
beépités feltételeit,
ac) Ovadék kikotése esetén annak 6sszegét, valamint az 6vadék be- és visszafizetésének, illetve
beszamitasanak rendjét,
ad) a szerzédéskotéssel kapesolatos hataridét, és
ae) a pénzigyi teljesités feltételeit, garanciait.



b) A boritekok bontasat a Kdzgy(ilés gazdasagi ugyekkel foglalkozé bizottsaga (e bekezdés alkalmazasa
soran a tovabbiakban: bizottsag) végzi. '
c) A boritékbontast a bizottsag elndke (akadalyoztatéasa esetén a bizottsag &ltal kijelolt bizottsagi tag)
vezeti, aki felelés a palyazati szabalyok megtartasaért. A boritékbontason a palydzék vagy
meghatalmazottjuk jelen lehetnek. A meghatalmazas tényét kézokirattal vagy teljes bizonyitd erejl
maganokirattal kell igazolni.
d) A bizottsag a palyazatok elbirélasa soran ellenérzi, hogy
da) a palyazatok beérkezése hataridében, postai tton tértént-e,
db) a beérkezett palyazatok a kifrasnak megfelelnek-e, és
do) a kikotott 6vadék befizetése hataridére megtortént-e.

e) Ad) pontban jelzett eljaras befejezése utan a palyazat kifréja megallapitja, hogy melyik ajanlatot fogad-
jael. Az a palyazé jogosult a palyazat einyerésére, aki a palyazati kiirasnak megfelelt és a kikétott indu-
I6 arhoz, bérleti dijhoz, stb., képest a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben tébb azonos legmaga-
sabb ajanlat érkezett, akkor az azonos legmagasabb ajanlatot tevé érintetteket 10 napon beltli idépont-
ra személyesen meg kell hivni és a 28. § (2) bekezdésében meghatarozott versenytargyalds szabalyait
kell alkalmazni, és

f) Ha a palyazat érvénytelen, a hasznositas médjaré! a kiiro dont.”

Az altalanos forgalmi adérol szl 2007. évi CXXVIL. térvény (tovabbiakban AFA tv.) 86.§ (1)
bekezdése az ad¢ aldli mentesség szabalyairdl szdl, a rendelkezés szerint

»,86.§ (1) Mentes az adé alél:

j) a beépitett ingatlan (ingatianrész) és az ehhez tartozo féldrészlet értékesitése...”

88. § (1) * A 86. § (1) bekezdésétd! eltérben a belféldon nyilvantartasba vett adoalany az allami
ado- és vamhatésagnak tett bejelentése alapjan dénthet ugy is, hogy
a) a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban emlitett termékértékesitését adokstelessé teszi.

El6készitd osztaly megkereste a Kéltségvetési és Penzugyi Osztalyt, hogy adjon szakvéleményt
abban a kérdésben, hogy targyi ingatlan értékesitése AFA mentesnek minésiil-e a 2007. évi
CXXVIL. térvény (AFA torvény), valamint az alapjan, hogy az o6nkormanyzat az adéfizetési
kotelezettség jogaval szerint, tekintettel a sorozat jellegli értékesitésre is. A Koltségvetési és
Pénzigyi Osztaly szerint az AFA térvény alapjan az ingatlanigylet mentes az adé aldl a 86. § (1) j)
pontja alapjan, figyelemmel arra is, hogy az énkormanyzat az adéfizetési kotelezettség valasztasi
jogaval nem élt, a tevékenység tekintetében nem tértént bejelentés a NAV felé, vagyis az
6nkormanyzatnak az altalanos szabalyok szerint kell eljarnia. (a Kéltségvetési és Pénzugyi Osztaly
allasfoglalasa az elSterjesztés 7. szamu melléklete.)

A GKR 13.§(1) bekezdése szerint ,A Kézgylilés kizarolagos hataskérébe tartozik a forgalomképes

vagyon hasznositasa az alabbi esetekben:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhizasa és hasznositasa 8 millié Ft
értékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,

b) a forgalomképes egyéb vagyon, valamint az ingatlanokhoz kapcsolodéd vagyoni értékli jogok
feletti rendelkezés 8 millid Ft értékhatar folott,...”

Az elbterjesztést az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénzligyi, Gazdasagi és
Varosuzemeltetési Bizottsag a kézgy(ilési postazast kovetden targyaltédk, ezért a bizottsagok
veleményét a bizottsagok eindkei a kdzgy(ilésen szdban ismertetik.

Az ingatlan frekventalt elhelyezkedésére, elényds adottsagaira figyelemmel javasoljuk, hogy
amennyiben a Tisztelt Kozgy(lés az ingatlan értékesitését tamogatja, az nyilvanos palyazat Gtjan
térténjen.

Mindezek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kozgytilés elé:



HATAROZATI JAVASLAT
Dunadjvaros Megyei Jogu Varos (")nkorményzata Kézgyiilése
..[2021. (X1.18.) hatarozata
a 3371/9 helyrajzi szamon felvett 1446 m2 terlletdi, , kivett gazdasagi épiilet, biifé és udvar”
megnevezeésli ingatlan (volt komp kikotd) palyazat utjan torténé értékesitésérsl

1. Dunatjvaros Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgydlése gy hataroz, hogy a Dunaujvaros
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdondban |évé, 3371/9 helyrajzi szdmon felvett 1446 m2
terliletd,  kivett gazdaségi épllet, bufé és udvar’ megnevezés( ingatlant nyilvanos palyazat Gtjan
kivanja értékesiteni a hatarozat mellékletét képezé palyazati felhivas szerint azzal, hogy a palyazat
targyat képezé ingatlanra a Magyar Allamot, valamint a 3371/9/A helyrajzi szaml ingatlan
tulajdonosat az 6t illetd foldhasznalati jog alapjan elévasarlasi jog illeti meg.

2. Dunatjvaros Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgylilése tamogatja jelen hatarozat
mellékletét képezé palyazati kiirast, egyuttal utasitja a polgarmestert a hatarozat kézlésére és a
palyazati kiirasnak a Dunadjvéros cimi lapban vald megjelentetéséhez szilkséges intézkedések
megtételére.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért;
a polgarmester
- @ végrehajtasaban vald kézrem(ikédésért:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezettje
Hataridé: - a palyazati felhivas megjelentetésére: 2021. december 13,

Dunaujvaros, 2021. november 18.

Téth Kaiman s.k.
a pénziigyi, gazdasagi és varosiizemeltetési
bizottsag elndke és
az lgyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elnoke



