FEDOLAP

Az elébterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2022.03.17.

Javaslat hozzajarulas megadasara a dunaujvarosi 0172/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott, erd6 megnevezésii ingatlan mivelési ag aléli kivonasahoz és a 0172/10
hrsz.-0 ingatlanra vonatkozo adasvételi szerz6dés megkotésére
(Hamburger Hungaria Kft. kérelme)

Eléadé: a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varostizemeltetési Bizottsag elndke
az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke

Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézé

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
Pénzlgyi, Gazdasagi és Varoslizemeltetési Bizottsag 2022.03.16.

Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag 2022.03.16.

A napirendi pont rovid tartalma: Javaslat hozzajarulas megadasara a dunaujvarosi
0172/11 helyrajzi szamon nyilvantartott, erdd6 megnevezési ingatlan mivelési ag aloli
kivonasahoz és a 0172/10 hrsz.-U ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dés megkdtésére
(Hamburger Hungaria Kft. kérelme).

A napirendi pont el6készitdinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly lktatészam: 6429/2022.
Ugyinteézd neve: Sebestyénne dr. Téth Judit Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-261
Ugyintéz§ alairasa: Osztalyvezet alairasa:

I. Az eléterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kézbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kdzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

ll. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Torvényessegi észrevetel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli/mindsitett

A targyalas maédja: Nyilt
Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
hozzajarulas megadasara a dunaujvarosi 0172/11 helyrajzi szamon nyilvantartott, erdé
megnevezésii ingatlan mivelési ag aléli kivonasahoz és a 0172/10 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotésére
(Hamburger Hungaria Kft. kérelme)

1. Adasvételi szerzo6dés

Dunaujvaros Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Koézgyllése a 829/2021.(1X.16.)
hatarozataban dontétt a dunaudjvarosi 0172/10 hrsz.-q, kivett 16tér megnevezési, 2 ha 3897
m2 nagysagu ingatlan eladasarol a Hamburger Hungaria Kft. (2400 Dunaujvaros, Papirgyari
ut 42-46.) részére. Az ingatlan vételara 12.230.748,-Ft+afa, azaz brutté 15.533.050,-Ft (1.
sz. melléklet).

A Hamburger Hungaria Kft. kérése volt, hogy az ingatlant terhel6 és a Kézép-Duna Vidéke
Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulds javara bejegyzett foldhasznalati jog kerlljon
torlésre az adasvételi szerz8dés megkotése elétt. A Tarsulas a 35/2021.(XI.7.) szamu
hatarozataval megadta a hozzajarulast a foldhasznalati jog tériéséhez (2. sz. melléklet). Az
el6készitd osztaly az ingatlan-nyilvantartasi kérelmet benyujtotta az illetékes Fdldhivatalhoz.
Az adasvételi szerz6dés a hatarozati javaslat 1. szamu melléklete.

2. Erd6 miivelési ag aldl kivonas

A Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlatot tett a dunaujvarosi 0172/11 hrsz.-a, erdd
megnevezési, 1 ha 1736 m2 nagysagu kilterileti ingatlanra, 650,-Ft/m? vételaron (3. sz.
melléklet). Az ajanlatot megtargyalta a kdzgydilés, és a fent hivatkozott k6zgylési hatarozat
rendelkezett arrdl, hogy a dunaujvarosi 0172/11 hrsz.-i, erdd megnevezési ingatlan
elidegenitésérél a kozgyiilés a késdbbiekben kivan donteni. Az Ordas Bt. altal 2021.
julius 7-én készitett forgalmi értékbecslés szerint az ingatlan elfogadasra javasolt forgalmi
értéke 650.000,-Ft/ha, azaz 65,-Ft/m? volt. Az ingatlan erd6 mivelési agu, domborzatat
tekintve lejtds, beépitésre alkalmatlan terilet. Megkdzelitése nehézkes, mivel 6nallé
utkapcsolattal nem rendelkezik (4. sz. melléklet). A F&épitészi és Palyazati Osztaly
tajékoztatasa szerint az ingatlan legnagyobb része a helyi épitési szabalyzat szerint
beépitésre szant tertleten, hulladékkezeld kiuldnleges K-Hull-2 épitési 6vezeteben talalhatok.
Az ingatlan geotechnikai szempontbdl eérzékeny zonaban talalhatd, az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdéterilet. A Féépitészi és Palyazati Osztaly
rendezési terv szempontjabdl nem ellenzi az ingatlanok értékesitését (5. sz. melléklet).

Tajékoztatom a Tisztelt Kdzgyllést, hogy a dunaujvarosi 0172/11 hrsz.-G ingatlan nem
idegenitheté el a Hamburger Hungaria Kft. részére, tekintettel a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szoélo 2013. évi CXXII. térvény alabb hivatkozott rendelkezésire, melyben
rogzitett feltételek nem felelnek meg az ajanlatot tett tarsasagot illetéen.

9. § (1) Fold tulajdonjogat nem szerezheti meg:

a) kulféldi természetes személy;

b) az allamon kivili mas allam, illetve annak valamely tartomanya, helyhatésaga, ezek
barmely szerve;

c) az e térvényben meghatarozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e térvény masként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami allampolgar szerezheti meg.



11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktol eltéréen, a fold tulajdonjogat - a Nemzeti Foldalaprol szold
torvényben  meghatarozott  foéldbirtok-politikai  iranyelvek  érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mas kozérdekl cél megvaldsitasa érdekében - az allam, valamint a
(2) bekezdésben meghatarozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben
meghatarozott esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhaz vagy annak bels§ egyhazi jogi személye végintézkedéssel, tartasi,
életjaradéki, gondozasi, ajandékozasi szerz6dés alapjan, valamint temetd |étesitése és
bévitése céljabdl atruhazassal,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold térvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra,

c) a fold fekvése szerint illetékes telepulési onkormanyzat kdzfoglalkoztatas, szocialis
foldprogram és teleplilésfejlesztés céljara, tovabba ha a fold helyi jelentéségli védett
természeti terlletnek min6sul, a foldnek a természet védelmérdl szdld térvényben
meghatarozott védelme céljabdl szerezheti meg.

A Hamburger Hungaria Kft. vallalta a miivelési ag aldli kivonassal kapcsolatos
tevékenységek és a kivonassal kapcsolatos valamennyi dij és koltség viselését az
altaluk eldkészitett megallapodasban rogzitettek szerint, azzal hogy, ha a
megallapodas alairasatél szamitott 2 éven beliil a miivelési ag aldli kivonas jogerdéssé
valik, ugy az onkormanyzat brutté 650 Ft/m? azaz mindosszesen brutté 7.628.400,-Ft
vételaron adasvételi szerzédést kot a tarsasaggal (6. sz. melléklet).

Jelen elbterjesztés javaslatot tesz a Hamburger Hungaria Kft. jogi képviseletét ellaté Horgas
Ugyvédi Iroda meghatalmazasara az erdd mivelési ag aldli kivonashoz sziikséges
engedélyezési eljarasban, és a muivelési ag aldli kivonas megvaldsulasa esetén adasvételi
szerz6dés megkodtésere. A vételar megallapitasara két javaslatot tesz az elékészité osztaly.
A hatarozati javaslat 5. pontja ,,A” valtozata a Hamburger Hungaria altal el6készitett
megallapodas alapjan tamogatja a brutté 650,-Ft/m? azaz brutté 7.628.400,-Ft vételar
elfogadasat. A hatarozati javaslat 5. pontja ,,B” valtozata szerint a kivonas jogerdssé
valasat kovetéen értékbecslésben megallapitott forgalmi értékbol levonasra keril
valamennyi kivonassal kapcsolatos koltség, és ennek kilonbozete az ingatlan
vételara.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillésének az oOnkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél szolo, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27.§ (2) bekezdése és a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1) bekezdése értelmében a dunaujvarosi
0172/11 hrsz.-u ingatlan elidegenithetd palyazat mell6zésével, tekintettel arra, hogy az
ingatlan forgalmi értéke nem éri el a rendeletben és a torvényben meghatarozott 25 millié
forintos értékhatart. A nemzeti vagyonrdél sz6l6 torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg az ingatlanra.

Az elbterjesztést targyalta a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varoslizemeltetési Bizottsag, valamint az
Ugyrendi, Igazgatéasi és Jogi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos allaspontjukat a kdzgydlésen, széban
ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiuk a Tisztelt Kozgyilés elé:



HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
....12022. (1ll.17.) hatarozata

hozzajarulas megadasarél a dunaudjvarosi 0172/11 hrsz.-u, erdé megnevezésii ingatlan
miuvelési ag aloli kivonasahoz és a 0172/10 hrsz.-u ingatlanra vonatkoz6 adasvételi
szerzédés megkotésérol
(Hamburger Hungaria Kft. kérelme)

1. Dunaljvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilése felhatalmazza a
polgarmestert Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilése 829/2021.
(IX.16.) hatarozata alapjan, a Hamburger Hungaria Kft. jogi képvisel6je altal, a dunaujvarosi
0172/10 hrsz.-u, kivett I6tér megnevezésl, 2 ha 3897 m2 nagysagu kiltertleti ingatlan
vonatkozasaban elkészitett, jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képez6 adasvételi
szerz6deés alairasara.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése megismerte a Hamburger
Hungaria Kft. (2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut 42-46.) vételi ajanlatat, és tamogatja
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képez6 dunaujvarosi
0172/11 hrsz.-u, erd® mivelési agu, 1 ha 1736 m2 nagysagu, kultertleti ingatlan
ertékesitését a Hamburger Hungaria Kft. részére. Az adasvételi szerz6dés megkoétése el6tt
szukséges az ingatlan muvelési ag aldli kivonasa, tekintettel arra, hogy a tarsasag nem
szerezheti meg erdd tulajdonjogat a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013.
évi CXXII. térvény 9-11.§ rendelkezései szerint.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése tamogatja Dunauljvaros
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezd dunadjvarosi 0172/11
hrsz.-u, erdé6 mivelési agu, 1 ha 1736 m2 nagysagu, kullteruleti ingatlan muvelési ag aldli
kivonasat, egyuttal meghatalmazza a Horgas Ugyvédi Irodat ( 2030 Erd, Szovatai u. 43/B.) a
mivelési ag aloli kivonashoz szikséges engedélyezési eljarasban, hatésagi Ugyekben
torténd képviseletére. Dunauljvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilése rogziti,
hogy Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a kivonas eredményéért felelésséget
nem vallal, és valamennyi az eljarassal jaré koéltség, dij megfizetése a Hamburger Hungaria
Kft.-t terheli.

4. Dunautjvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllése kinyilvanitja, hogy
amennyiben a Hamburger Hungaria Kft.-vel, jelen hatarozat 1. és 2. pontjaban hivatkozottak
szerinti tulajdonjog atruhazas és mivelési ag aldli kivonas targyban elkészitett megallapodas
alairasatol szamitott 2 éven belll a dunaujvarosi 0172/11 hrsz.-u ingatlan mivelési &g aldli
kivonasara iranyul6 ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogeréssé valik, ugy Dunaujvaros Megyei
Jogu Véros Onkormanyzata a Hamburger Hungaria Kft.-vel adasvételi szerzédést kot a
hivatkozott ingatlanra.

5. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgylilése a dunadjvarosi 0172/11
hrsz.-u ingatlan vételarat az alabbiak szerint hatarozza meg:

,, A” valtozat

Brutté 650,-Ft/m?, azaz bruttd 7.628.400,-Ft

,»B” valtozat

Az erd6 mivelési ag aldli kivonasara iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras jogerdssé
valasat kdvetden értékbecslésben megallapitott forgalmi értékbél levonasra kerll valamennyi
kivonassal kapcsolatos dij, kdltség, és ennek kildonbdzete az ingatlan vételara.



6. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert jelen hatarozat 3. pontjaban hivatkozott meghatalmazas, valamint a a 4. és 5.
pontjaban hivatkozottak szerint elkészitett megallapodas alairasara az Ugyrendi, lgazgatasi
és Jogi Bizottsag allasfoglalasat kévetéen, egyuttal felkéri a hatarozat kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kozremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridd: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozatnak az elékészité osztalynak valé megkuldését
kovetd 8 napon belil
- az adasvételi szerz8dés, a megallapodas és a meghatalmazas alairasara: a
hatarozat érintettekkel val6 kozlését kdvetd 30 napon beldl

Dunaujvaros, 2022. marcius 17.

Téth Kalman s.k. )
a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint az Ugyrendi,
lgazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke












