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Javaslat
bérleti szerz6dés megkotésére a 2400 Dunadujvaros, Jokai M. u. 19. szam alatti
ingatlanra, gimnazium miikédtetése céljabol
(Goliner Maria Waldorf Pedagégia Alapitvany kérelme)

Tisztelt Kozgydilés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonat képezi a dunaujvarosi 1189/1 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujvaros, Jokai M.
u. 19. szam alatti, 4702 m? nagysagu foldterllet, a rajta talalhaté 1189/1/A/1 hrsz.-0, 760 m?
nagysaglu és az 1189/1/A/2 hrsz.-i, 109 m? nagysagu, iskola megnevezésl épilet-
egyuttessel (1. sz. melléklet).

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének 150/2019. (111.21.) hatarozata alapjan az a
109 m2 nagysagu épliletrészt haszonkdlcson szerz6dés alapjan a Varosvédoék Ujtelepért
Egyesilet hasznalja hatarozatlan ideig (2. sz. melléklete). Az ingatlan udvaran jatszotéri és
felnétt sportolasra alkalmas kdzOsségi tér kertlt kialakitasra, mely a lakossag altal reggel 8 és
este 8 6ra kozott szabadon latogahaté.

A Gollner Maria Waldorf Pedagdgiai Alapitvany (a tovabbiakban: Alapitvany) kérelmet
terjesztett el6 a dunaujvarosi 1189/1/A/2 hrsz.-i, 760 m2 nagysagu ingatlan bérlésére
vonatkozéan (3. sz. melléklet).

Az Alapitvany 2022. marcius 1. napjatol 2030. augusztus 31. napjaig bérelné az ingatlant, a
bérleti dijat az alabbi Gtemezés szerint fizetné meg:

2022. marcius 1-2023. augusztus 31. kozotti idészakban nem fizet bérleti dijat,
ugyanakkor viseli a bérlemény ezen idészak rezsi koltségeit.

2023. szeptember 1-2025. augusztus 31. kozott 100.000,-Ft/hé (afamentes) bérleti dijat,
valamint az ingatlan rezsi koltségeit fizeti meg

2025. szeptember 1-2030. augusztus 31. kozott 220.195,-Ft/hé (afamentes) bérleti dijat,
valamint az ingatlan rezsi koltségeit fizeti meg.

Kérelmukben leirjak tovabba, hogy az épuleten értékndvel6 beruhazast, felljitast szeretnének
a jovében, a bérbeaddval elbre egyeztetett mdédon végezni, amelynek koltségei a beérleti dijbdl
levonhatdak lennének. Az épliletet iskolarendszer(i oktatasra (Waldorf gimnazium) kivanja
hasznalni az Alapitvany.

Az Onkormanyzat és a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban: DVG Zrt.) 2017.
november. 7 napjan uzemeltetési és Orzési szerz6dést kotott az ingatlan Uzemeltetése és
6rzése targyban, mely szerzddés alapjan az ingatlan 6rzésére a DVG Zrt. 2022. évben az 1-
3 hénapban 363.256,-Ft+afa/hé dijra jogosult.

Az Uzemeltetésért kilén nem fizet az Onkormanyzat véllalkozéi dijat, de amennyiben az
elszamolas soran az elszamolasi idészak alatt keletkezett raforditasok meghaladjak a
bevételeket, akkor a kildnbdzetet az Onkormanyzat meg kell téritse az Gzemeltetének.

Az ingatlan fenntartasanak rezsi (viz, aram, gaz) koéltsége 2021. évben hozzavetdlegesen
1.600.000,-Ft volt.



DMJV Kozgyllésének 728/2015.(XI1.17.) szamu hatarozata alapjan szamitott regionalis
bérleti dij 16.068,-Ft/m?/év, ez alapjan a bérelni kivant ingatlan éves bérleti bérleti dija
12.211.680,-Ft lenne. Amennyiben a Tisztelt Kdzgyllés az Alapitvany kérelmét tamogatja, ugy
a 2022.04.01-2023.08.31 id6szakra 17.299.880,-Ft, a 2023.09.01.-2025.08.31. id6szakra
22.023.360,-Ft, a 2025.09.01.-2030.08.31. id6szakra 47.846.700,-Ft, azaz minddsszesen
87.169.940,-Ft 6sszeg(i tamogatast nyudjtana az Onkormanyzat az Alapitvanynak.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése
alapjan térvényben, vagy helyi énkormanyzati rendeletben meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani - ha tdérvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan lehet.
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél
szO0l6  15/2015. (V.22.) onkormanyzati rendelet 27.§ (2) bekezdése értelmében
versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell lefolytatni, amennyiben az érintett
vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja. Az Nvtv 17.§ -a alapjan
mellé6zhetdé a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas jogszabalyban el6irt
allami vagy onkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodé szervezet javara torténik.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé6 CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan
helyi kdzligyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kérében ellatando helyi
onkormanyzati feladat a sport és ifjusagi ligyek.

A hatarozati javaslat tamogatja az ingatlan bérbeadasat az Alapitvany kérelmében
foglaltaknak megfeleléen, azzal, hogy a bérleti jogviszony 2022. aprilis 1. napjaval
kezdodik.

Relevans jogszabalyok

A nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11.§

(10) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkoz6 szerz6dés csak
természetes személlyel vagy atlathatdé szervezettel koéthetdé. A hasznositasra iranyuld
szerz8dés hatarozatlan vagy legfelijebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely id6szak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkil teljesitette....”

(11) Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés kizarélag olyan természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely az atengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozé szerz8désben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozd szerz6désben el6irt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az &tengedett nemzeti vagyont a szerzédési el6irasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositadsban - a hasznositoval kdzvetlen vagy kdzvetett mddon jogviszonyban allé
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek
részt.

(12) A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerzédést a hasznositasba ado
kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban
részt vevdé barmely - a hasznositoval kdzvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban allo
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerz6dés megkotését
kdvetben bedllott koérulmény folytdn mar nem mindsil atlathatd szervezetnek. A 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés
1. pontjatdl eltéré valtozast a nemzeti vagyon hasznositasara a hasznositoval kdzvetlendl
megkotott szerz8désben a hasznositdsba adot megilletd, valamint a (11) bekezdés c)
pontjaban meghatarozott személyekkel kotott szerz8désekben a hasznositasba adodval
kdzvetlen jogviszonyban allé személyt megilletd rendkivili felmondasi okként rogziteni kell.



(16) Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan,
az Osszessegeben legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

(17)Mell6zhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas
a) allamhaztartasi korbe tartozé szervezet,

b) jogszabalyban el6irt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet,
tovabba jogszabalyban elGirt allami vagy o©nkormanyzati feladatot ellatdé egyhazi jogi
személy,

c¢) allamhaztartasi korbe tartozo szervezet vagyonkezelésében 1évd, az allam vagy a helyi
onkormanyzat tulajdonaban allé6 lakasok tekintetében a vagyonkezelé szervezettel
foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allé személyek, vagy

d) a kozfeladatot ellatd, az allam kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allé gazdasagi
tarsasag vagyonkezelésében 1év6, az allam tulajdonaban all6 lakasok tekintetében a
vagyonkezelével vagy a vagyonkezel6 tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaggal
foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allé személyek

javara torténik.
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo6lé6 CLXXXIX. torvény 13. §

(1) A helyi kézlugyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok kérében ellatandd helyi
Oonkormanyzati feladatok kulondsen:

1. telepulésfejlesztés, telepilésrendezés;

2. telepllésuzemeltetés (koztemetdk kialakitdsa és fenntartdsa, a kozvilagitasrél vald
gondoskodas, kémeénysepré-ipari szolgaltatas biztositasa, a helyi kdzutak és tartozékainak
kialakitasa és fenntartasa, kdzparkok és egyéb kozteriletek kialakitasa és fenntartasa,
gepjarmiivek parkolasanak biztositasa);

3. a kozterlletek, valamint az 6nkormanyzat tulajdonaban allé kbézintézmény elnevezése;
4. egészséguigyi alapellatas, az egészséges életmdd segitését célzé szolgaltatasok;

5. kornyezet-egészségugy (koztisztasag, telepllési kornyezet tisztasaganak biztositasa,
rovar- és ragcsaloirtas);

6. dvodai ellatas;

7. kulturalis szolgaltatas, kilondsen a nyilvanos kényvtari ellatas biztositasa; filmszinhaz,
eléad6-miivészeti szervezet tamogatasa, a kulturdlis 6rékség helyi védelme; a helyi
kézmiivel6dési tevékenység tamogatasa;

8.-gyermekjoléti szolgaltatasok és ellatasok;



8a. szocidlis szolgaltatasok és ellatasok, amelyek keretében telepilési tamogatas
allapithaté meg;

9. lakas- és helyiséggazdalkodas;

10. a teruletén hajléktalanna valt személyek ellatasanak és rehabilitaciojanak, valamint a
hajléktalanna valas megel6zésének biztositasa;

11. helyi kdrnyezet- és természetvédelem, vizgazdalkodas, vizkarelharitas;
12. honvédelem, polgari védelem, katasztrofavédelem, helyi kbzfoglalkoztatas;
13. helyi addval, gazdasagszervezéssel és a turizmussal kapcsolatos feladatok;

14. a kistermel6k, 6stermel6k szamara - jogszabalyban meghatarozott termékeik -
értékesitési lehetéségeinek biztositasa, ideértve a hétvégi arusitas lehetéségét is;

15. sport, ifjusagi tgyek;

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl sz6lé, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelet 27.§

(1) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon torténd hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkor(i) versenytargyalas (28. §)
vagy palyazati eljaras (29. §) utjan, az Osszességében legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet, szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell
lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot
meghaladja.

Az el6terjesztést targyalta a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varosilizemeltetési Bizottsag, az
Ugyrendi, Igazgatési és Jogi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:

Az elbterjesztéssel kapcsolatos véleményuket a bizottsagok elndkei a kdzgyllésen, széban
ismertetik.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
...[12022. (...) hatarozata
bérleti szerz6dés megkotésére a 2400 Dunadjvaros, Jokai M. u. 19. szam alatti
ingatlanra, gimnazium miikodtetése céljabol
(Goliner Maria Waldorf Pedagégia Alapitvany kérelme)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilése tamogatja a Goliner Maria
Waldorf Pedagodgia Alapitvany (tovabbiakban: Alapitvany) kérelmét, amely alapjan az
Alapitvany részére bérbe adja gimnazium mdikddtetése céljara Dunaujvaros Megyei Jogu



Véaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos tulajdonat képezd, a
dunaudjvarosi 1189/1 hrsz.-u féldterlleten talalhatd, dunadjvarosi 1189/1/A/1 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben 2400 Dunadjvaros, Jokai M. u. 19. szam alatt talalhato, 760 m?
nagysagu, iskola megnevezésl ingatlant 2022. aprilis 1. napjatol 2030. augusztus 31. napjaig,
versenyeztetés mellézésével, tekintettel a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. térvény
CXCVI. 11.§ (17) bekezdésében foglaltakra azzal, hogy az 1189/1 hrsz.-u ingatlanon talalhato
1189/1/A/2 hrsz.-0, 109 m? nagysagu épliletrész a Varosvéddk Ujtelepért Egyestlet ingyenes
hasznalataban van, és az Alapitvany az ingatlanon kialakitott jatszétéri és felnétt sportolasra
alkalmas k6z6sségi tér lakossag altali hasznalatat biztositani koteles.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilése tudomassal bir arrél, hogy
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kézgyilésének 728/2015.(XI1.17.) szdmu hatarozata alapjan
szamitott, az 1. pontban hivatkozott ingatlan regionalis bérleti dija 16.068,-Ft/m?/év, azaz
mindosszesen 12.211.680,-Ft/év.

Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgylilése tamogatia az Alapitvany
kedvezmeényes bérleti dij fizetését az alabbiak szerint:

- 2022. aprilis 1-2023. augusztus 31. kozotti idészakban nem fizet bérleti dijat, ugyanakkor
viseli a bérlemény ezen id6szak rezsi koltségeit ( az 1189/1/A/1 és az 1189/1/A/2 hrsz.-U
ingatlanok viz, aram és fiitési kdltségeinek 60%-a)

- 2023. szeptember 1-2025. augusztus 31. kdzo6tt 100.000,-Ft/hé (afamentes) bérleti dijat,
valamint az ingatlan rezsi koltségeit (az 1189/1/A/1 és az 1189/1/A/2 hrsz.-u ingatlanok viz,
aram és f(tési koltségeinek 60%-a) fizeti meg;

- 2025. szeptember 1-2030. augusztus 31. kozo6tt 220.195,-Ft/ho (afamentes) bérleti dijat,
valamint az ingatlan rezsi kéltségeit (az 1189/1/A/1 és az 1189/1/A/2 hrsz.-U ingatlanok viz,
aram és futési koltségeinek 60%-a) fizeti meg.

3. Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése tudomassal bir arrél, hogy a
tamogatas 0sszege a bérleti jogviszony idétartama alatt 87.169.940,-Ft, valamint arrdl, hogy a
regionalis bérleti dijnal kisebb 6sszegl bérleti dij megallapitdsa kdzvetett tdmogatasnak
mindsll, és ezen tényt a tdmogatas Odsszegszeriiségével egyetemben Dunaujvaros Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata zarszamadasaban és illetékes szervei Gtjan kdzzé kételes tenni.

4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése hozzajarul ahhoz, hogy az
Alapitvany az Onkorményzat elézetes hozzajarulasaval beruhazast, felljitast végezzen a
bérleményen, mely munkat elvégezheti sajat forrasbdl, tamogatasbdl, sajat maga és
vallalkozék bevonasaval. A beruhazas, felujitas koltségeinek a bérleti dijba torténé
beszamitasahoz Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyllése tamogatd
dontése, valamint a Varoslzemeltetési Osztadly a munkalatok szakszerl és el8iranyzott
értékben valo megtdorténtét igazold teljesités igazolasa szikséges. A beruhazasok értékének
megtéritésére a beérleti szerz6dés megszinésekor sem tarthat igényt az Alapitvany az
Onkormanyzattl.

5. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése felhatalmazza polgarmestert
jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képez6 bérleti szerz6dés alairasara és jelen hatarozat
kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kdzremikddésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetbje



Hataridé: - a hatarozat kbzlésére: a hatarozatnak az el6készité osztalynak valé megkuildését
kdvetd 8 napon belll
- a szerzB8dés alairasara: a hatarozat érintettekkel vald kozlését kdvetd 30 napon
belll

Dunaujvaros, 2022. marcius 17.

Téth Kalman s.k. )
a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint az Ugyrendi,
Igazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke












