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Az el6terjesztés kozgyiilés elé kerdil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2022. majus 19.

Javaslat a dunaujvarosi, csillagdombi, 1546/1 és 1548/1 helyrajzi szamu,
onkormanyzati tulajdonu épitési telkek ut kialakitasat szolgal6 ingatlanok cseréjére
vonatkozo6 ajanlat koncepcionalis véleményezésére

Eléadé: a pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készit6: dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Schleicher Judit Ggyintézé

Meghivott: Idei Janos tulajdonos
Simon Balazs Tet6-General Kft. Uigyvezetd

Véleményezd bizottsagok:
pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag 2022. 05. 18.

ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2022. 05. 18.

A napirendi pont rovid tartalma: Idei Janos a dunaujvarosi 1544 hrsz-u ingatlan, és
Simon Balazs a Tet6-General Kft. képvisel6je a dunaujvarosi 1545 hrsz-u ingatlan
tulajdonosai azzal a kérelemmel fordultak énkormanyzatunkhoz, hogy a Meridian Mérndki
Iroda Kft. 4973/2020. munkaszamu atnézeti térképén jelzett valtozasoknak megfeleléen
elkészitett elbézetes telekalakitasi megallapodast és ingatlancsere el6szerz6dést
Dunaujvaros MJV Onkormanyzata Koézgylilése fogadja el. Az elbterjesztés a tervezett
jogugylet véleményezésére iranyul.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatdszam: KP/8504-12/2022.
Ugyintéz6 neve: dr. Schieicher Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-324
Ugyintézd alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az elbterjesztés szakmai felulvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok: nem érinti

2. Koltségvetési szempontu fellulvizsgalatra vonatkoz6 adatok:

Koltségvetési ellendrzést végzé személy: Salamonné Pintér Ménika

Leadas datuma: 2022. 05. Ellenérzés datuma: 2022. 05.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. A torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést vegzd személy: dr. Petanszki Lajos

Leadas datuma: 2022. 05. Ellenérzés datuma: 2022. 05.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszer(/minésitett

A targyalas modja: Nyilt/Zart Glés

Egyéb megjegyzés:



Javaslat
a dunaujvarosi, csillagdombi, 1546/1 és 1548/1 helyrajzi szamu, onkormanyzati
tulajdonu épitési telkek ut kialakitasat szolgal6 ingatlanok cseréjére vonatkozé
ajanlat koncepcionalis véleményezésére

Tisztelt Kozgydulés!

1.) 6nkormanyzati ingatlanok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az 1/1 tulajdonaban all az 1546/1 hrsz-u
827 m2 terlletl ingatlan és az 1548/1 hrsz-u 852 m2 terlletl, kivett beépitetlen terilet
megnevezesl ingatlan. Az ingatlanok tulajdoni lapja az el6terjesztés 1. szamu melléklete.
A Féépitészi és Palyazati Osztalyt megkértik, hogy a kérelemben foglaltakkal kapcsolatban
irja meg szakvéleményét, mely szerint Dunaujvaros hatalyos telepulésrendezési eszkozei
szerint a Csillagdombon az 1549/1 hrsz-u ut folytatasaként kialakitasra kertilne egy 12,0 m
szabalyozasi szélességil ut, amely igy megteremtené az dsszekottetést a Szent Gyorgy ut
és a Szilagyi Erzsébet utca kdzott, valamint lehetévé tenné az 1544, 1545, 1546/1, 1546/2
és 1547 hrsz-u telkek kozuti megkozelitését. Az ut megvaldsitasahoz szukség lesz az
1546/1 és 1548/1 hrsz-u ingatlanokbdl is a szabalyozasi terven utként szerepl6 terlletekre.
El6z6ek miatt a telekcserét nem javasolja addig, amig a csereként kért ingatlanokrol
(1546/1 és 1548/1 hrsz.) nem készul olyan vazrajz, amelyrél kiderul, hogy a telek mekkora
része kerul kozlekedési tertletbe és mekkora része marad lakoteruletben.

Véleményuk kiegészitéseként tajékoztattak, hogy az ut kialakitasa utan mindkét kérdéses
telek megfelel majd az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendeletben meghatarozott épitési telek fogalma szerinti
elvarasoknak. F6épitészi vélemények az elbterjesztés 2.- 3. szamu mellékletei.

2).kérelmezdk ingatlanai

Idei Janos tulajdonat képezi dunaujvarosi 1544 hrsz.-u, és a Tet6-General Kft. tulajdonat
képezi, a dunaujvarosi 1545 hrsz.-u ingatlan, mely utobbit 20.000.000,- Ft (huszmillio forint)
keretdsszeg erejéig keretbiztositéki jelzalogjog terheli, melynek jogosultja a CIB Bank Zrt. A
bejegyz6 hatarozat szama 30261/2007.Az ingatlanok tulajdoni lapjai az eléterjesztés 4.
szamu melléklete.

3.) kisajatitasi munkarész

Az elo6terjesztés 5. szamu mellékleteként csatolt a Meridian Mérnoki Iroda Kift.
4973/2020. munkaszamu el6zetes atnézeti térkép kisajatitashoz munkarész, mely
szerint az ut teljes hosszanak kialakitasahoz a tulajdonosoknak le kéne mondaniuk a
munkarészen a valtozas utan kialakitand6 utat alkoté alabbi ingatlanokrél: 1543/1, 1544/1,
1545/1, 1546/3, 1547/1, 1559/1, 1558/4 Uj hrsz.- on.

4.) az ajanlott ingatlancsere targyai

Idei Janos és a Tetd6-General Kft. a 2. pontban leirt ingatlanaikb6l a 3. pont szerinti
munkarészen a tervezett megosztas utan létrejové 1544/1 hrsz-u 590 m2 teruletii és az
1545/1 hrsz-0 819 m2 teriletli ingatlanokat per- és tehermentesen csere jogcimén
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaba adnak az 1. pontban leirt
ingatlanokért cserébe (1546/1 hrsz-u 827 m2 terlletl ingatlan a Tetd6-General Kft., az
1548/1 hrsz-u 852 m2 teruletl ingatlan Idei Janos tulajdonaba kertlne).

A kialakitas utan létrejovo 1544/1 (590 m2) és 1545/1 (819 m2) hrsz-u ingatlanok a bejutast
biztosito ut részét képeznék.



A kérelmezOk altal benyujtott megallapodas-tervezet és az eléterjesztés 6. szamu
melléklete.

5.) ingatlanforgalmi értékbecslés

Az onkormanyzati tulajdonu telkekre vonatkozoan ingatlanforgalmi értékbecslést kértlnk
Gal Krisztiantdl. A megkuldott értékbecslés szerint az 1546/1 hrsz-u ingatlan értéke bruttd
8.600.000,-Ft, az 1548/1 hrsz-u ingatlan értéke bruttd 8.800.000,-Ft. A kialakitas utan
létrejovd 1544/1 hrsz-u ingatlan értéke bruttd 4.200.000,-Ft és az 1545/1 hrsz-u ingatlan
erteke bruttd 5.700.000,-Ft. Az ingatlanforgalmi értékbecslés az elbterjesztés 7. szamu
melléklete.

6.) a csere targyai értékkiilonbozete

A kérelmezdk altal benyujtott javaslat szerint:

-ldei Janos a kialakitas utan létrejovd, tulajdonat képez6 1544/1 hrsz-u, 590m2 nagysagu,
4.200.000,-Ft-ra értékelt ingatlanért az 6nkormanyzat tulajdonat képezé 1548/1 hrsz-u, 852
m2 nagysagu, 8.800.000,-Ft-ra értékelt ingatlant kérné csere jogcimeén,

- a Tetd6-General Kft. a kialakitas utan Iétrejové, tulajdonat képezd 1545/1 hrsz-u, 819 m2
nagysagu, 5.700.000,-Ft-ra értékelt ingatlanért az dnkormanyzat tulajdonat képezé 1546/1
hrsz-u, 827 m2 nagysagu, 8.600.000,-Ft-ra értékelt ingatlant kérné csere jogcimén.

7.) Az ingatlancsere aggalyai

A nyilvanvald értékkilonbozet megfizetés kikotése mellett az Ut teljes hosszanak
kialakitasahoz a tobbi tulajdonostol is meg kellene venni a valtozas utan kialakitandd utat
alkot6 alabbi ingatlanokat: 1543/1, 1546/3, 1547/1, 1559/1, 1558/4 Uj hrsz.- okon. Tovabba
az 1. pontban leirt 6nkormanyzati ingatlanokbdl az Ut megvaldsitasahoz szikség lesz a
szabalyozasi terven utként szerepld teruletekre.

8.) relevans jogszabalyok

Az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének
engedélyezésérodl szélé 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 2. § 1. pontja szerint foldut: az
ingatlan-nyilvantartasba utként bejegyzett, eredeti termett talaju, vagy foldmunkaval,
szabalyos keresztszelvénnyel, vizelvezetéssel kialakitott, palyaszerkezet nélkali ut,
amelynek jarhatésaga a talajtdl fuggd anyaggal - zuzottkd, kavics, pernye, kohosalak,
feldolgozott és mindsitett épitési és bontasi hulladék - javithatd, és amely szilard burkolatu
uthoz csatlakozas vagy vasuti atjaro elétt legfeljebb 6tven méter hosszban rendelkezik
szilard burkolattal.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény 27. §
(1) Ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a telepulésrészen fekvé ingatlanok megfelel6
megkozelitése, illetve hasznalatanak elésegitése érdekében - kiszolgald és lakoéut (a
tovabbiakban: kiszolgalo ut) létesitése, bévitése vagy szabalyozasa szikséges, és a
megvaldsitas a kiszolgalé ut, valamint a kornyezd épitmeény, telek rendeltetésszer
hasznalatanak biztositasa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas
telken torténé megvaldsitas a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a févarosi és megyei
kormanyhivatal a teleknek kiszolgalod ut céljara szikséges részeét a telek fekvése szerinti
telepulési onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalé ut megvaldsitasat biztositd - szabalyozasi vonalként
megjelend - szabalyozasi elem a szabalyozasi elem megvaldsulasaig, de legfeljebb hét évig
ervényes. A telepulési Onkormanyzatnak legalabb hétévente felul kell vizsgalnia a
szabalyozasi elemet, és annak ujabb legfeljebb hét évvel térténé meghosszabbitasara csak



a kozérdekl elrendelési indok fennallasa esetében van lehet6ség. Amennyiben a
kozérdekliség mar nem all fenn, a telepulési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell a
szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol, valamint az azzal 06sszefuggd
korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valo torlésérél, valamint a szabalyozasi
elemhez kapcsolédd épitési jogok és kdvetelmények modositasardl. igy szilkséges eljarni
abban az esetben is, ha az utszélesitéshez szukséges terlletsav kulon helyrajzi szamu
ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitasra még nem Kkerllt sor és a
k6zérdeklség mar nem all fenn.

(3) A telek kiszolgalé ut céljara igénybe vett részéért a kisajatitas szabalyai szerint
megallapitott kartalanitas jar. A kartalanitas 0sszegét a szabalyozas alapjan kialakithatd
épitési telek, tovabba a kiszolgalé ut megépitésébdl, illetve az ezzel 0Osszefuggd
kdzmivesitésbdl eredd telekérték novekedés figyelembevételével kell megallapitani akkor
is, ha a kiszolgalo ut és a kdzmivesités nem kozvetlenul a birtokbavételt és a lejegyzést
kovetdbn valésul meg. Amennyiben a kiszolgalé ut és a kozmivek megépitése a
birtokbavételt és a lejegyzést kdvetd fél éven belll nem kezdddik meg és harom éven belll
nem valosul meg, a kartalanitas 6sszegének, a fél év elteltét kdvetd idéponttdl kezdédben a
mindenkori jegybanki alapkamat 6sszegével ndvelten, 15 napon belll kell megdfizetni. A
telekértek novekedés Osszegeként legfeliebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad
ertéke allapithaté meg.

(4) Ha a teleknek a kiszolgal6 ut céljara sziikséges részén épitéslgyi engedéllyel vagy az
epitésfelugyeleti hatosag altal kiallitott hatésagi bizonyitvannyal rendelkezd, vagy 10 évnél
régebbi épitmény, vagy épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni.

(6) Ha a kiszolgalo ut létesitését, bbvitését vagy szabalyozasat szolgalo lejegyzés miszaki
vagy egyéb indok alapjan csak az egyik oldali teleksorbdl lehetséges, akkor a kiszolgalo ut
masik oldalan lévd teleksor tulajdonosait a telepulési onkormanyzat, a kiszolgalé ut
valtozasabdl eredd telekértéek-nOvekedés aranyaban - rendeletben - egyszeri hozzajarulas
fizetésére kotelezheti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzajarulas fizetésére kotelezés esetén a hozzajarulas teljes
mértéke nem haladhatja meg az igénybe vett telektertletek értékének fele részét. Az igy
megallapitott 0sszeget a lejegyzéssel nem érintett telektulajdonosok kozott a tulajdonukban
allo telek nagysaganak aranyaban kell megosztani.

(8) A kiszolgalo ut létesitése, bdvitése soran feleslegessé valt kozteruletet az érintett
tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen terlletet korabban kartalanitas
nélkul jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkul kell visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés elbirasait kell alkalmazni a hasonlé rendeltetési és szerepkori
kulteruleti helyi kozutak esetében is.

(10) A févarosi és megyei kormanyhivatal lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben
a kisajatitasi eljarasra vonatkozé szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni.

(11) A kiszolgalo ut céljat szolgald szabalyozasi vonallal érintett épitési telek a lako vagy
udulé rendeltetéssel érintett épitésiugyi hatdsagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszerl
bejelentések tekintetében rendezettnek mindsul. Ha telepulésrendezési szerz6dés maskeént
nem rendelkezik, a kiszolgalo ut céljara szolgalo teruletrész az épitési telek telekméretébe
nem szamithatd be. A szabalyozasi vonal telepulésrendezési szempontbdl a kiszolgalo ut
kotelezd telekhataranak minésul. Ha a szabalyozasi vonallal érintett telek kiszolgalo ut
céljara meghatarozott részén kozut kerul kialakitdsra, amennyiben telepulésrendezési
szerz6désben a felek masként nem allapodnak meg, a kisajatitas szabalyait alkalmazni kell.

28. § (1) A helyi épitési szabalyzatban a terlletre el6irt kiszolgal6 utakat és a kdzmUiveket
az ujonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora kijelolt tertleteken legkésébb az altaluk



kiszolgalt épitmények hasznalatbaveteléig meg kell valdsitani. E kotelezettség teljesitése,
ha jogszabaly vagy megallapodas arra mast nem kotelez, a telepllési - a févarosban
megosztott feladatkoriuknek megfeleléen a fovarosi, illetve a fbévarosi keruleti -
onkormanyzat feladata.

(2) Ha a kiszolgal6 utat, illetéleg kézmivet a telepulési 6nkormanyzat valésitotta meg,
annak koltségét réeszben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira atharithatja. A
hozzajarulas mértékérél és a megfizetés maodjardl a telepulési dnkormanyzat képvisels-
testlilete hatdésagi hatarozatban dont. Az utépitési és kdzmuivesitési hozzajarulas nem
réhato ki, ha az ut- és kdzmiépitéshez szukseges terulet kialakitasa érdekében korabban
lejegyzett telekrészért jaro kartalanitas 6sszegének megallapitasa soran az ut és a kdzmui
megépitésébdl eredd értékndvekedést figyelembe vették.

(3) A févarosban a (2) bekezdés szerinti hatésagi jogkdér gyakorlasara - megosztott
hataskoruknek megfeleléen - a févarosi kozgyulés, illetve a févarosi keruleti onkormanyzat
képvisel6-testilete rendelkezik hataskorrel. A hozzajarulasbol befolyt bevétel olyan
aranyban illeti meg a févarosi és a keruleti onkormanyzatot, amilyen aranyban a helyi kdzut
kialakitasaval kapcsolatos koltségeket viselték

Az el6terjesztést az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénziigyi, Gazdasagi
eés Varosuzemeltetési Bizottsag a kozgyllési postazast kovetben targyaltak, ezért a
bizottsagok véleményét a bizottsagok elndkei a kozgyllésen szoban ismertetik.

Mindezek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjuk a Tisztelt Kozgyllés elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése
...12022. (V.19.) hatarozata
a dunaujvarosi, csillagdombi, 1546/1 és 1548/1 helyrajzi szamu, onkormanyzati
tulajdonu épitési telkek ut kialakitasat szolgalé ingatlanok cseréjére vonatkozé
ajanlat koncepcionalis véleményezésére

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése nem fogadja el Idei Janos
és a Tet6-General Kft. terlletcsere ajanlatat.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyllése ajanlatot tesz a
tulajdonaban all6 1546/1 hrsz-u és az 1548/1 hrsz.-u ingatlanainak az ut kialakitasahoz
szUkséges részek telekalakitasi eljaras soran torténé levalasztasat kovetéen az uj hrsz.-on
kialakitando beépitetlen terlleteknek a Meridian Mérnoki Iroda Kft. 4973/2020.
munkaszamu el6zetes atnézeti térkép kisajatitashoz munkarész alapjan az uj hrsz.- okon,
1543/1, 1544/1, 1545/1, 1546/3, 1547/1, 1559/1, 1558/4 kialakitando ingatlanok
tulajdonosaival értékaranyos cseréjére 60 napos ajanlati kotottséggel, az 1. pontban
hivatkozott ajanlattevékkel valé kozléssel, azzal, hogy az utak épitésének, forgalomba
helyezésének és megszintetésének engedélyezésérél szoldo 93/2012. (V. 10.) Korm.
rendelet, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szdélo 1997. évi LXXVIIL.
torvény alapjan az igy oOnkormanyzati tulajdonaba kerulé palyaszerkezet nélkuli ut
foldmunkaval, szabalyos keresztszelvénnyel, vizelvezetéssel ellatdasahoz, a jarhatésaga
kialakitasahoz és egyéb szukséges munkalatok elvégzéséhez semmilyen tovabbi
koltséggel nem jarul hozza.



3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyllése felkéri a polgarmestert
jelen hatarozat kozlésére.

Felelés: -a hatarozat végrehajtasaeért:
a polgarmester
-a hatarozat végrehajtasaban valo kozremikodésert:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

Hataridd: - 2022. majus 31.

Dunaujvaros, 2022. majus 19.

i Toth Kalman s.k. Toth Kalman s.k
Ugyrendi, lgazgatasi és Jogi Bizottsag Pénzlgyi, Gazdasagi és
elndke Varosuzemeltetési Bizottsag elndke






