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Az el6terjesztés kozgyiilés elé kerdiil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2023. marcius 16.

Javaslat Dunaujvaros déli iparteriletén talalhaté 6nkormanyzati ingatlanok
palyazati Giton torténd egyiittes értékesitésére

Eléadé: a pénzugyi, gazdasagi és varosltizemeltetési bizottsag elndke
az Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készitd: dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Horinka Hajnalka Ugyintézd
Meghivott: Szabd Imre osztalyvezet6, F6épitészi és Palyazati Osztaly

Véleményez6 bizottsagok:
pénzlgyi, gazdasagi €s varosizemeltetési bizottsag 2023. 03.14.

ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2023. 03.14.

A napirendi pont rovid tartalma: Az el6terjesztés a Dunafin Zrt. (Dunaujvaros, Papirgyari ut
42-46., képv.: Szalo-Pal Laszl6 cégvezetd) kérelmére varosunk déli ipartertletén talalhaté —
3657/9 helyrajzi szamu, a 3657/10 helyrajzi szamu ingatlanbdl kialakitasra kerilé 3657/11
helyrajzi szamu, valamint a telekhatarrendezést kovet6en kialakitott 3659 helyrajzi szamu —
ingatlanok egydttes értékesitésére tesz javaslatot.

A napirendi pont el6készitdinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: KP/1926-12/2023.
Ugyintéz6 neve: dr. Horinka Hajnalka Ggyintéz6 Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-260
Ugyintézé alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:
1. Kbézbeszerzési szempontu felulvizsgalatra vonatkozé adatok: nem érinti

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési ellendrzést végzd személy: Salamonné Pintér Ménika
ITeadés datuma: 2023. Ellen6rzés datuma: 2023.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. A torvényességi ellenérzésre vonatkozo adatok:

Torvényességi ellenbrzést végz6 személy: dr. Petanszki Lajos

Leadas datuma: 2023. Ellenérzés datuma: 2023.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt/Zart Glés
Egyéb megjegyzés:



Tisztelt Kozgyiilés!

I. A Dunafin Zrt. kérelme:

A Dunafin Zrt. (Dunaujvaros, Papirgyari ut 42-46., képv.: Szald-Pal Laszlé cégvezetd) kérelmet
(1. szamu meléklet) terjesztett el az alabbi ingatlanok egyuttes megvasarlasara:
1. Dunaujvaros belterllet 3657/5 helyrajzi szam alatt felvett, 1.1165 m? terlletd, ,kivett ipar-
telep” megnevezésli ingatlan,
2. Dunaujvaros belterilet 3657/9 helyrajzi szam alatt felvett, 4525 m? teriletd, ,kivett beépi-
tetlen tertlet” megnevezési ingatlan,
3. Dunaujvaros belterilet 3657/10 helyrajzi szam alatt felvett, 4.1572 m? teruletd, ,kivett
ipartelep” megnevezeési ingatlan,
4. Dunaujvaros belterilet 3659 helyrajzi szam alatt felvett, 4.9861 m? terulet(, ,kivett beépi-
tetlen tertlet” megnevezeési ingatlan.

Il. A Foépitészi és Palyazati Osztaly szakvéleménye:

Az ingatlanok értékesitését megelézben, az ingatlaneladas feltételeinek tisztazasa érdekében,
szakvélemény kérése céljabdl megkerestik a Féépitészi és Palyazati Osztalyt. (2. szamua mel-
léklet)

Szabd Imre osztalyvezetd valaszlevelében az alabbiakrol tajékoztatta az el6készité osztalyt:

LA 3657/10 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban — tdbbek kézétt — leirta, hogy ,a telek
északi részén a Délivarosi Ut kiszélesitése céljabol kb. 8-10 m széles terlilet beépitésre nem
szant, kozlekedési célu kozterilet.”

LA 3659 helyrajzi szamu ingatlan déinyugati részén ,egy par négyzetméter beépitésre nem
szant, kozlekedési célu kozterilet van.”

A 3657/5 nagy része beépitésre nem szant, kézlekedési célu kdzteriilet.”

Osszegezve: “A négy telek koziil a 3657/9 hrsz-U ingatlan épitési telek és forgalomképes. A masik
harom telek esetében, amennyiben lealakitasra kerllnek a kodzlekedési célu beépitésre szant
koztertletek — amelyek forgalomképtelenek — ugy a telekalakitas utan fennmaradé telekrészek
épitési teleknek minésiilnek.”

Ill. Telekalakitas:

Tekintettel arra, hogy a szakvélemény alapjan a 3657/10 helyrajzi szamu ingatlan és a 3659
helyrajzi szamu ingatlanok telekalakitast kovet6en értékesithetbek:

- DMJV Polgarmestere 90/2023.(11.06.) hatarozataban dontott az dnkormanyzat tulajdonaban le-
v6 3657/10 helyrajzi szamu ingatlan megosztasarol — a VINCELLER Foldmérd Kift. altal készi-
tett, 55/2/2022. munkaszamu, FM 632188/2022. jelzés(i valtozasi vazrajzaban foglaltak szerint (3.
szamu melléklet, egyben a hatarozati javaslat 3. szamu melléklete) — amely szerint létrejon-
ne a 3657/11 helyrajzi szamon ujonnan kialakitott 39750 m2 teriiletdi, ,,kivett ipartelep” meg-
nevezésii ingatlan, valamint a 3657/12 helyrajzi szamon kialakitanddé 1822 m2 teriletd, ,kivett
kdézut” megnevezési ingatlan,

- DMJV Polgarmestere 91/2023.(11.06.) hatarozataban — a VINCELLER Féldméré Kft. altal készi-
tett, 103/2022. munkaszamu, FM 632105/2022. jelzési valtozasi vazrajzaban foglaltak szerint (4.
szamu melléklet, egyben a hatarozati javaslat 4. szamua melléklete) - dontott az 6nkormanyzat
tulajdonaban lévé 3657/5 és a 3659 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban telekhatar
rendezésérdl akként, hogy a Dunaujvaros belterllet 3657/5 helyrajzi szam alatt felvett, jelenleg
1.1165 m? terdletd, ,kivett ipartelep” megnevezésl ingatlan terllete 40 m? -el, vagyis 1.1205 m? -



re novekedne azaltal, hogy a 3659 helyrajzi szam alatt felvett, jelenleg 4.9861 m? terlletd, ,kivett
beépitetlen terlilet” nagysaga ugyanennyivel csdkkenne, igy az 4.9821 m? nagysagu lenne.

Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat kezdeményezte a tekealakitasi eljarast, a kérelmek a
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 2. hivatalhoz 2023.
februar 15. napjan keriltek benyujtasara.

Az elbterjesztés elbkészitésekor (2023. marcius 7. napjan) a 3657/10 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban kézhez vette az 6nkormanyzat a telekalakitas engedélyezésérél szélo hataro-
zatot, de annak az ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetése még folyamatban van. A 3659
helyrajzi szamu ingatlan és a 3657/5 helyrajzi szamu ingatlan esetében a telekhatar rendezési el-
jaras is folyamatban van még. A telekhatar rendezéssel érintett két ingatlan koziil csak a
3659 helyrajzi szamu ingatlan értékesitheté, figyelemmel arra, hogy a 3657/5 helyrajzi sza-
mu ingatlan nagy része beépitésre nem szant, kozlekedési célu kozteriilet.

A telekalakitas, valamint annak az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését koévetden a
3657/9 helyrajzi szamu ingatlanon feliil a 3657/10 helyrajzi szambdl kialakitasra ker(l6
3657/11 és a 3659 helyrajzi szamu ingatlanok képezik az értékesités targyat.

Az érintett ingatlanok tulajdoni lapjait (3657/9 hrsz., 3657/10 hrsz. és 3659 hrsz.) az el6ter-
jesztés 5. szamu mellékleteiként csatoljuk.

IV. A Féépitészi és Palyazati Osztaly tajékoztatasa a telekalakitast kovetéen kialakult ingat-
lanokkal kapcsolatosan:

Figyelemmel arra, hogy az értékesitendd ingatlanokkal kapcsolatban két ingatlan esetében a tele-
kalakitas folyamatban van, valamint arra, hogy Dunaujvaros Megyei Jogu Varos KozgyUlésének
Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 15/2016. (V.20.) énkormanyzati rendelet (tovabbi-
akban HESZ) 2023. marcius 17-t6l médosul, elékészitd osztaly ismételten kikérte a Féépitészi és
Palyazati Osztaly szakvéleményét kiilonds tekintettel arra is, hogy fenti ingatlanok épitési telek-
nek minésiilnek-e.

A tajékoztatas mar a Kdzgylilés jelen Glésén modositandd rendelet alapjan készlilt, és az alabbia-
kat tartalmazza:

JA tervezett 3659 hrsz-u telek északi, kisebb része a HESZ szerint - a mellékelt kivonaton a te-
leken athuzodo piros pottydzott vonaltdl északra - beépitésre szant terlleten, Gip-8 épitési dve-
zetben talalhatd, a nagyobb déli része beépitésre szant terlleten, Gip-12 épitési dvezetben ta-
lalhaté.

A telek Papirgyari ut mellett részén egy kb. 50 méteres sav nem beépithetd.

A telek nagy része az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdéterilet, erdé ove-
zeten kivdl.

A 3657/9 hrsz-u telek beépitésre szant terileten, Gip-8 épitési 6vezetben talalhatd. A telek déli
részén talalhaté egy kdzmisav, amely az épitési telek részeként a felszini viz elvezetésére biz-
tositott terilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kivil burkolatok, mas kézm, névényzet
helyezhetd el.

A tervezett 3657/11 hrsz-u telek nagy része a HESZ szerint beépitésre szant teriileten, Gip-8
épitési Ovezetben talalhato. A telek déli részén egy haromszdg alaku terllet beépitésre szant
terlleten, Gip-12 épitési dvezetben talalhato. (A mellékelt kivonaton a teleken athuzédé piros
potty6zott vonaltdl délre.) A telken athuzddik a 3657/9 hrsz-u telken kezd6dd kézmdiisav. A telek
egésze rehabilitalandé terllet, amelyen Uj éplletek, épitmények, Iétesitmények a karmentesi-
tést kdvetben helyezhetdk el.



A telek kisebb, déli része az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdéterulet, erd6
Ovezeten kivul. (A kivonaton vilagos zoéld pottyokkel és sraffozassal jeldlve.)”

Mindharom telek épitési teleknek minésiil.”

A Foéépitészi és Palyazati Osztaly levele az elbterjesztés 6. szamu melléklete.

V. Relevans jogszabalyok:

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekez-
dése az alabbiak szerint rendelkezik:

»(16) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az 6sszessé-
gében legelénybsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossa-
gaval lehet.

14. § (2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekez-
désben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épulet tulajdonosanak a foldre, illetve a
fold tulajdonosanak az épuletre fennallo elévasarlasi jogat megel6zéen illeti meg.”

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.§ (1) bekezdése szerint meghataro-
zott értékhatar 20%-at el nem ér6 értéki ingatlan értékesitése esetén.”

A 13.§(1) bekezdés szerinti értékhatar jelenleg 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték,
vagyis 25 millié forint 20%-at eléré forgalmi értékii ingatlan értékesitése esetén a Magyar Alla-
mot elévasarlasi jog illeti meg.

Az Nvtv. 6. § (8) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan — palyazat alapjan megkotott — szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a palya-
zati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltéré tartalommal nem modosithatd, kivéve a szerz6dés
idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgyillésének az onkormanyzat gazdalkodasanak rendjé-
rél szolo, 15/2015. (V.22.) 5nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: GKR) 27. § bekezdése
az alabbiak szerint rendelkezik:

1) Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, haszndlatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
térténd hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkdrii) versenytargyalas (28. §) vagy palya-
zati eljaras (29. §) utjan, az 6sszességében legjobb ajanlatot tevé részére torténhet, szolgalta-
tas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell
lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot megha-
ladja.

A GKR 10. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

»,AzZ dnkormanyzati vagyon korébe tartoz6 vagyontargy értékesitésere, illetve egyéb modon tor-
téné hasznositasara (kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast) és megterhelésére iranyulé dén-
tést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghata-
rozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan”

VI. Az ingatlanok piaci értékének a meghatarozasa:

Gal Krisztian ingatlanértékel6 altal készitett forgalmi értékbecslési szakvélemény szerint az in-
gatlanok piaci értéke az alabbiak szerint lett meghatarozva:



1. Dunaujvaros belterllet 3657/9 helyrajzi szam alatt felvett, 4525 m? teriletd, ,kivett be-
épitetlen terllet” megnevezési ingatlan forgalmi értéke 9.300.000,- Ft, amely az Afa 6sz-
szegét nem tartalmazza,

2. Dunaujvaros beltertilet 3657/10 helyrajzi szambdl kialakitandé (varhatd hrsz:3657/11),
39750 m? terilletl, ,kivett ipartelep” megnevezésii ingatlan 68.000.000,- Ft, amely az Afa
Osszegét nem tartalmazza,

3. Dunaujvaros belterllet 3659 helyrajzi szam alatt felvett, telekalakitast kovetéen 4.9821
m? terlletd, ,kivett beépitetlen terllet” megnevezeési ingatlan 82.000.000,- Ft, amely az
Afa 6sszegét nem tartalmazza.

Az ingatlanforgalmi értékbecslések a hatarozati javaslat 1. szamu mellékletét képezik.

Az altalanos forgalmi adorél szélé 2007. évi CXXVIL. térvény (tovabbiakban AFA tv.) 86.§
(1) bekezdése az adé aloli mentesség szabalyairdl szol, a rendelkezés szerint

,36.8§ (1) Mentes az adé alél:

j) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartoz6 foldrészlet értékesitése...”

k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értéke-
sitését; *

Targyi ingatlanok tehat az AFA torvény 86. § (1) k) bekezdésében szabalyozott kivétel szerint
nem mentes az AFA aldl, mivel a F6épitészi és Palyazati Osztaly altal adott szakvélemeény szerint
épitési teleknek minésulnek.

Az AFA térvény 259. § 7. a) szerint épitési telek, amely beépitésre szant teriileten fekszik, az épi-
tési szabalyoknak megfeleléen kialakitott, a kozterlletnek gépjarmii-kbzlekedésre alkalmas ré-
szerél az adott kdzteruletre vonatkozo jogszabalyi elbirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganutrél gépjarmuvel kdzvetlentl, zoldfelllet, illetve terméfold sérelme nél-
kdl megkdzelithetd, és amelynek a kdzterilettel vagy maganuttal k6zds hatarvonala legalabb 3,00
m, tovabba amely egyuttal nem mindsul beépitett ingatlannak.

Tisztelt Kozgydiles!

A hatarozat-tervezet az ingatlanok palyazati aton torténé egyittes értékesitését tamogat-
ja, melynek mellékletét képezi a palyazati felhivas.

Az eléterjesztést az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénzugyi, Gazdasagi és
Varoslzemeltetési Bizottsag a kdzgyllési postazast kovetben targyaltak, ezért a bizottsagok
véleményét a bizottsagok elndkei a kdzgyllésen szdban ismertetik.

Mindezek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kézgyulés elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
...12023. 1ll.16.) hatarozata
Dunaujvaros déli iparteruletén talalhaté 6nkormanyzati ingatlanok
palyazati uton torténé egyiittes értékesitésérol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése gy hataroz, hogy az énkor-
manyzat kizardlagos tulajdonat képezs, Dunaujvaros déli iparterlleten talalhato, az alabbiakban
felsorolt ingatlanokat a jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képez6 ingatlanértékelések alapjan


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0700127.tv#lbj182id53d6

egyben, nyilvanos palyazat utjan kivanja értékesiteni jelen hatarozat 2. szamu mellékletét képe-
z6 palyazati felhivas szerint azzal, hogy a palyazat targyat képezé ingatlanokra a Magyar Alla-
mot elévasarlasi jog illeti meg. Az ingatlanok kikialtasi arat 6sszesen 159.300.000. Ft+AFA, az-
az szazétvenkilencmillid-haromszazezer forint +AFA 6sszegben allapitja meg.

A palyazat targyat képezd ingatlanok:

e Dunaujvaros belterilet 3657/9 helyrajzi szam alatt felvett, 4525 m? terlletd, ,kivett beépi-
tetlen tertlet” megnevezeési ingatlan 9.300.000,- Ft +AFA forgalmi értéken,

e Dunaujvaros belteriilet 3657/10 helyrajzi szamu ingatlanbdl kialakitasra kerilé 3657/11
helyrajzi szamu 39750 m2 terdletd, ,kivett ipartelep” megnevezeési ingatlan jelen hatarozat
3. szamu mellékletét képez6, a VINCELLER Foldmeré Kit. altal készitett, 55/2/2022. mun-
kaszamu, FM 632188/2022. jelzés(i valtozasi vazrajzaban foglaltak szerint 68.000.000,- Ft
+AFA forgalmi értéken,

e Dunaujvaros belterilet 3659 helyrajzi szam alatt felvett - jelen hatarozat 4. szamu mellék-
letét képezd, a VINCELLER Foldmérd Kft. altal készitett, 103/2022. munkaszamu, FM
632105/2022. jelzési valtozasi vazrajzaban foglaltak szerint telekhatar rendezést kdvetd-
en kialakitott - 4.9821 m? terlletld ,kivett beépitetlen terllet” megnevezési ingatlan
82.000.000,- Ft +AFA forgalmi értéken.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése elfogadja és tamogatja jelen
hatarozat 2. szdmu mellékletét képez6 palyazati felhivast azzal a feltétellel, hogy a palyazati ki-
irasra akkor kertlhet sor, amikor az dnkormanyzat az 1. pontban felsorolt, telekalakitassal érin-
tett ingatlanok esetében a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Fdldhivatali
Osztaly telekalakitas engedélyezésérdl, valamint annak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzéseé-
rél szo6lo végleges hatarozatat kézhez vette, a Kézgyllés egyuttal utasitja a polgarmestert a ha-
tarozat kozlésére és a palyazati felhivasnak megjelentetéséhez szilkséges intézkedések meg-
tételére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaeért:
a polgarmester
- a végrehajtasaban valé kdzremikodésért:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
Hataridé: - a hatarozat kozlésére: 2023. marcius 23.
- a palyazati felhivas megjelentetésére: a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foéld
hivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly telekalakitas engedélyezésérdl, valamint
annak az ingatlan-nyilvantartasba térténé atvezetésérdl szolé végleges hataroza-
tanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll

Dunaujvaros, 2023. marcius 16.
Toéth Kalman s.k.

a pénzugyi, gazdasagi és varoslzemeltetési bizottsag és
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke



