Az el6terjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2023.07.13.

Javaslat a dunaujvarosi 144/1/D/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, lakas
megnevezésii ingatlan elidegenitésére

Eléadé: a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varostizemeltetési Bizottsag elndke
az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag elndke

Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézé

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
Pénzlgyi, Gazdasagi és Varoslizemeltetési Bizottsag 2023.07.12.

Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag 2023.07.12.

A napirendi pont révid tartalma: Jelen el6terjesztés javaslatot tesz a dunaujvarosi
144/1/D/12 hrsz. alatt talalhaté ingatlan értékesitésére. Az értékesités Dunaujvaros
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl széld 11/2021. (IV.22.))
onkormanyzati rendelete 10.§ (9) bekezdése alapjan palyazat, illetve versenytargyalas
utjan lehetséges.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelesi Osztaly Iktatdszam: 31986/2023.
Ugyintéz6 neve: Sebestyénne dr. Toth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-261
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényessegi ellen6rzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Tdérvényességi észrevetel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett

A targyalas maédja: Nyilt
Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
a dunaujvarosi 144/1/D/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, lakas megnevezésii
ingatlan elidegenitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezi a
dunaujvarosi 144/1/D/12 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujvaros, Kossuth L. u.
2/B 4/1. szam alatt talalhato, 32 m2 nagysagu, 1 szobas lakas (1. sz. melléklet).

Az elbkészitd osztaly elkészittette az ingatlanok forgalmi értékbecslését Fenyvesi
Hedvig fluggetlen ingatlan vagyonértékelével. A dunaudjvarosi 144/1/D/12 hrsz.-qQ,
természetben 2400 Dunaujvaros, Kossuth L. u. 2/B 4/1. szam alatt talalhato lakas
elfogadasra javasolt forgalmi értéke 9.500.000,-Ft (2. sz. melléklet).

Jelen el6terjesztés javaslatot tesz a lakas palyazat utjan torténd értékesitésére.

Az ingatlan elidegenitése Dunauljvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
egyes szabalyairdl szolé 11/2021. (1V.22.) dnkormanyzati rendelete 10.§ (9) bekezdése
alapjan palyazat, illetve azonos Osszegil ajanlat esetén versenytargyalas utjan
lehetséges. A lakasok elidegenitésre valé kijelolésérdl a polgarmester dont.

Az oOnkormanyzat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre
vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVII. térvény szerint a lakasok
elidegenitésébdl szarmazé teljes bevételét a szamlajat vezeté pénzintézetnél
elkiilonitett szamlan koteles elhelyezni, és bevételeit lakascélokra és az ezekhez
kapcsolddé infrastrukturalis beruhazasokra hasznalhatja fel.

A nemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban [évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

A lakas Tarsashaztulajdont Alapité Okiratdban nincs rendelkezés a kulon tulajdonu
lakasra vonatkozé elévasarlasi jog alapitasara a tarsashaz tulajdonostarsai javara (3. sz.
melléklet).

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kézgyllése 969/2021.(X1.18.)
hatarozata alapjan a dunaujvarosi 144/1/D/13 hrsz.-u ingatlan tulajdonosat a Magyar
Allamot kévet6 elévasarlasi jog illeti meg (4. sz. melléklet).

Az elGterjesztés targyat képezé dresen alldo ingatlan a nemzeti vagyonrdl szdlé
torvényben hivatkozott értékhatart meghalad6 érték(i lakas, ezért a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg az ingatlanra.

Az el6készitd osztaly javasolja az ingatlan nyilvanos palyazat utjan torténé
értékesitését az értékbecslésben meghatarozott értéken, azaz 9.500.000,-Ft

kikialtasi aron. Az altalanos forgalmi adorél szélé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1)
bekezdés j.) pontja alapjan az ingatlan értékesitése mentes az adé aldl.

Relevans jogszabalyok

A nemzeti vagyonroél szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:



,AZ olyan - palyazat alapjan megkoétott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya,
a palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltérd tartalommal nem médosithato,
kiveve a szerzO6dés idbtartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak
esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességeben legelénydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd
szervezet részére lehet.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrél szé6l6 1993. évi LXXVII. torvény 49.§ (1) bekezdése alapjan mas
szemelyt megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg

a) a bérlét;
b) a bérlétarsakat egyenld aranyban;
c¢) a tarsbérlét az altala kizarélagosan hasznalt lakéterilet aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat, valamint
Orékbe fogadott gyermekét.

62. §(1) Az 6nkormanyzat, az allam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdonaba kerult
lakééplleteinek (a bennik 1évé lakasok) elidegenitésébdl szarmazo, 1994. marcius 31.
napjat kovetéen befolyd - az (5) bekezdés szerint csdkkentett - teljes bevételét a
szamlajat vezetd pénzintézetnél elkulonitett szamlan koteles elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség az allami tulajdonu
lakéépuletek (a bennik 1évd lakasok) elidegenitésébdl szarmazoé, énkormanyzatot
megilletd bevételekre is vonatkozik, tekintet nélkil arra, hogy az elidegenitésrél a
megszUlnt tanacsi szerv vagy az 6nkormanyzat dontott-e.

(3) Az dnkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben emlitett bevételeit lakascélokra és
az ezekhez kapcsolddé infrastrukturalis beruhazasokra, kilénésen:

a) Uj lakas épitésére, Uj vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

b) lakoépllet teljes vagy részletes felujitasara, korszerisitésére,

c¢) varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges dnrész biztositasara,
e) 6nkormanyzati helyi tamogatas nyujtasara,

f) lakdovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére,

g) a lakascélu allami tdmogatasokrdl szolé kilén jogszabaly szerinti palyazati 6nrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktél és a lakasszovetkezetektdl
atvallalt onrészt is,

h) a 34. § (3) bekezdésében emlitett 6nkormanyzati lakbértamogatas nyujtasara,
tovabba

i) az allampolgar tulajdonaban all6 lakasra - ideértve az allamositott lakast is - 1953.
aprilis 1. napja el6tt barmilyen jogcimen, illetleg azt kovetéen a lakasligyi hatésag
kiutal6 hatarozata alapjan létrejott lakasbérlet (a tovabbiakban: kényszerbérlet)



felszamolasara haszndlhatja fel. A felhasznalds részletes szabalyait dnkormanyzati
rendeletben kell meghatarozni.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilésének az 6nkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl szolo, 15/2015. (V.22.) dnkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,Az Oonkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon torténd hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkord) versenytargyalas
(28. §) vagy palyazati eljaras (29. §) utjan, az 6sszességében legjobb ajanlatot tevd
részére torténhet, szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.”

A 10. § (1) bekezdés szerint: ,Az édnkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon térténdé hasznositasara, kivéve a bérbe vagy
haszndlatba adast és megterhelésére iranyulé dontést megel6zéen az adott
vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan,”

Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl sz6l6
11/2021. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

2.§ (3) Uresen allo, elidegenitésre meghirdetett dGnkormanyzati tulajdonu lakast csak
versenytargyalas lefolytatdsa mellett lehet elidegeniteni. A kikialtasi ar nem lehet
kevesebb, mint a hasonldé adottsagu, helyi, bekdltézhetd lakas forgalmi értékének
100%-a. A versenytargyalasra az Onkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szolo
15/2015 (V.22.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozo6 szabalyait kell alkalmazni.

3.§ (1) Elévasarlasi joggal nem rendelkezé vevé a vételarat egy Osszegben, a
szerz6dés megkotésekor koteles megfizetni, ugyanez a szabaly vonatkozik az Uresen
allo, bekoltdozhetd lakas licitvevdjére is.

10.§ (9) Az elbvasarlasi joggal nem terhelt Ures lakasok és helyiségek elidegenitésére
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyllésének az énkormanyzat
gazdalkodasanak rendjérél szold 15/2015 (V.22.) 6nkormanyzati rendelet palyazatra és
versenytargyalasra vonatkozd rendelkezéseit kell ~megfeleléen alkalmazni.
Versenytargyalast akkor kell tartani, ha a palyazatra tobb azonos 6sszeg( ajanlatot
nyujtanak be.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elnokei az elbterjesztéssel kapcsolatos véleménylket a kozgydlésen,
szbban ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiuk a Tisztelt Kozgyiilés elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyiilése
...[2023. (VI.13.) hatarozata

a dunaujvarosi 144/1/D/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, lakas megnevezésii
ingatlan elidegenitésérdl

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése Dunaujvaros Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald



helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szo6lé 11/2021. (1V.22.) énkormanyzati
rendelete 10.§ (1) bekezdése alapjan elidegenitésre kijeldli a dunaujvarosi 144/1/D/12
hrsz.-0, természetben 2400 Dunaujvaros, Kossuth L. u. 2/B 4/1. szam alatt talalhatd,
lakas megnevezési ingatlant.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilése ugy hataroz, hogy
nyilvanos palyazati uton értékesiti a dunaujvarosi 144/1/D/12 hrsz.-u, természetben
2400 Dunaujvaros, Kossuth L. u. 2/B 4/1. szam alatt talalhato, 32 m2 nagysagu, 1
szobas lakast a hozzatartozé pincerekesszel, valamint a k&zdsségben maradé
vagyonrészekbdl erre es® 128/13812 eszmei hanyadrésszel, kikialtasi ar bruttd
9.500.000,-Ft.

3. A palyazati felhivasban szerepelnie kell az alabbi kitételeknek:

- a Magyar Allamot, valamint a dunatjvarosi 144/1/D/13 hrsz.-G hrsz.-0 ingatlan
tulajdonosat az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevdvel
megkotott adasvételi szerz6dés azt kdvetd napon Iép hatalyba, hogy az ingatlanra
elévasarlasra jogosult lemond elévasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi hataridé
lejar;

- a nyertes palyazo a vételarat egy 6sszegben, a szerz6dés megkdtésekor koteles
megfizetni;

- a vételaron felll a nyertes palyazét terhelik a forgalmi értékbecslés koltsége, valamint
a nyertes palyazé Aaltal megbizott jogi képvisel6 megbizasi dija az adasvételi
szerz6déstervezet el6készitését illetben.

4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése tamogatja jelen
hatarozat 1. szamu mellékletét képezd palyazati kiirast, egyudttal utasitia a
polgarmestert a palyazati kiirasnak a Dunadjvaros cimld lapban valé
megjelentetéséhez szlkséges intézkedések megtételére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodésert
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje

Hataridé: - a palyazati kiirasok megjelentetésére: 2023. julius 31.

Dunaujvaros, 2023. julius 13.

Toéth Kalman s.k.
a Pénzugyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint
az Ugyrendi, lgazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke






	A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 49.§ (1) bekezdése alapján más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg

