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Az eldterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2023. oktober 19.

Javaslat Dunaijvaros déli iparteriiletén talalhato, Dunadjvaros belteriilet 3647 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ingatian tervezett ertékesitéséhez kapcsolédé déntések
meghozatalara

Eléado: a pénzugyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elntke

ElSkészité: dr. Petanszki Lajos aljegyzé

Meghivott: -

Vélemeényezd bizottsagok:
pénzugyi, gazdasagi és varoslizemeltetési bizottsag 2023. 10.19.
ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2023. 10.19.

A napirendi pont révid tartalma: Az eldterjesztés az Iredeco Kft. megkeresésére vérosunk
déli iparterliletén taldlhaté — Dunadjvaros belterillet 3647 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
85178 m? terlletl, ,szantd, erdd, legeld, legeld, fasitott terllet, kivett ut" megnevezés(
ingatlan tervezett értékesitésehez sziikséges dontések meghozatalara tesz javaslatot.

A napirendi pont elékészitdinek adatai:

Osztaly neve: Kozgylilési Osztaly Iktatészam: KP/42771/2023.
Ugyintéz6 neve: dr. Petanszki Lajos Ugyintézd telefonszéima: 25/544-155
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az eldterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozo adatok:
1. Kézbeszerzési szemponti felllvizsgalatra vonatkozé adatok: nem érinti

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:
Koltsegvetési ellenbrzést vegzé személy:

Leadés datuma: Ellentrzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
. .. . ) le
. A torvényesseégi ellendrzésre vonatkozé adatok:—> "
Torvényességi ellendrzést végzé személy: Dr. Molnar Attila
Leadas datuma: 2023.10. 19. Ellen6rzés datuma: 2023. 10. 19.

Eszrevétel: — Van/Nincs
Amennyiben van: —

Az elfogadashoz szilkséges szavazati arany: egyszerli/minésitett
A targyalas médja: Nyilt/Zar Glés

Egyéb megjegyzes: —

]



JAVASLAT
Dunadjvaros déli iparteriiletén talalhato,
Dunadjvaros belteriilet 3647 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan tervezett
értékesitéséhez kapcsolédo dontések meghozatalara

Tisztelt Kézgyiilés!

Az IREDECO Korlatolt Felelésségi(i Tarsasag (székhely: 4320 Nagykallé, 0617/66.hrsz.,
cégjegyzékszam: 15-09-089378, adoszam: 27525410-2-15, statisztikai szamjel: 27525410-
7490-113-15, képviseli: Sobs Péter Ligyvezetd) megkereste az tnkormanyzatot azzal, hogy a
Dunadjvaros belteriilet 3647 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 85178 m? teriletli, ,szant6,
erdd, legeld, fasitott teriilet, kivett Ut” megnevezésl ingatlant meg szeretné vasarolni
huliadékhasznositasi tevékenység végzéséhez.

A gazdasagi tarsasag az ingatlanon meghatarozott foldteriiieten ipari és telepulési
hulladékok feldolgozasara alkalmas gépek, valamint a folyamat soran keletkezett, tovabb
nem hasznosithatd hulladékok felhasznalasaval miikéddé hé- és villamosenergiatermeld
gépek telepitését tervezi.

Az ingattan Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Kézgyiilésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6i6 15/2016. (V.20.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) alapjan
az Ingatlan: Dunaujvaros belterlletének déli, gazdasagi hasznositasi részén, s Lokomotiv Gt
mentén fekszik, a Déli Iparteriilet varosrészben, dvezeti besorolasa: Gip-12— egyéb ipari
terilet, ahol az epitési Gvezet hasznalati céljaval Gsszefliggd rendeltetés az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodasi, az egyéb ipari épitési dvezetben mas
elhelyezheté rendeltetések: igazgatasi, iroda, kutatds, fejlesztés, ipari tevékenységhez
kapcsolédo oktatas, parkoidéhéz, raktarozas, szolgalati lakas, Uzemanyagtéité allomas, vagy
a munkavégzéshez kapcsolodd egészsegligyi, szocialis, oktatasi rendeltetés lehetnek, ha az
ipari terillet sajatos hasznalatat nem zavarjak, és attol védelmet nem igényelnek, vagy a
vedelem miiszaki eszkézékkel vagy védétavolsdgok alkalmazasaval biztositott,— beépitési
mad: szabadon all6, megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 30%, terepszint alatti
beépithetdség mértéke: +20%, telkenként a bejaratok darabszamaval megegyezé szamu és
legfeliebb 12 m2 bruttd alapteriletl, a keritéssel Osszeépitett portaépitmény
meiléképitmenynek tekintendd, és az aitala elfoglait terllet épitési hely akkor is, ha
egyébként azon kivill helyezkedik el, megengedett legnagyobb épuletmagassag:16 m, a
megengedett legnagyobb éplletmagassagnal nagyobb magassagi miitargy akkor
helyezhetd el, ha a szomszédos telken az épitési hely barmely részének beépitését nem
korlatozza, a technoldgiai okokbdl szikséges mitargy legnagyobb magassaga a Gip-12
épitesi Ovezetben: 32 m, legkisebb zdldfelllet mértéke:40%, a telekhatarok mentén
védifasitas kotelezdé, a Gip-12 Gvezetben az alabbiak szerint: a kozterllettel hataros
telekhatar mentén legalabb 2 fasor, vagy a nem koézterllettel hataros telekhatar mentén
legalabb 1 fasor, az Ingatian észak-nyugati, észak-keleti és keleti oldalan kozlekedési céla
kozterllet kerilt kiszabalyozasra, a telek déli sarkaban hozzavetblegesen 15.000 m2
nagysagu be nem épithetd rész talalhatd.

A terlilet az észak-keleti oidalon, 16.500 m2 kiterjedésli terlleten felszin alatti tartés
kérnyezetkarosodast szenvedett, a nyugati oldalon az Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erdéteriilet talalhat6, katasztéfavédelmi szempontbdl az 1ISD DUNAFERR Zrt.
beisd veszélyességi dvezetébe esik.

Az ingatlant terheli:

- az {SD Power Energiatermel$ és Szolgaltato Kit. javara bejegyzett banyaszolgalmi jog az
okiratba fogialt tartalommal,



- a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala javara bejegyzett foldmérési jelek
elhelyezését biztositd hasznalati jog, valamint

- tartés kornyezetkarosodas ténye a Fejer Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly Fellgyeleti és Végrehajtasi
Osztalyanak hatarozata, valamint valtozasi vazrajz alapjan, az okirathan foglalt tartalommal.

Az ingatlan tulajdoni lapja az el6teriesztés 1. szami melléklete.

Az ingatlan megosztasa folyamatban van, az eléterjesztés elkészitésekor még a
foldhivatali hatarozatot nem vette kézhez az 6nkormanyzat.

A valtozast Vincellér Janos foldmeéré mérnék 9/2023. munkaszamu, 2/162/2023. iktatészami
valtozasi vazrajza tartalmazza, amely a telekalakitasi helyszinrajzzal egyitt az
eléterjesztés 2. szamu melléklete.

A 3647 hrsz-U ingatlanbdl a telekalakitassal négy ingatlan jonne létre:

- a 3647/1 hrsz-u, kivett kdzut” megnevezésl ingatlan, terilete 4849 m2

- a 3647/2 hrsz-0, ,szantd, erdd, legeid, fasitott teriilet”, terlilete 7 ha 4787 m2
- a 3647/3 hrsz-u,  kivett kdzut” megnevezési ingatlan, teriilete 481 m2

- a 3647/4 hrsz-0, kivett kézut" megnevezés( ingatlan, terlilete 5061 m2

A tervezett értékesités targya a 3647/2 hrsz-0, megnevezésli, 7.4787 m2 terilletll ingatlan
lenne, melynek elnevezése az atmindsitést kévetben kivett, ipartelep lesz.

Az Ingatlan jelenleg ,szantd, erdd, legeld, legeld, fasitott teriilet, kivett ut” megnevezésl, igy
a gazdasagi tarsasag a mez6- és erdégazdasagi féldek forgaimaré! szolé 2013. évi
CXXH. térvény értelmében az ingatlan tulajdonjogat jelenleg megszerezni nem tudja,
ahhoz sziikséges az ingatian atmindsitése.

Az ingatlan tulajdonosanak térvényi kételezettsége bejelenteni a terméfdld miivelési aganak
megvaltozasat az ingatlaniigyi hatdésaghoz. A valtozast tartalmazd bejelentést a foldrésziet
fekvése szerint illetékes jarasi hivatalhoz kell benyujtani. A bejelentés elmulasztasa esetén
féldvédelmi birsagot szab ki a hatésag.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997. évi CXLIL. térvény végrehajtasarol szold 109/1999.
(XNH. 29.) FVYM rendelet (Inytv. Vhr.) 64. § (1) bekezdése szerint . Az ingatlan mivelési
agaban végrehajtott valtozast - fuggetlentl attél, hogy azt bejelentették, vagy arrél az
ingatlantigyi hatésag hivatalbdl szerez tudomast - a helyszini vizsgalatot, illetve a
foldmingsitési eljaras lefolytatasat kovetéen a természetbeni allapottal egyezben kell
atvezetni az ingatlan-nyilvantartasban. Az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI.
torvény 26. § (5) bekezdés szerint a bejegyzés iranti kérelem benylijtasara meghatarozott
hataridé elmulasztasa esetén az adézas rendjérél sz6l6 térvény szerinti mulasztasi birsagot
kell fizetni. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy foldvédelmi eljaras lefolytatasanak
szilkségessége nem merll fel.

Az ingatlan atmindésitésének (miivelési aganak megvaltoztatdsanak) eléfeltétele a fentiekben
részletezett telekalakitasi eljarast lezar6 hatarozat véglegessé valasa.

Az ingatlan atminésitését kdvetden az értékesiteni tervezett ingatlanra értékbecslést kell
késziteni, melynek beérkezése utan lehet az értékesitéshez szilkséges tovabbi déntéseket
eldkésziteni.

Az elbterjesztést az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénziigyi, Gazdasagi
és Varoslzemeltetési Bizottsag a kozgyllési postazast kovetben targyaltak, ezért a
bizottsagok vélemeényét a bizottsagok eindkei a kdzgylilésen szdban ismertetik.



Tisztelt Kdzgydles!

A fentiek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kozgylilés elé, melynek kérjlk
elfogadasat;

HATAROZATI JAVASLAT

Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
.../2023. (X.19.) hatarozata
Dunaijvaros déli iparteriiletén talalhato,
Dunaijvaros beiterilet 3647 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatian tervezett
értékesitéséhez kapcsolédé dontések meghozatalarol

1. Dunaujvaros Megyei Jog Varos Onkorméanyzata Kézgylilése megismerte az IREDECO
Korlatolt Felelésségl Tarsasagnak az onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd,
Dunaujvaros déli iparterilletén talalhatd, Dunadivaros belterlilet 3647 helyrajzi szam alatt
nyilvantartoit, ,,szant6, erdd, legeld, fasitott teriilet”, megnevezésii ingatianra vonatkozé
vételi szandékat, valamint azt, hogy a gazdasagi tarsasag az ingatlanon meghatarozott
foldteruleten ipari és telepllési hulladékok feldolgozasara alkalmas gépek, valamint a
folyamat soran keletkezett, tovabb nem hasznosithato hulladékok felhasznalasaval miikédé
ho- és villamosenergiatermeld gépek telepitesét tervezi.

2. Dunadjvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése rogziti, hogy a 3647 hrsz.-U
ingatlan tulajdonjogat a gazdasagi tarsasag a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél szol6 2013. évi CXXN. térveny értelmében jelenleg megszerezni nem tudja,
ahhoz szilkséges az ingatlan atmindsitése.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése régziti, hogy a 3647 hrsz-U
ingatlan telekalakitasa folyamatban van, mely ingatianbél négy ingatlan jénne létre:

- a 3647/1 hrsz-u, kivett kdzut” megnevezésii ingatlan, tertlete 4849 m2

- a 3647/2 hrsz-u, ,szantd, erdd, legeld, fasitott tertlet”, tertilete 7 ha 4787 m2

- a 3647/3 hrsz-u,  kivett kdzat” megnevezési ingatlan, terllete 481 m2

- @ 3647/4 hrsz-0, ,kivett kbzit” megnevezés( ingatlan, terllete 5061 m2

A tervezett értékesités targya a 3647/2 hrsz-a, 7.4787 m2 teriiletii ingatlan lesz. A kivett
kdzat” megnevezési ingatlanokon talalhaté erdé igénybevételéhez az erdordl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXV, tbrvény rendelkezései szerint
az erdészeti hatésag engedélye szilkséges erdévédelmi jarulék fizetése mellett.

4. Dunatjvaros Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllése elhatarozza, hogy a 3.
pontban korillirt telekalakitasi eljardst lezaré hatarozat véglegessé valasat kovetden a
3647/2 hrsz.-u ingatlan mivelési aganak megvaltoztatasat kezdeményezi annak érdekében,
hogy az ingatlan elnevezése “kivett ipartelep” megnevezésre valtozzon tobbek kdzétt arra is
figyelemmel, hogy Dunaljvaros Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének Dunaljvaros Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz6lo 15/2016. (V.20.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ)
alapjan az ingatlan Dunauljvaros beltertletének déli, gazdasagi hasznositdsl részén, a
Lokomotiv ut mentén fekszik, a Déli Iparteriilet varosrészben, évezeti besorolasa: Gip-12-—
egyéb ipari tertilet, ahol az épitési dvezet haszndlati céljdval dsszefliggd rendeltetés az ipari,
az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi, az egyéb ipari épitési dvezetben mas
elhelyezhetd rendeltetések: igazgatasi, iroda, kutatas, fejlesztés, ipari tevékenységhez
kapcsolédd oktatas, parkoldhaz, raktarozas, szolgdlati lakas, Uzemanyagtoltd allomas, vagy
a munkavégzéshez kapcsolddd egészséglgyi, szocialis, oktatasi rendeltetés lehetnek, ha az



ipari terllet sajatos hasznalatat nem zavarjak, és attol védelmet nem igényelnek, vagy a
védelem miszaki eszkdzdkkel vagy védotavolsagok alkaimazasaval biztositott.

5. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése felhatalmazza a
polgarmestert a 2. pontban kérilirt telekalakitasi eljarast lezard hatarozat véglegessé valasat
kovetden a foldminésitési eljaras meginditasahoz szilkséges kérelemnek az illetékes jarasi
féldhivatathoz térténd benyujtasara, mely kérelemhez csatolni szikséges a valtozatian
tulajdonosi allas mellett az épitésigyi hatdésag altal kiallitott, a 3647/2 hrsz.-U ingatlan
atminésitését tartalmazd hatésagi bizonyitvanyt, a jovahagyott valtozasi vazrajzot az egyéb
szilkséges mellékletekkel egydtt.

6. Dunaljvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilése felkéri a polgarmestert a
hatarozat kbziésére, felhatalmazza tovabba a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Felelds: - a hatarozat vegrehajtasaért:
a polgarmester
- a végrehajtasaban valo kézremikddésért:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
a Foépiteszi Osztaly vezetbje az erdd igénybevételi eljaras lefolytatasaban
Hataridé: - a hatarozat kdzlésére: 2023. okidber 30.

Dunaujvaros, 2023. oktéber 19.

Toth Kalman s.k. Toéth Kalman s.k.
a pénziigyi, gazdasagi és virosiizemeltetési az tgyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elndke bizottsag elndke



