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Az el6terjesztés kozgyiilés elé kertiil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2023. november 16.

Javaslat a 774/3. helyrajzi szam alatt felvett
— természetben 2400 Dunadujvaros, Budai Nagy Antal ut 3. ,feliilvizsgalat alatt” talalhato —
827 m? teriletd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan értékesitésére

Eléadé: a pénzugyi, gazdasagi és varosltizemeltetési bizottsag elntke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készitd: dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Horinka Hajnalka Ggyintéz6

Meghivott: Pap Péter Domonkos Ugyvezet6, Ecomix-Duna Kift.

Véleményezo bizottsagok:
pénzlgyi, gazdasagi €s varosizemeltetési bizottsag 2023. 11.15.

Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2023. 11.15.

A napirendi pont rovid tartalma: Az elbterjesztés az onkormanyzati tulajdonban levd,
Dunaujvaros belterilet 774/3. helyrajzi szam alatt felvett — természetben 2400 Dunaujvaros,
Budai Nagy Antal ut 3. ,felllvizsgalat alatt” talalhatdé — 827 m? tertllet(, ,kivett beépitetlen tertlet”
megnevezésii ingatlan eladasara tesz javaslatot. Az ingatlan kikialtasi ara: 15.300.000,- Ft+AFA.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: KP/35176-12/2023.
Ugyintéz6 neve: dr. Horinka Hajnalka Ggyintéz6 Ugyintézd telefonszama: 25/544-260
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:
1. KOzbeszerzési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési ellenérzést végzd személy: Salamonné Pintér Ménika
Leadas datuma: 2023. Ellen6rzés datuma: 2023.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. A torvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellenbrzést végz6 személy: dr. Petanszki Lajos

Leadas datuma: 2023. Ellenérzés datuma: 2023.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl{/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt/Zart Glés
Egyéb megjegyzés:



Javaslat
a 774/3. helyrajzi szam alatt felvett
— természetben 2400 Dunadujvaros, Budai Nagy Antal ut 3. ,feliilvizsgalat alatt” talalhaté —
827 m? teriiletdi, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan értékesitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Dunauijvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi az onkormanyzati tulajdonban
levé, Dunaujvaros beltertlet 774/3. helyrajzi szam alatt felvett — természetben 2400 Dunaujva-
ros, Budai Nagy Antal ut 3. ,felulvizsgalat alatt” talalhatd — 827 m? terlletd, ,kivett beépitetlen teru-
let” megnevezési ingatlan. (1. sz. melléklet- tulajdoni lap).

Pap Péter az ingatlan bérl6jeként (............................ szam alatti lakos) kérelmet terjesztett el
az ingatlan megvasarlasara.

Pap Péter kés6bb mdodositotta és kiegészitette a kérelmét azzal, hogy az altala képviselt Ecomix-
Duna Kft. (székhely: 2400 Dunaujvéros, Béke tér 3. 1.A. ép., képviseli: Pap Péter Domonkos),
cégjegyzékszam: 07 09 022354) tarsasagon keresztll kivanja megvasarolni az ingatlant.(2. sz.
melléklet-eredeti és a kiegészitett kérelem)

Tajékoztatjuk a Tisztelt Kozgytlést, hogy a bérleti szerz8dés 2025. junius 30-an jar le, a bérleti dij
185.780,- Ft évente. (3. sz. melléklet-szerzédés). A Kdltségvetési és Pénzlgyi Osztaly nyilvan-
tartasa szerint bérl6 az idei évre esedékes bérleti dijat medfizette.

Az ingatlan értékesitését megel6z6en, az ingatlaneladas feltételeinek tisztdzasa érdekében, szak-
vélemény kérése céljabol elbkészité osztaly megkereste a Féépitészi és Palyazati Osztalyt.

Szabd Imre osztalyvezetd valaszlevelében Dunaujvaros helyi épitési szabalyzatardl szélé Dunadj-
varos Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének 15/2016 (V.20.) 6nkormanyzati rendelete vonatkozé ré-
szeirél tajékoztatta elbkészité osztalyt, tovabba arrdl is, hogy az ingatlannak palyazati érintettsége
nincs. (a valaszlevél az el6terjesztés 4. szamu melléklete)

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgyilésének az onkormanyzat gazdalkodasanak rendjé-
rél szo6lo, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: GKR) 10. § (1) bekez-
désének a). pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

»AZ 6nkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb médon tor-
ténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast) és megterhelésére iranyulé don-
tést megel6zben az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghata-
rozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

Fenyvesi Hedvig fliiggetlen ingatlan vagyonértékeld (Father&Boy Kift.) altal készitett forgalmi ér-
tékbecslési szakvélemény szerint az ingatlan piaci értéke 15.300.000,- Ft+AFA, azaz tizenot-
millio-haromszazezer forint +AFA. (az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény az el6terjesztés
5. szamu melléklete)

Az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVIL. torvény (tovabbiakban AFA tv.) 86.§
(1) bekezdése az add aldli mentesség szabalyairdl szol, a rendelkezés szerint
,86.8 (1) Mentes az adé aldl:

k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értéke-
sitését; *


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0700127.tv#lbj182id53d6

Targyi ingatlanok tehat az AFA térvény 86. § (1) k) bekezdésében szabdlyozott kivétel szerint
nem mentes az AFA aldl, tovabba a Féépitészi és Palyazati Osztaly altal adott szakvélemény sze-
rint épitési teleknek mindsuinek. (6. szamu melléklet-véleményadas targyu levél)

A szakvélemény szerint:

Az ORSZAGOS TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEKROL SzOLO
253/1997. (XII. 20.) Korm.rendelet fogalom meghatarozasa szerint:

Epitési telek: az a telek,

a) * amely beépitésre szant terlleten, épitési 6vezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kozteriletnek gépjarmi-kdzlekedésre alkalmas részérél az adott kdzteriletre vonatkozo
jogszabalyi el6irasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrdl gép-
jarmavel kozvetlenll, zoldfelllet, illetve terméfold sérelme nélkil megkozelithetd, és

d) amelynek a kozterllettel vagy maganuttal kozés hatarvonala legalabb 3,00 m.

Targyi telek megfelel fenti elvarasoknak, igy épitési teleknek mindsil, vagyis az értékesitése
afas.

Az AFA térvény 259. § 7. a) szerint épitési telek, amely beépitésre szant teriileten fekszik, az épi-
tési szabalyoknak megfeleléen kialakitott, a kozterlletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas ré-
szér6l az adott kdzteriletre vonatkozoé jogszabalyi elbirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganutrél gépjarmuvel kézvetlentl, zdldfelllet, illetve term&féld sérelme nél-
kUl megkozelithetd, és amelynek a kdzterilettel vagy maganuttal k6zos hatarvonala legalabb 3,00
m, tovabba amely egyuttal nem mindsil beépitett ingatlannak.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1) bekezdé-
se az alabbiak szerint rendelkezik:

,13. § (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekinte-
tében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
utjan, az 6sszességében legelényosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszol-
galtatas értékaranyossagaval lehet.

14. § (2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekez-
désben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épulet tulajdonosanak a foldre, illetve a
fold tulajdonosanak az épuletre fennalld elévasarlasi jogat megel6zéen illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint megha-
tarozott értékhatar 20%-at el nem éroé értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A nemzeti vagyonrol szolo térvény szerint az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése ese-
tében az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elbvasarlasi jog illeti meg, kivéve akkor, ha az
értékesiteni kivant ingatlan értéke nem éri el a térvényben meghatarozott 25,0 millié forint egyedi
brutté forgalmi értékhatar 20%-at. Az értékbecslés szerint targyi ingatlan piaci forgalmi értéke
15.300.000,- Ft+AFA, mely dsszeg az Nvtv. szerinti 25 M Ft-os értékhatar 20%-at eléri, igy az &l-
lamot elévasarlasi jog illeti meg.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillésének az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjé-

rél szél6, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27. § bekezdése az alabbiak szerint ren-

delkezik:

27. § 1) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon térténd hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkérl) versenytargyalas


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj494id4840

(28. §) vagy palyazati eljaras (29. §) utjan, az dsszességében legjobb ajanlatot tevé
részére torténhet, szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.
(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast
kell lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot
meghaladja.
(3) Mellézhetd a versenyeztetés,amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke

a 25 millié forintot nem haladja meg.

Az ingatlan tehat versenyeztetés mell6zésével is elidegenitheto.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Kézgydlést, hogy Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Koz-
gyllésének Ugyrendi, lgazgatasi és Jogi Bizottsaga 2023. oktdber 18. napjan tartott nyilt Glésén
az el6terjesztést mar megtargyalta és javasolta, hogy a hatarozati javaslat egy 0j ,C” valtozattal
egésziljon ki, amely alapjan az 6nkormanyzat palyazati uton értékesiti az ingatlant. (7. sza-
mu melléklet-jegyzékonyv kivonata)

A Pénzlgyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag az elbterjesztést levette napirendjérdl.

A GKR. 13. §-a (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:
A Kozgyllés kizardlagos hataskorébe tartozik a forgalomképes vagyon hasznositasa az alabbi
esetekben:
a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 8
millié Ft értékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett

Tisztelt Kozgydlés!

Fentiekre tekintettel, valamint a verseny élénkitése miatt a hatarozat- tervezete arrdl rendelke-
zik, hogy az 6nkormanyzat palyazat utjan értékesiti az ingatlant.

Az el6terjesztést az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénziigyi, Gazdasagi és
Varoslzemeltetési Bizottsag a kdzgyllési postazast kovetben targyaltak, ezért a bizottsagok
véleményét a bizottsagok elndkei a kdzgy(ilésen szdban ismertetik.

Mindezek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kozgydlés elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
.../12023. (X1.16.) hatarozata
a 774/3. helyrajzi szam alatt felvett

— természetben 2400 Dunadujvaros, Budai Nagy Antal ut 3. ,feliilvizsgalat alatt” talalhaté —
827 m? teriiletii, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan értékesitésérdol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgylilése gy hataroz, hogy nyilvanos pa-
lyazat utjan kivanja értékesiteni a kizarolagos tulajdonaban levd, Dunaujvaros beltertlet 774/3.
helyrajzi szam alatt felvett — természetben 2400 Dunaujvaros, Budai Nagy Antal ut 3. ,felllvizs-
galat alatt” talalhatd — 827 m? terlletl, ,kivett beépitetlen terilet” megnevezési ingatlant
15.300.000,- Ft+AFA, azaz tizenstmilli-haromszazezer forint +AFA kikialtasi aron, bérleti joggal
terhelten, jelen hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivasban részletezett feltételek szerint.



2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése megismerte és tamogatja jelen hatarozat mel-
Iékletét képezb palyazati felhivast, egyuttal utasitja a polgarmestert a hatarozat kézlésére és
a palyazati felhivasnak a megjelentetéséhez sziikséges intézkedések megtételére.

Felelbs: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a végrehajtasaban valé kdzremikodésért:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
Hataridé:  a hatarozat kdzlésére: 2023. november 30.
a palyazat megjelentetéséhez kapcsolddé intézkedések megtételére: a hatarozat
elbkészitd osztalyra érkezésétdl szamitott 8 napon belll

Dunaujvaros, 2023. november 16.
Toth Kalman s.k.

a pénzlgyi, gazdasagi és varoslzemeltetési bizottsag és
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke



	Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm.rendelet fogalom meghatározása szerint:

