Fedélap
Az el6terjesztés kozgyiilés elé keril
Az eléterjesztés targyalasanak napja: 2024.01.25.
Javaslat a 2400 Dunaujvaros, Palme koz 2-4. szam alatt talalhato, kivett lakéhaz, udvar
megnevezésii ingatlan tarsashazza alakitasara

Eléadé: a pénzigyi, gazdasagi és varostizemeltetési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készitd: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Toth Judit Ggyintézé

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
a pénzigyi, gazdasagi és varoslizemeltetési bizottsag 2024.01.24.

az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2024.01.24.

A napirendi pont révid tartalma: Az dnkormanyzat tulajdonat képezi a 2400 Dunaujvaros,
Palme kdz 2-4. szam alatti, kivett lakbéhaz, udvar megnevezés( ingatlan. A javaslat szerint az
ingatlant tarsashazza kerline atalakitasra, és a DVG Zrt. gondoskodna kdzds képviselGi
feladatok ellatasarol.

A napirendi pont elékészitdinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatbszam: 650/2024.
Ugyintéz6 neve: Sebestyénne dr. Toth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-261
Ugyintézd alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kézbeszerzési szempontu felulvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kozbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:

Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellenbrzést végz6 személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényessegi észrevetel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt ulés

Egyéb megjegyzések



Javaslat
a 2400 Dunaujvaros, Palme k6z 2-4. szam alatt talalhato, kivett lakéhaz, udvar
megnevezésii ingatlan tarsashazza alakitasara

Tisztelt Kézgyiilés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezi a dunaujvarosi 730/371
helyrajzi szamon, ,kivett lakéhaz, udvar" megnevezéssel nyilvantartott 893 m2 terlletd,
természetben 2400 Dunaujvaros, Palme koéz 2-4. szam alatt talalhato ingatlan. Az ingatlanban
talalhato lakasokra a Palhalmai BV Intézetnek bérlékijeldlési joga van.

Az épulet 30 db, hasznalatilag teljesen 6nallé egységbdl all, ezen épllet egységek a mai napig
a tulajdonos kizarélagos tulajdonaban allnak. Jelen el6terjesztés javaslatot tesz, hogy a
hasznalatilag és természetben is megosztott 30 db oOnallé egység kiilon helyrajzi
szamokkal jelolve tarsashazként keriiljon feltiintetésre az ingatlan nyilvantartasba.

Javasoljuk, hogy a tarsashaz ko6zos képviseletérél a DVG Zrt. gondoskodjon. A feladat
ellatasanak koltségei a DVG Zrt.-vel az ingatlankezelési feladatokra megkoétott szerzédés
megbizasi dijabdl kerline megfizetésre, tovabba az alapitassal jaré valamennyi kdltség a DVG
Zrt.-t terhelné.

Dr. Galambos Gabor elkészitette az Alapité Okirat és a Szervezeti-Miikodési Szabalyzat
tervezetét ( a hatarozati javaslat 1. és 2. szamu mellékletei).

Relevans jogszabalyok
A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény

5. § (1) Tarsashazat fennallé vagy felépitend® épliletre lehet alapitani, ha abban legalabb
két, kiilon tulajdonként bejegyezhetd lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgald helyiség van
vagy alakithat6 ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa,
mint egyszemélyi alapitd, alapitd okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapito okiratban a kuldn tulajdonban all6 lakasra, illetéleg a kilén tulajdonban allo
nem lakas céljara szolgalé helyiségre a tulajdonostarsak javara elévasarlasi, elébérleti jog
létesithetd.

(4) A (3) bekezdés szerinti el6vasarlasi, elébérleti jogot megelézi a lakas, illetbleg a nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara, valamint az elidegenitésére vonatkozo kilon
jogszabalyok eltéré rendelkezése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzése is
szUkséges. Az alapito okiratot az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

6. § A tarsashaztulajdon foldrészletre valo feljegyzésének vagy meglevé éplletre vald
bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett jogokat téroljék, vagy
az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a tarsashazza toérténd atalakitas utan mely
ingatlanokat fogjak terhelni.



7. § (1) Tarsashaz felépitend6 épliletre ugy alapithaté, hogy a foldrészlet tulajdonosa vagy
valamennyi tulajdonostarsa az alapitasi szandékot alapité okiratba foglalja, és az el6zetes
alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartasban a féldrészlet tulajdoni lapjara feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, aki kés6bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) Az épllet felépitését kovetben kérhetd a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzése. Ha a felépult épllet nem felel meg az (1) bekezdés szerinti alapitd okiratban
foglaltaknak, a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az alapité okirat megfeleld
mobdositasa szikséges.

8. § (1) A Kkozds tulajdonnak tarsashaztulajdonna vald atalakitasat barmelyik
tulajdonostars kérelmére a birdsag is elrendelheti. Az alapitd okiratot ilyenkor a birdsagi
hatarozat pétolja.

(2) Tobb éplletbdl allo tarsashaz esetén az egy vagy tdébb éplletben levd lakasok
tulajdonosainak — tulajdoni hanyad szerinti — tobbsége kérheti a birdsagtol 6nallé tarsashaz
alapitasat, ha az nem sérti a megmarado tarsashaz tulajdonosainak méltanyos érdekét.

(3) A keresetlevélnez mellékelni kell az alapité okirat, illetbleg az alapitd okiratok
tervezetét és a szlkséges hatdsagi engedélyt.

9. § Az alapito okiratban meg kell hatarozni:
a) a kulon tulajdonba keruld lakasokat, nem lakas céljara szolgald helyiségeket,

b) a Kkozos tulajdonban all6 éplletrészekbbél és a foldrészletbél az egyes
tulajdonostarsakat megilleté — a kildén tulajdonba kertld lakashoz tartozé — tulajdoni
hanyadot és ezek meghatarozasanak madjat,

¢) a kdzds tulajdonba keruld épuletrészek felsorolasat,
d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkivant egyéb adatot, jogot és tényt,

e) a kdzdsség kdzds nevét, amely egyéb megjeldlés hianyaban a tarsashaz cime, a
tarsashaz megjeldléssel egyutt.

A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény

5:85. § [A tarsashaz]

(1) Tarsashaz jon létre, ha az ingatlanon az alapité okiratban meghatarozott, miiszakilag
megosztott, legalabb két 6nallé lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség, vagy
legalabb egy 6nallé lakas és egy nem lakas céljara szolgalé helyiség a tulajdonostarsak
kilén tulajdonaba, a kulén tulajdonként meg nem hatarozott éplletrész, éplletberendezés,
helyiség, illetve lakas viszont a tulajdonostarsak k6zds tulajdonaba kerdl.

(2) Ha a foldrészlet, amelyen az épulet all, nem tartozik a k6z6s tulajdonba, arra a
tulajdonostarsakat féldhasznalati jog illeti meg.

(3) A kdzoés tulajdon targyat képezd ingatlanrész tulajdoni hanyada a kalén tulajdonba
tartozé lakassal és nem lakas céljara szolgalo helyiséggel egyutt 6nallé ingatlan.



(4) A kozos tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad
és a lakasra, illetve a nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo tulajdonjog egymastol
fuggetlendl nem ruhazhatoé at és nem terhelheté meg.

(5) A tarsashaztulajdonra a k6zds tulajdon szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

Az elbterjesztést targyalta a pénzigyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag, valamint
az Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elndkei a bizottsagok véleményét a kdzgyllésen, széban ismertetik.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kdzgydlés elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos (")nkorményzata Kozgyiilése
....[12024. (1.25.) hatarozata

a 2400 Dunaujvaros, Palme k6z 2-4. szam alatt talalhato, kivett lakéhaz, udvar
megnevezésii ingatlan tarsashazza alakitasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyllése ugy hataroz, hogy
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6, a dunatjvarosi 730/371
helyrajzi szamon, ,kivett lakdhaz, udvar" megnevezéssel nyilvantartott, 893 m2 terlletd,
természetben 2400 Dunaujvaros, Palme kdz 2-4. szam alatt talalhaté ingatlant tarsashazza
alakitja, és tamogatja, hogy a hasznalatilag és természetben is megosztott 30 db 6nallo
egység kulon helyrajzi szamokkal jeldlve tarsashazként kertljon feltiintetésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kézgyiilése megismerte és jovahagyja
Dr. Galambos Gabor ugyvéd Aaltal elkészitett, jelen hatérozat 1. és 2. szdmu mellékleteit
képezé Alapité Okiratot és Szervezeti-MUkddési Szabalyzatot, egyuttal felhatalmazza a
polgarmestert a mellékletek alairasara, valamint felkéri jelen hatarozat kozlésére.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyllése ugy hataroz, hogy jelen
hatarozat 1. pontjaban alapitott tarsashaz koézos képviseletének ellatasarél a DVG
Dunaujvéarosi Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban: DVG Zrt.) gondoskodjon. A feladatellatas, a
foldmérd altal készitett tarsashazi alaprajz, az épuletfeltintetési vazrajz, valamint a 4.
pontban hivatkozott koltségek a DVG Zrt.-vel megkoététt ingatlankezelési megbizasi
szerz6dés megbizasi dijabol kerll elszamolasra.

4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgy(lése a tarsashaz bejegyzése iranti
eljarasban megbizza Dr. Galambos Gabor tGgyvédet (2400 Dunaujvaros, Kossuth L. u. 10.
fsz. 4.), az alapitassal 6sszefiiggd valamennyi kdltség a DVG Zrt.-t terheli.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kdézremikddésert
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridé: - a hatarozat kdzlésére: az elékészité osztalynak valé megklldését kdvets 8
napon belll
- az Alapité Okirat és a Szervezeti-MUkodési Szabalyzat alairasara a hatarozat
érintettekkel vald kézlését kdveté 30 napon belll
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Dunaujvaros, 2024. januar 25.

Téth Kalman s.k. )
a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint az Ugyrendi,
lgazgatasi és Jogi Bizottsag elndke



