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Az el6terjesztés kozgyiilés elé keril
Az eléterjesztés targyalasanak napja: 2024. 11. 21.

Javaslat Dunatjvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
az épitményadorél szé6l6 onkormanyzati rendelete megalkotasara

Eléadé: Pintér Tamas Polgarmester
El6készitd: Nyesdné Frész Aniko Gazdasagi Féosztaly Addosztaly osztalyvezetd

Véleményezo bizottsag:
Jogi, Ugyrendi, Pénzligyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag 2024.11.19.

Az elbterjesztés rovid tartalma:

Az dnkormanyzat biztonsagos gazdalkodasnak elésegitése érdekében indokolt az épitményadd
mértékek emelése. A jelenleg hatalyos rendelet felllvizsgalata soran tovabbi pontositasok valtak
szUkségessé. Mindezen valtozasok atvezetését az attekinthetéség okan célszerli a rendelet
Ujraalkotasaval megvaldsitani.

Az elbterjesztés elokészitdinek adatai:

Osztaly neve. Gazdasagi Féosztaly Addosztaly  |ktatészam: KP/39652-1/2024.
Ugyintézd neve: Nyeséné Frész Anikd Ugyintézd telefonszama: 25/544-235
Ugyintézd alairasa: Féosztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kézbeszerzési szempontu felulvizsgalatara vonatkozé adatok: -
Kdzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatot végz6 személy: -

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok: -
Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy: -

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényesséqi ellenbrzést végz6 személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma: 2024.11. 11. Ellenérzés datuma: 2024.11.
Torvényessegi észrevétel: Van/Nincs_

Amennyiben van:
Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt/Zart Glés

Egyéb megjegyzések:



Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...12024. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
az épitményadorol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgylilésének a helyi adokrdl széld 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében, 6. §-aban, és 43. § (2)-(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ét
rendeli el:

1.§

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése Dunaudjvaros Megyei Jogu Varos
illetékesséqi tertletén hatarozatlan idére épitményadoét vezet be.

2.§

(1) E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

1.

Tulajdonos: a helyi adokrél szolé C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 52. § 7. pontjaban
meghatarozottakon felll a résztulajdonos és vagyoni értékil jog jogosultja (Htv. 52. § 3. pont). A
tulajdonos, a vagyoni értéki jog jogositottja a tovabbiakban egyditt: tulajdonos.

Uzleti célu hasznalat: az épiletnek, épliletrésznek a Htv. 52. § 26. pontjaban meghatarozott
vallalkozé altal bevétel-, nyereség-, jOvedelemszerzés érdekében torténé hasznalata,
hasznositasa, vagy azzal kapcsolatban koltség elszamolasa.

Szallashely-szolgaltatas: a jegyz6 altal kiadott szallashely-lizemeltetési engedély birtokaban,
Uzletszerli gazdasagi tevékenység keretében rendszerint nem huzamos jellegli, éjszakai ott-
tartozkodast, pihenést is magaban foglalo tartozkodas céljara szallashely nyujtasa és az ezzel
kdzvetlenll 6sszefiiggé szolgaltatasok nyujtasa. A tényleges szallashely nydujtastol flggetlenil
megvaldsul a szallashely-szolgaltatds abban az esetben is, ha az épitményre vonatkozdan
szdllashely-Uzemeltetési engedéllyel rendelkeznek.

Lakas: a Htv. 52. § 8. pontja alapjan lakasnak min6silé ingatlan. Nem mindsul lakasnak a
lakdépllethez tartozo foldrészleten létesitett, a lakas rendeltetésszerli hasznalatahoz nem
szlkséges helyiség, még akkor sem, ha az a lakoéplilettel egybeépitett, igy kilondsen a garazs,
a mihely, az Uzlet, a gazdasagi épulet.

Garazs, gépjarmitarold: a Htv. 52. § 48. pontjaban régzitett, tovabba az ingatlan-nyilvantartas
szerint garazsnak, gépjarm(tarolonak mindsilé épulet, épiletrész, flggetlenul az épllet,
éplletrész tényleges hasznalatatol.

Kereskedelmi egység: az iroda és a miterem kivételével a Htv. 52. § 45. pontjaban
meghatarozott éplilet, éplletrész, tovabba az ahhoz kdzvetlenll kapcsolddo raktarnak, tarolonak
minésuld épitmeény, tovabba a kereskedelmi tevékenységhez szikséges adminisztrativ, valamint
a dolgozok munkavégzési feltételeit biztosité szocialis és kiszolgald célra hasznalt épitmény.
Iroda: pénzigyi, banki, biztositasi, Ugyvédi, kdzjegyz6i, 6nallé birdsagi végrehajtdi, ingatlan
kozvetitdi, egyéb kozvetitdi, utazas és hirdetés szervez®i, igazgatasi, szamviteli és Ugyviteli
tevékenység céljara szolgal6 épllet, épuletrész.

Ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanokra fel nem osztott k6zds tulajdonu épitmény: olyan,
azonos helyrajzi szamon nyilvantartott, egymastdl miszakilag elkulonitett lakas és nem lakas
céljara szolgald épliletek, éplletrészek (az éplilet, éplletrész a tovabbiakban egyditt: épitmény),
amelyekben az egyes résztulajdonosok az altaluk ténylegesen birtokolt lakas és nem lakas
céljara szolgalé épitménylket a tdbbi résztulajdonos altal ténylegesen birtokolt lakas és nem
lakas céljara szolgalo épitményétdl elkildnitetten birtokoljak. A miiszakilag elkulonitett lakasok és
nem lakas céljara szolgalo épitmények 6nallé rendeltetési egységet alkotnak, azok egyenként a
szabadbdl vagy az épuleten bellli kozos kdzlekedbbdl nyild 6nallé bejarattal rendelkeznek.
Kbz0s hasznalatu helyiség: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé torvény szerinti k6zds hasznalatra szolgalé helyisegek.
Kbz0s hasznalatu terllet: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szolé torvény szerinti k6zos hasznalatra szolgalo teriletek.

Sulyos mozgaskorlatozott: az a személy, aki a sulyos mozgaskorlatozottak kozlekedési
kedvezményeirél sz616 102/2011. (VI1.29.) Korm. rendeletben meghatarozott allapota okan sulyos
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mozgaskorlatozottnak mindsil, és ezt a tényt az ott meghatarozott orvosi szakvélemény,
szakhatdsagi allasfoglalas, igazolas, hatosagi hatarozat masolataval igazolja.
(2) Az adomértékek és mentességek megallapitasahoz, az (1) bekezdésben meghatarozott értelmezé
rendelkezéseket kell figyelembe venni. Ertelmez6 rendelkezés hianyaban az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetett vagy feltintetésre var6 megnevezés, ezek hianyaban pedig az épitésligyi hatésag altal
kiadott okirat szerinti megnevezés az iranyadé.

3.§

(1) Az ad6 alapja az épitmény m?-ben szamitott hasznos alaptertlete.

(2) Teremgarazs esetén az 6sszes hasznos alapteriletnek a tulajdonos tulajdoni hanyadara jut6 része
képezi az ado alapjat.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanokra fel nem osztott kdzds tulajdonu épitmények esetén
az adé alapja az egyes 6nallé rendeltetési egységek egységenkénti hasznos alapterilete.

4.§

(1) Az ado mértéke:
a) Lakasra 1.500 Ft/m?%/¢év;
b)  Udilére 450 Ft/m?/év.
c) Garazsra, gépjarmitarolora, valamint a lakashoz, (iduléhoz tartozé gépjarmiitarolora
ca) legfeliebb 200 m? hasznos alapteriilet(i épitmény esetén 450 Ft/m?/év,
cb) 200 m?-t meghaladd hasznos alapteriletii épitmény esetén 600 Ft/m?/év.
d) Irodanak és miiteremnek minésuilé kereskedelmi egységre
da) legfelijebb 100 m? hasznos alapteriletli épitmény esetén 1.200 Ft/m?/év,
db) 100 m*t meghalado, legfeliebb 200 m? hasznos alapterlilet(i épitmény esetén 1.800 Ft/m?/év,
dc) 200 m3t meghalado, legfeliebb 500 m? hasznos alapterliletli épitmény esetén 2.200 Ft/m?/év,
dd) 500 m3t meghaladé hasznos alapterlletl épitmény esetén 2.900 Ft/m?/év.
e) Ad) pont hatalya ala nem tartoz6 kereskedelmi egységre, valamint szallaséptiletre
ea) legfeliebb 50 m?hasznos alapteriilet(i épitmény esetén 800 Ft/m?%/év,
eb) 50 m*t meghaladd, legfeliebb150 m? hasznos alaptertiletli épitmény esetén 1.000 Ft/m?/év,
ec) 150 m*t meghalado, legfeliebb 500 m? hasznos alapteriilet(i épitmény esetén 1.600 Ft/m?/év,
ed) 500 m?-t meghalado, legfeljebb 1.000 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
2.000 Ft/m?/év,
ee) 1.000 m?-t meghalado6 hasznos alapterilet(i épitmény esetén 2.900 Ft/m?/év.
f) A b)-e) pontba nem tartozé nem lakascélu éplletre
fa) legfeljebb 50 m? hasznos alapterilet( épitmény esetén 550 Ft/m?/év,
) 50 m*t meghaladd, legfelijebb 100 m? hasznos alapterlileti épitmény esetén 1.000 Ft/m?/év,
fc) 100 m?-t meghalado, legfeljebb 200 m? hasznos alapterileti épitmény esetén 1.400 Ft/m%/év,
) 200 m?-t meghaladd, legfeljebb 500 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén 1.600 Ft/m?/éy,
) 500 m?-t meghalado, legfeljebb 1.000 m? hasznos alapteriletli épitmény esetén
2.000 Ft/m?/év,
ff) 1.000 m?-t meghalad6 hasznos alapterlilet(i épitmény esetén 2.900 Ft/m?/év.

(2) Vegyes hasznalatu épulet, épliletrész esetén a (1) bekezdés a)-f) pontjaban meghatarozott
adomértékek kozul azt kell alkalmazni, amelyik a hasznos alaptertlet nagyobb hanyadaban
érvényesildé hasznalati méd. Amennyiben a vegyes hasznalat a hasznos alapterileten azonos aranyu,
az addézo szamara kedvez8bb hasznalati mod alapjan kell az adémértéket meghatarozni.



5.§

(1) Mentes az adé alol

a) amaganszemély tulajdonos lakasa

b) a tobblakasos lakdééplletben — az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként fel nem
tintetett — az osztatlan koézos tulajdonban 1évd, valamint a tarsashaz, lakasszovetkezet
tulajdonaban all6, k6zo6s hasznalatu helyiségek, terlletek,

c) a gépjarmditarold, garazs, melyben annak sulyos mozgaskorlatozott maganszemély tulajdonosa
a gépjarmavét tarolja.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés a)-b) pontja szerinti épllet, éplletrész nem kizarélag maganszemély
tulajdonaban all, ugy a mentesség csak a maganszemély tulajdoni illetéségére vonatkozik.

(3) Az (1) bekezdés a)-c) pontjaiban meghatarozott adémentesség nem vehetd igénybe arra az
epulletre, épuletrészre, mely maganszemély vagyoni értékii jogaval terhelt, azonban az ingatlan-
nyilvantartas szerint nem maganszemély tulajdonaban van.

(4) Az (1) bekezdés a)-c) pontjaiban rogzitett éplletre, épliletrészre (a tovabbiakban: épitmény) az
adomentesség nem terjed ki az épitmény Uzleti célu hasznalata esetén. A mentesség tovabbi feltétele,
hogy az épitmény sem egészben, sem részben egyéb szallashely-szolgaltatds céljara nem
hasznositott.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti adomentesség nem vehetd igénybe, ha a kézds hasznalatu
helyisége(ke)t, terllete(ke)t, - ide nem értve a melléképlletet, melléképuletrészt - a tulajdonos
jovedelemszerzés érdekében, vagy bérbeadas utjan hasznositja.

(6) Az (1) bekezdés c) pontjaban foglalt feltételeknek megfelelé addalany vonatkozasaban a mentesség
a mozgaskorlatozott tulajdonos tulajdoni hanyada aranyaban érvényesithet. Abban az esetben, ha a
mozgaskorlatozott személy tdbb gépjarmditarolénak, garazsnak is tulajdonosa, a mentesség csak a
legkisebb hasznos alapteriletlire vehetd igénybe.

(7) Az (1) bekezdés a)-b) pontja szerinti mentesség alanyat a mentességet megalapoz6 adétargy
vonatkozasaban adatbejelentési kotelezettség nem terheli.

6. §

Ez a rendelet 2025. januar 1-jén lép hatalyba.

7.§

Hatalyat veszti Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgyllésének az épitményadordl
sz016 24/2022. (X.24.) dnkormanyzati rendelete.

Pintér Tamas Dr. Molnar Attila
polgarmester jegyzo



