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Az el6terjesztés kozgyiilés elé kertiil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2024. november 21.

Javaslat a Vantage Towers Zrt. ajanlatarél sz616 dontés meghozatalara
Eléadé: a Polgarmester

Elékészitd: dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Horinka Hajnalka ugyintéz6

Meghivott: Vamos Zsolt, Vantage Towers Zrt.

Véleményezb bizottsagok:
Jogi, Ugyrendi, Pénzigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag 2024.11.19.

A napirendi pont révid tartalma: A Vantage Towers Zrt. megkereste az 6nkormanyzatot, hogy a
2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1. (74/2. hrsz.) alatti ingatlanon elhelyezett bazisallomas
vonatkozasaban az dnkormanyzat és a Vantage Towers Zrt. k6z6tt fenndlld bérleti szerz6dés
modositasara tegyenek ajanlatot; épitményi jog alapitasara, épitmeényi jog bejegyzése esetén - 30
évre - 20.000.000,- Ft-ot, valamint a jelenleg fizetend6 éves dij helyett 5 évre elbre,
Osszességében kevesebb, de egydsszegu, 7.200.000,- Ft dsszegli bérleti dijat fizetnének vagy 10
évre elére 12.300.000,- Ft 6sszegl bérleti dijat fizetnének.

A napirendi pont el6készitdinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatdszam: KP/27827-12/2024.
Ugyintéz6 neve: dr. Horinka Hajnalka Ggyintéz6 Ugyintézé telefonszama: 25/544-260
Ugyintézé alairasa: Osztalyvezetd alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkoz6 adatok:
1. Kbzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési ellendrzést végzd személy: Salamonné Pintér Monika
Leadas datuma: 2024. Ellen8rzés datuma: 2024.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. A toérvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényessegi ellenérzést végz6 személy: dr. Petanszki Lajos

Leadas datuma: 2024. Ellenérzés datuma: 2024.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt/Zart Ulés
Egyéb megjegyzés:



Javaslat
a Vantage Towers Zrt. ajanlataroél sz6l6 dontés meghozatalara

Tisztelt Kézgyiilés!

El6zmény:

A V.R.AM. Tavkdzlési Rt. (jelenleg: Vodafone Magyarorszag Zrt.), mint Bérlé és az Onkor-
manyzat, mint Bérbeadd 2000. marcius 10-én bérleti szerz6dést kétdttek, amelyet azéta tobb iz-
ben mddositottak. A Vodafone Magyarorszag Zrt.-bél Iétrejovd Uj cég, a Vantage Towers Zrt. (a
tovabbiakban: Bérl6) kezeli a bazisallomasokat, valamint a bérleti szerz6déseket.

Bérl6 megkereste az Onkormanyzatot az elbterjesztés 1. szamua mellékleteként csatolt
ajanlataval.

Bérl6 ajanlata:

Az ajanlat alapjan a 2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1. (74/2. hrsz.) alatti ingatlan
vonatkozasaban az dnkormanyzat és a Bérl§ kozott fennalld bérleti szerz6dés mddositasara
tettek javaslatot akként, hogy az ingatlanon elhelyezett bazisallomas bérleti dija vonatkozasaban
a jelenleg fizetendd éves dij helyett harom konstrukciot kinaltak fel:

A) 30 éves idGtartamra ingatlannyilvatartasba bejegyzett épitményi jog esetén egyszeri
20.000.000,- Ft-ot, vagy:

B) 5 évre (2025.01.01-2029.12.31. kozti idGszakra) vonatkozoan a jelenlegi éves fizetés
helyett 7.200.000,- Ft egyodsszegii bérleti dijat, vagy:

C) 10 évre (2025.01.01-2034.12.31. kozti id6szakra) vonatkozéan a jelenlegi éves fizetés
helyett 12.300.000,- Ft egyosszegii bérleti dijat ajanlanak.

A hatalyos szerzédés szerint kiszamlazott bérleti dij idei évre 1.762.225,- Ft.

A szerzbédés alapjan (2. b.pont) a bérleti dijat a Bérbeadd jogosult megemelni a KSH altal
hivatalosan kozzétett targyévet megel6zd évre vonatkozé fogyasztoi arindex mértékével alapjan.

Tdjékoztatiuk a Kozgyiilést, hogy amennyiben a bérleti dij 6t éven keresztiil nem
véltozna, ugy éves fizetés mellett 8.811.125,- Ft 6sszegii bérleti dij bevétele szarmazna az
Onkormdnyzatnak 5 évre 6sszesen, az egydsszegii 7.200.000,- Ft helyett, 10 évre dsszesen
17.622.250,- Ft bérleti dijat kapna az 6nkormanyzat (az ajanlat 12.300.000,- Ft-ra vonatkozik).

30 évre Osszesen 52.866.750,- Ft lenne a bérleti dij, épitményi jog alapitasa esetén
20.000.000,- Ft-ot ajanlott a Bérl6.

A bérleti szerz8dés 2026. junius 30. napjaig tart.

Téajékoztatas céljabol Bérl6 mellékelt egy mar megvaldsult, bejegyzett épitményi jogot alapitd
szerz6dés mintat, illetve egy tajékoztatot. (2. szamua melléklet)

Relevans jogszabalyok:

A Polgari Torvénykdnyvrdl szélé 2013. évi V. torvény 5:159/A. § rendelkezik az épitményi
jogrol az alabbiak szerint:

[Az épitményi jog fogalma]

(1) Az épitményi joganal fogva a jogosult az ingatlanon vagy annak felszine alatt épiiletet létesit-
het, illetve hasznosithat. Ennek soran jogosult az épiilet épitésére vagy épittetésére, és ennek ér-
dekében az ingatlan igénybevételére, jogosult tovabba a felépiilt vagy az ingatlanon mar fennallé
épiilet birtoklasara, hasznalatara és hasznainak szedésére.

(2) Az épitményi jog kiterjed az annak alapjan létesitett vagy hasznositott épiiletre és annak alko-
torészeire.



(3) Az épitményi jog atruhazhaté és jogutddlas targya lehet. Az atruhazassal, illetve jogutodlassal szerzett
épitmeényi jog jogosultja e jogat az épitményi jog alapjaul szolgal6é szerz6dés szerint gyakorolhatja. Az
épitményi jog zalogjoggal az erre irdnyul6 zalogszerz8dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba térténd be-
jegyzéssel terhelheté meg.

(4) Az épitményi jog tobb jogosultat egyidejlileg és egyittesen is megillethet, jogaik gyakorlasara és kote-
lezettségeik teljesitésére ilyen esetben a k6zds tulajdonra vonatkozé szabalyok megfeleléen iranyadok.
5:159/B. § [Az épitményi jog alapitasa]

(1) Az épitményi jog hatarozott idére alapithato. A szerzédést irasba kell foglaini.

(2) Az épitményi jog létrejottéhez az erre iranyulé szerz8désen vagy mas jogcimen kivil az épitményi
jognak a jogosult javara az ingatlan-nyilvantartasba torténdé bejegyzése sziikséges. Epitményi jogot
az ingatlan tulajdonosa egyoldalu nyilatkozattal a sajat javara is alapithat.

(3) Ingatlannak féldhasznalati joggal terhelt részén épitményi jogot csak a féldhasznalati jog jogosultjanak
javara és a féldhasznalati joganak torlésével egyidejlileg lehet alapitani.

(4) Az épitményi jogot alapitdé szerz8désben e jog gyakorlasara vonatkozdan elGirt tovabbi korlatozasok
harmadik személyekkel szemben annyiban hatalyosak, amennyiben e korlatozasok az ingatlan-nyilvan-
tartasi bejegyzésbdl, illetve az annak alapjaul szolgal6 okiratbdl megismerheték.

(5) K6z6s tulajdonban allé ingatlanon épitményi jog csak ugy alapithatd, ha ez valamennyi tulajdonostars
tulajdoni hanyadat egyuttesen terheli.

(6) Epitményi jogot fogyaszté a tulajdonat képezé ingatlanon nem alapithat és ilyen jogot fogyaszté — az
oroklés kivételével — nem szerezhet.

5:159/C. § [Az épitményi jog megszlinése]

(1) Az épitményi jog megszinik, ha a jogosult azt tizen6t éven at nem gyakorolja. Ennek az id6nek a sza-
mitasara az ingatlan elbirtoklasara vonatkoz6 szabalyok az iranyadok.

(2) Az épllet megsemmisulése az épitményi jogot nem érinti. Az épitményi jog nem szlinik meg azzal, ha
az épitményi jogot az ingatlan tulajdonosa, vagy ha az ingatlan tulajdonjogat az épitményi jog jogosultja
szerzi meg.

(3) Az épitményi jog jogugylettel valé megszintetéséhez a jogosultnak e jogardl valé irasbeli lemondo
nyilatkozata és az épitményi jognak az ingatlan-nyilvantartasbdl valé térlése szikséges.

(4) Ha az épitményi jogot 6tven évnél hosszabb id6re alapitottak, az a megalapitasatol szamitott 6tven év
elteltével megsziinik.

(5) A hatarozott id6 vagy az otven év eltelte el6tt az épitményi jogot a birésag a tulajdonos keresete alap-
jan megszintetheti, ha az ingatlan tulajdonosa bizonyitja, hogy az épitményi jog jogosultja az 6t megillet
jogok gyakorlasara vonatkozé szabalyokat sulyosan megsértette vagy az 6t terhel6 kotelezettségeket su-
lyosan megszegte.

5:159/D. § [Az épitményi jog atruhazasa és megterhelése]

(1) Az épitményi jog fennalldsa alatt az e joggal terhelt ingatlan atruhazasa vagy megterhelése az épitmé-
nyi jogot nem érinti, ennek jogosultjaval szemben csak azok a terhek hatalyosak, amelyek az épitményi
jog bejegyzését a rangsorban megel6zték.

(2) Az épitményi jog atruhazasa vagy megterhelése az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogot nem érinti. Az
épitményi jogbdl, illetve az ennek atruhazasabdél vagy megterhelésébdl szarmazo kdvetelésekre a tulaj-
donjogbdl, illetve ennek atruhazasabdél vagy megterhelésébdl eredd kovetelésekre irdnyadd szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni.

5:159/E. § [Az épitményi jog jogosultja és a tulajdonos kozotti jogviszony]

(1) Az épitményi jog gyakorlasara vonatkozdéan a rendes gazdalkodas kovetelménye és az épitésiigyi
szabalyok keretei kozo6tt az épitményi jogot alapité szerz6dés tovabbi korlatozasokat és kdvetelményeket
is megallapithat.

(2) Az épitményi jogot alapité szerz6désben kikéthetd, hogy az épitményi jogot a jogosult csak az ingat-
lan tulajdonosanak hozzajarulasaval idegenitheti el vagy terhelheti meg.

(3) Ha a felek masként nem allapodnak meg, az ingatlannal, illetve az azon létesitett épllettel kapcsola-
tos terheket, ideértve az épllettel kapcsolatos karveszélyt is, az épitményi jog jogosultja viseli, és 6t ter-
helik az ingatlan és az azon létesitett vagy fennallé épulet hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos
kotelezettségek is.

(4) Ha az épitményi jog ellenértékeként a jogosult egydsszegii vagy idészakonként visszatérd szolgalta-
tas (épitménybér) teljesitésére koteles, ennek mértékét és esedékességét az épitményi jogot alapitd
szerz6désben kell meghatarozni. Az épitménybérhez valé jog — a még esedékessé nem valt szolgaltatas
tekintetében is — az ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti meg.

(5) Az épitményi jog megszilinésével az ingatlannal tartdsan egyesitett épllet az ingatlan alkotérésze ma-
rad, kivéve, ha a felek az épitményi jogot alapité szerzé6désben az éplilet és a fold elvald tulajdonara vo-
natkoz6 szabalyok szerint abban allapodtak meg, hogy az épulet 6nallé ingatlanként az épitményi jog jo-
gosultjanak tulajdonaba kertil.



(6) Ha az épitményi jog megsziinésével az épllet az ingatlan alkotérésze marad, az ingatlan tulajdonosa
az épulet értékének megtéritésére — a felek eltérd megallapodasa hianyaban — nem koteles.

(7) Az 6nallo ingatlannak nem minésulé olyan épulet tekintetében, amely az ingatlanrdl eltavolithato, az
épitményi jog jogosultja e joganak megsziinésekor az elvitel jogaval élhet.

5:159/F. § [Az épitményi jog terheinek alakulasa annak megsziinése esetén]

(1) Ha az épitményi jogot annak megsziinésekor jelzalogjog vagy mas dologi jog terheli, e teher tekinteté-
ben az épitményi jog helyébe az épitményi jog jogosultjat megilleté mas jog vagy megtéritési kdvetelés
1ép.

(2) Az épitményi jog megsziinése esetén — ha az épllet az ingatlan alkotérésze marad — az épitményi jog
jogosultja altal bérbeadassal vagy haszonbérbeadassal hasznositott épllet tekintetében a bérbe vagy ha-
szonbérbe adott ingatlan elidegenitése esetére iranyadd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Ha
azonban az épiilet hasznositasara kotott szerz8dés hatarozott idétartama az épitményi jog hatarozott
vagy fennallasanak otvenéves idétartamat meghaladja, a tulajdonos hozzajarulasa hianyaban a szerz8-
dés fennmaradé idejére a hatarozatlan idétartamu jogviszonyra vonatkozo6 szabdlyok az irdnyadok.

A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény 6:191. § rendelkezik a szerzddés felek altali mo-
dositasarol az alabbiak szerint:

»(1) A felek k6z0s megegyezéssel modosithatjak a szerzédés tartalmat vagy megvaltoztathatjak kotele-
zettségvallalasuk jogcimét.

(2) A szerz6désnek a médositassal nem érintett része valtozatlan marad. A kotelezettség biztositasara
szolgald zalogjog és kezesség fennmarad, de a zalogkotelezett és a kezes helyzete hozzajarulasuk nél-
kil nem valhat terhesebbé.

(3) A szerz6dés modositasara a szerz6dés megkotésére vonatkozé rendelkezéseket kell megfeleléen al-
kalmazni.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11/C. § (1)-(6) bekezdése szerint:

»11/C. § (1) Nemzeti vagyon tekintetében a Ptk. épitményi jogra vonatkozo rendelkezéseit az e térvény-
ben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Nemzeti vagyon tekintetében épitményi jog hatarozott idére, de legfeljebb 35 évre alapithatd, amely-
nek soran e térvénynek a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni az-
zal, hogy az épitményi jog alapitédséara kizardlag visszterhesen, az épitményi jog forgalmi értékének meg-
fizetésével kertilhet sor.

(3) Az épitményi jog alapitasardl szolo szerzédésben a felek megallapodnak az ingatlanon vagy annak
felszine alatt a jogosult altal Iétesithetd épulet fizikai jellemzdirél és a hasznositas feltételeirdl, tovabba a
jogosult altal az épitményi jog fennallasa alatt az épitményi jog gyakorlasanak ellenértékekeént térténd dij-
fizetés feltételeirdl.

(4) Az épitményi jog alapjan létesitett épllet tekintetében az épitményi jog fennallasa alatt a tulajdonos
kotelezettségei az épitményi jog jogosultjat terhelik, ideértve az épitményi joggal érintett ingatlannal vagy
ingatlanrésszel, az épitményi jog alapitdsakor azon mar fennall6 épllettel, valamint az épitményi jog
alapjan létesitett épulettel kapcsolatos karveszélyt is.

(5) A nemzeti vagyon tekintetében alapitott épitményi jog atruhazasara és megterhelésére a tulajdonosi
joggyakorlé elézetes jévahagyasaval kerilhet sor.

(6) Az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében alapi-
tott épitményi jog gyakorlasa soran létesitett, az ingatlannal tartésan egyesitett épitmény az allam vagy a
helyi d6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaba kertil, amelyre tekintettel az épitményi jog megsziinésekor a
felek egymassal elszamolnak.”

Tisztelt Kézgyiilés!
A hatarozati javaslat szerint az ajanlatot nem fogadja el az 6énkormanyzat, hanem viszontajanla-

tot akként, hogy a 30 éves idétartamra ingatlannyilvatartasba bejegyzett épitményi jog alapitasat
Bérl6 javara egyszeri 40.000.000,- Ft ellenében fogadja el.


https://njt.hu/jogszabaly/2013-5-00-00

Az ajanlat elfogadasa esetén a vonatkozo szerz6dés tervezetét a Vantage Towers Zrt. késziti el
és kildi meg az 6nkormanyzat részére.

Az elbterjesztést a Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és Varosgazdalkodasi Bizottsag a kdzgylilési
postazast kovetben targyalta, ezért a bizottsag véleményét a bizottsagok elndke a kdzgyulésen
szoban ismerteti.

Mindezek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjlik a Tisztelt Kézgydlés elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
...12024. (X1.21.) hatarozata

a Vantage Towers Zrt. ajanlatarol sz616 dontés meghozatalarél

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése megismerte a Vantage Towers
Zrt. (1112 Budapest, Boldizsar utca 2. képv: Dr. Budai Janos Gergd, cg: 01 10 140964, a
tovabbiakban: Bérl§) 2024.10.08. napjan kelt ajanlatat és ugy hataroz, hogy az abban foglaltakat
nem fogadja el, ellenben viszontajanlatot tesz akként, hogy 30 éves idGtartamra
ingatlannyilvatartasba bejegyzett épitményi jog alapitasat Bérl javara egyszeri 40.000.000,- Ft
medfizetése ellenében fogadja el.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése felhatalmazza a polgarmestert
a hatarozat kdzlésére, tovabba a Vantage Towers Zrt. jogi képviseldje altal el6készitett épitmé-
nyi jogot alapitd szerz6dés alairasara a Jogi, Ugyrendi, Pénziigyi és Varosgazdalkodasi Bizott-
sag vélemenyenek kikéréseét kovetben.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kozremikodésert:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetbje

Hataridd: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozat elé6készitd osztalyra érkezésétdl szamitott
8 napon belul
- a szerz8dés alairasara: a jogi, Ugyrendi, pénzigyi és varosgazdalkodasi bizottsag
véleményezését kéveté 30 napon belll

Dunaujvaros, 2024. november 13.
Pintér Tamas s.k.
polgarmester



