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 Javaslat 

a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt.

2012. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2012. évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására, a megbízási díj elfogadására
Tisztelt Közgyűlés!
Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata és a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság között fennálló megbízási szerződés alapján a DVG Zrt. csatolta a 2012. évi lakóház-kezelési terv teljesítésére vonatkozó beszámolót (határozati javaslat 1. sz. melléklete)

A Beszámolóból megállapítható, hogy 2012. évben az önkormányzat tulajdonában álló lakások, és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjbevételének felhasználásáról, a lakóházkezelésről készült elszámolás 6.131.463,-Ft  eredménnyel zárult ( beszámoló 1. melléklete). A pozitív eredmény abból adódik - az előkészítő osztály észrevétele szerint -  hogy a DVG Zrt. a közös költségeket csak részben fizeti meg a Társasházak és Lakásszövetkezetek részére.
1. Bérleti díjak
2012. évben a ténylegesen kiszámlázott és a ténylegesen befolyt lakásbérleti díjak ( lakás és GM lakás) alakulása - 5.120.838,-Ft hátralék. 
A nem lakás célú helyiségek (5 db bérbe adott) bérleti díj egyenlege 23.002,-Ft túlfizetést mutat. 
2012. évben a Társasházak és Lakásszövetkezetek felé 27.971.498,-Ft 2011. évi közös költség hátralék került megfizetésre. A Társasházak és Lakásszövetkezetek közös képviselői 2012. évben 45.787.065,-Ft közös költség igényüket nyújtották be, 32.229.890,-Ft közös költség nem került megfizetésre 2012. év végéig. 

A DVG Zrt. 2012. évi közös költségként ténylegesen 13.557.175,-Ft-ot fizetett meg a Társasházak és a Lakásszövetkezetek felé. Az előkészítő osztály megjegyzi, hogy az ingatlankezelési tevékenységre vonatkozó megbízási szerződés szerint a DVG Zrt. megbízási díjának 50%-ára akkor jogosult, ha a közös költségek megfizetése megtörtént a Társasházak és Lakásszövetkezetek felé és számot ad arról, hogy milyen fizetési kötelezettségek mely Társasházak vonatkozásában terhelik és fizetési kötelezettségét milyen mértékben teljesítette.
A Társasházak nagy része megküldte a fizetési felszólítást a közös költség hátralék befizetésére. A DVG Zrt. a beszámolóban jelzi, hogy a fizetési meghagyás költségei teljes összegét nem tudta határidőben a Társasházak felé megfizetni, mely költség elérheti a 20.000,-Ft összeget lakásonként.
2. Üzemeltetési költségek

A Gazdasági Minisztérium pályázata során DMJV Önkormányzata tulajdonában kerülő, úgynevezett „GM” lakások bérleti díját az 1/1994(I.12.) önkormányzati rendelet határozza meg, a lakások közös költség összegét pedig a lakásszövetkezet közgyűlése. A lakásbérleti díjak nagysága az elmúlt években már közelítettek a kifizetett közös költségek összegéhez. A GM lakások bérleti díj bevételéből történő közös költség kifizetés egyenlege  -100.628,-Ft hátralékot mutat. 

A megüresedett lakások üzemeltetési költsége 2012. évben 2.447.233,-Ft volt. 9 lakás került vissza a bérlőktől újra elosztásra. A lakásokat a bérlők leadták vagy elhagyták. 

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek üzemeltetési költsége 2012. évben 4.985.898,-Ft volt, mely magában foglalja a fűtés, áram és közös költség díját.

3. Megbízási díj

A DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. megbízási díja az ingatlankezelési tevékenységre 2013. évben bruttó 7 268 556,-Ft/év ( előterjesztés 1. számú melléklete az ingatlankezelési tevékenységre vonatkozó Megbízási szerződés). 
A DVG Zrt. az ingatlanok elidegenítését szolgáló vételárhátralék kezelés feladatok ellátásáért 2013 évbe 150.000,-Ft+áfa/hó vállalkozói díjra jogosult  ( előterjesztés 2. számú melléklete az ingatlanok elidegenítését szolgáló vételárhátralék feladatok ellátására vonatkozó Megbízási szerződés). Az előkészítő osztály javasolja a megbízási díjak változatlan összegű elfogadását.
4. Palme köz 2-4.
A Palme köz 2-4. épület az önkormányzat 100%-os tulajdonú ingatlana, melyben csak önkormányzati lakók laknak. 2012. év végén nem volt üres lakás az épületben. Az épület lépcsőháza acélszerkezet, az épületektől független, melynek karbantartását folyamatosan kellene végezni a korrózió miatt, melyre nincs költségkeret. A panel fugák tömítése az évek során elöregedett, beázik, átengedi a csapóesőt, ezért a lakások folyamatosan áznak.
5. Hátralékkezelés

2012. évben lakbérfizetési hátralékkal rendelkezők száma 270 bérlő volt, ebből 172 bérlő tartozása 50.000,-Ft feletti, 98 bérlő tartozása 50.000,-Ft alatti volt. 2012. év végén 131 bérlőnek nem volt lakásbérleti díj tartozása.

A Beszámoló 2. számú melléklete tartalmazza 664.612,-Ft összegben az 50,-eFt feletti, és 56.679,-Ft összegben az 50,-eFt alatti, lakásbérleti díjtartozások leírására vonatkozó javaslatot azoknál a lakásoknál, ahol a bérlő a bérleti díj nem fizetés miatt kiköltöztetésre került, vagy önként elhagyta a lakást és nem fellelhető a DVG Zrt. tájékoztatása szerint.

A fizetési hátralékkal rendelkező bérlőknél 2012. évben a következő jogi intézkedéseket tette meg a DVG Zrt.:

-270 lakásbérlő fizetési felszólítást kapott

-2 lakásbérlővel szemben kereseti kérelmet nyújtott be lakáskiürítésre

A Közigazgatási Osztály előkészítő osztályunk részére továbbította szakvéleményét a beszámolóról a lakások vonatkozásában ( az előterjesztés 3. számú melléklete). A véleményező osztály meglátása szerint a lakbérbevételhez képest sokkal kevesebb összeg került átutalásra a jogosan kért közös költségek kiegyenlítésére. Ha a Társasházak és Lakásszövetkezetek fizetési meghagyást bocsátanak ki a ki nem fizetett közös költségre, a hátralék az eljárási költségekkel tovább nő. A Közigazgatási Osztály észrevétele, hogy a megüresedett lakások több hónapig állnak üresen, mielőtt ismételten bérbe adhatóvá válnak. Ezt az időtartamot kellene lerövidíteni, a költségcsökkentés érdekében. Szükséges lenne kimutatást készíteni arról, hogy mennyi időt vesz igénybe a kulcs átvételét követően az állapotrögzítés, költségvetés készítés, költségvetés elfogadás és a tényleges felújítás.
Az előterjesztést tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, a pénzügyi bizottság, valamint a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság. A bizottságok elnökei a bizottságok állásfoglalását a közgyűlésen szóban ismertetik.

Mindezek alapján a következő határozati javaslatot terjesztjük elő:

Határozati javaslat

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése

.../2013. (XII.19.) határozata

a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt.

2012. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2012.  évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására, a megbízási díj elfogadására
1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése elfogadja a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 2012. évi lakóház-kezelési terv végrehajtásáról szóló beszámolóját, továbbá az önkormányzat tulajdonában álló lakások, és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjbevételének felhasználásáról készült elszámolást 6.131.463,-Ft eredménnyel, melyet a Társasházak és Lakásszövetkezetek közös költség hátralékra rendel kifizetni.
2.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése engedélyezi, hogy a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság a határozat 1. számú mellékletét képező tételes kimutatás alapján törölje az önkormányzat tulajdonát képező lakások és nem lakás célú helyiségek bérleti díj hátralékából a 2012. év végéig felhalmozódott 664.612,-Ft összegű, ötvenezer forintot meghaladó, továbbá a 56.679,-Ft összegben az ötvenezer forintot meg nem haladó, behajthatatlan követeléseket.

3.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése tudomásul veszi, hogy a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság a Társasházak és Lakásszövetkezetek részére 2012. december 31. napjáig nem fizetett meg 32.229.890,-Ft összegű közös költséget, melyet a 2013. évi lakóház kezelés terhére teljesít és tüntet fel a beszámolóban.
4. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. ingatlankezelési tevékenysége megbízási díját évi bruttó 7.268.556-Ft-tal elfogadja 2014. január 01. napjától.
5.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. vételárhátralék kezelési tevékenysége megbízási díját évi 1.800.000,-Ft+áfa összeggel elfogadja 2014. január 01. napjától.
6. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a DVG Zrt. elnök-vezérigazgatóját a 4. és 5. pontban hivatkozott tevékenységekre vonatkozó megbízási szerződések előkészítésére, valamint a 2013. évi beszámoló és a 2014. évi lakóház kezelési terv elkészítésére, egyúttal felhatalmazza a polgármester a szerződések aláírására az Ügyrendi, Igazgatási és Jogi Bizottság véleménye kikérését követően.
7.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. elnök-vezérigazgatóját, hogy ingatlankezelésre vonatkozó megbízási szerződésben foglaltaknak megfelelően készítsen havonta tételes kimutatást a befolyt bérleti díjak összegéről, a társasházak és lakásszövetkezetek felé esedékes és ténylegesen megfizetett közös költségekről, továbbá a lakások átvételének időpontjáról a jegyzőkönyv másolata megküldésével értesítse a Közigazgatási Osztályt.

8. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határoz, hogy a lakásfelújításokkal kapcsolatos költségeket nem a lakóházkezelés keretében kívánja elszámolni, hanem arra külön előirányzatot hoz létre, melyet a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály költségvetésébe rendel. 

Felelős: - a határozat végrehajtásáért:        
                 a polgármester                                   

               - a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                 a DVG. Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. elnök-vezérigazgatója 
                 a Vagyonkezelési Osztály vezetője
                 az Adó, Költségvetési és Pénzügyi Osztály vezetője
                 a Közigazgatási Osztály vezetője
                 a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztály vezetője
Határidő: a határozat közlésére: 2014. január 10.

      a megbízási szerződések aláírására: 2014. január 20.


       a 2014. évi lakóház-kezelési terv elkészítésére: 2014. február 3.


      a 2013. évi beszámoló elkészítésére: 2014. április 30.

9. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a jegyzőt, hogy a 4., 5. és 8. pontban foglalt kötelezettségvállalást a 2014. évi költségvetés tervezésekor vegye figyelembe, egyben felhatalmazza a polgármestert a döntéssel összefüggő kötelezettségvállalás teljesítésére. 

 Felelős:   -a kötelezettségvállalás teljesítéséért:
                    a polgármester 

                 - a kötelezettségvállalásban történő közreműködésért:
                     a vagyonkezelési osztály osztályvezetője 



- a költségvetés tervezéséért:
                 a jegyző
            - a költségvetés tervezésében való közreműködésért:


       a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnöke
  a pénzügyi bizottság elnöke
  az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság elnöke
                  - a költségvetés tervezésének előkészítésében való közreműködésért:
  az adó, költségvetési és pénzügyi osztály vezetője
     Határidő:    2014. évi önkormányzati költségvetés tervezésének időpontja
       Hingyi László  s.k.



                     Lőrinczi Konrád s.k.

a gazdasági és területfejlesztési                   a szociális egészségügyi, és lakásügyi                  
bizottság elnöke 




bizottság elnöke
                    

Pintér Attila s.k.




   

 a pénzügyi bizottság elnöke                     


