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 Javaslat 

a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt.

2013. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2013. évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására
Tisztelt Közgyűlés!
Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata és a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság között fennálló megbízási szerződés alapján a DVG Zrt. csatolta a 2013. évi lakóház-kezelési terv teljesítésére vonatkozó beszámolót (határozati javaslat 1. sz. melléklete)

A Beszámolóból megállapítható, hogy 2013. évben az önkormányzat tulajdonában álló lakások, és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjbevételének felhasználásáról, a lakóházkezelésről készült elszámolás 24.081.044,-Ft  veszteséggel zárult ( beszámoló 6. melléklete). 
1. Bérleti díjak
2013. évben a ténylegesen kiszámlázott és a ténylegesen befolyt lakásbérleti díjak ( lakás és GM lakás) alakulása – 5.305.595,-Ft hátralék. 
A nem lakás célú helyiségek (5 db bérbe adott) bérleti díj egyenlege 9.205,-Ft túlfizetést mutat. 
2013. évben a Társasházak és Lakásszövetkezetek felé 32.229.890,-Ft 2012. évi közös költség hátralék került megfizetésre. A Társasházak és Lakásszövetkezetek közös képviselői 2013. évben 58.636.562,-Ft közös költség igényüket nyújtották be, ami teljes összegben megfizetésre került a DVG Zrt. részéről (az előterjesztés 1. sz. melléklete).
2. Üzemeltetési költségek

A Gazdasági Minisztérium pályázata során DMJV Önkormányzata tulajdonában kerülő, úgynevezett „GM” lakások bérleti díját az 32/2013.(IX.30) önkormányzati rendelet határozza meg, a lakások közös költség összegét pedig a lakásszövetkezet közgyűlése. A GM lakások 2.536.754,-Ft bérleti díj bevételéből közös költségre 2.310.056,-Ft-ot fordított a társaság.

A Palme köz 2-4. épület az önkormányzat 100%-os tulajdonú ingatlana, bérlőkijelölési joga a Pálhalmai BV Intézetnek van. A megüresedett lakások felújítási költségeit az Intézet vállalja. Az épület lépcsőháza acélszerkezet, az épületektől független, melynek karbantartását folyamatosan kellene végezni a korrózió miatt, melyre nincs költségkeret. A panel fugák tömítése az évek során elöregedett, beázik, átengedi a csapóesőt, ezért a lakások folyamatosan áznak. Az épület felújítása érdekében a DVG Zrt. költségvetési ajánlatot nyújtott be az önkormányzat felé, de a társaság nem kapott választ a költségvetés elbírálásáról.

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek üzemeltetési költsége 2013. évben 4.374.550,-Ft volt, mely magában foglalja a fűtés, áram, víz díját és egyéb költséget.

A bérlakások üzemeltetési költsége 2013. évben 3.430.286,-Ft volt, amely az üres lakások közüzemi díjait és a tulajdonosi karbantartás költségeit foglalja magában. 21 lakást adtak vissza a bérlők, 6 darab üres lakás került felújításra, 1 lakás állapota alapján kiutalható. A tulajdonosra visszaszáll lakásoknál a közüzemi szolgáltatókkal a DVG Zrt. köt szerződést a következő bérlő kiutalásáig, ez idő alatt a rezsidíj a tulajdonost terheli. Az üres lakások helyreállítási költsége 2.995.702,-Ft volt.

3. Megbízási díj

A DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. megbízási díja az ingatlankezelési tevékenységre 2013. évben bruttó 7 268 556,-Ft/év ( beszámoló 5. számú melléklete az ingatlankezelési tevékenységre vonatkozó Megbízási szerződés). 
A DVG Zrt. az ingatlanok elidegenítését szolgáló vételárhátralék kezelés feladatok ellátásáért 2013 évbe 150.000,-Ft+áfa/hó vállalkozói díjra jogosult  ( előterjesztés 2. számú melléklete az ingatlanok elidegenítését szolgáló vételárhátralék feladatok ellátására vonatkozó Megbízási szerződés). A megbízási díj összege nem változott 2014. évben.
4. Hátralékkezelés

2013. évben lakbérfizetési hátralékkal rendelkezők száma 266 bérlő volt, ebből 97 bérlő tartozása 50.000,-Ft feletti, 169 bérlő tartozása 50.000,-Ft alatti volt. 2013. év végén 135 bérlőnek nem volt lakásbérleti díj tartozása.

A társaság javasolja 114.240,-Ft összegben az 50,-eFt feletti, és 67.314,-Ft összegben az 50,-eFt alatti, lakásbérleti díjtartozások leírását azoknál a lakásoknál, ahol a bérlő elhunyt.
A bérleti díj hátralékkal rendelkező bérlők közül a három hónapon belüli tartozással rendelkezők negyedévente kapnak egyenlegközlőt. A DVG Zrt. a nagyobb hátralékkal rendelkező bérlőt felszólítja a hátralék rendezésére, ha ez nem vezet eredményre, úgy ügyvédi fizetési felszólítás, majd fizetési meghagyás kerül kibocsátásra, végső esetben végrehajtás megindítására kerül sor.

A fizetési hátralékkal rendelkező bérlőknél 2013. évben a következő jogi intézkedéseket tette meg a DVG Zrt.:

-266 lakásbérlő fizetési felszólítást kapott

- Ügyvédi fizetési felszólítás 55 lakásbérlő kapott

- Bérleti jogviszony felmondásáról 7 lakásbérlő kapott értesítést

-Kereseti kérelem megindítására és lakáskiürítésre nem került sor

Dudás Pálné, a Pénzügyi Osztály osztályvezetője előkészítő osztályunkat tájékoztatta, hogy a 24.081.044,-Ft veszteség pénzügyi teljesítése megtörtént kompenzációs megállapodás keretében (az előterjeszt 3. számú melléklete).
Az előterjesztést tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, a pénzügyi bizottság, valamint a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság. 

Bizottságok véleménye:

A Gazdasági és Területfejlesztési Bizottság az előterjesztést és a kiosztott határozati javaslatot elfogadásra javasolja a Közgyűlésnek.

A Szociális, Egészségügyi és Lakásügyi Bizottsága véleményezte az előterjesztést és támogatásra javasolja a Közgyűlésnek, azzal a kiegészítéssel, hogy a gazdasági bizottság üléséig a DVG Zrt. nyilatkozzon a fennálló és kiegyenlített tartozásairól és az anyag aszerint pontosításra kerüljön.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének Pénzügyi Bizottsága véleményezte az előterjesztést és a határozati javaslatot elfogadásra javasolja a Közgyűlésnek.
Mindezek alapján a következő határozati javaslatot terjesztjük elő:

Határozati javaslat

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése

.../2014. (V.29.) határozata
a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt.

2013. évi lakóház-kezelési tervének teljesítéséről szóló beszámoló, valamint az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célú helyiségek 2013.  évi bérleti díj bevételének felhasználásáról készült elszámolás elfogadására, lakásbérleti díjtartozások leírására, a megbízási díj elfogadására
1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése elfogadja a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 2013. évi lakóház-kezelési terv végrehajtásáról szóló beszámolóját, továbbá az önkormányzat tulajdonában álló lakások, és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjbevételének felhasználásáról készült elszámolást 24.081.044,-Ft veszteséggel, mely pénzügyi teljesítése megtörtént.
2.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése engedélyezi, hogy a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság a határozat 1. számú mellékletét képező tételes kimutatás alapján törölje az önkormányzat tulajdonát képező lakások és nem lakás célú helyiségek bérleti díj hátralékából a 2013. év végéig felhalmozódott 114.240,-Ft összegű, ötvenezer forintot meghaladó, továbbá a 67.314,-Ft összegben az ötvenezer forintot meg nem haladó, behajthatatlan követeléseket.

Felelős: - a határozat végrehajtásáért:        
                 a polgármester                                   

               - a határozat végrehajtásában való közreműködésért:
                 a DVG. Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zrt. elnök-vezérigazgatója 
                 a Vagyonkezelési Osztály vezetője
                 az Adó, Költségvetési és Pénzügyi Osztály vezetője
                 a Közigazgatási Osztály vezetője
Határidő: a határozat közlésére: a határozat előkészítő osztálynak való megküldését követő 8 napon belül
Dunaújváros, 2014. május 29.
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