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JAVASLAT
megállapodás megkötésére Rácalmás Város Önkormányzatával körforgalmi csomópont 5. ág kialakítására és a Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület ingatlanjainak fejlesztését szolgáló magánút építésére 
Tisztelt Közgyűlés!
Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata és Rácalmás Város Önkormányzata 2010. december 16-án egyezségi keretmegállapodást kötött egymással (1. melléklet), melyben a felek meghatározták a keretmegállapodás 1. sz. mellékletében foglalt térképvázlaton feltüntetett mintegy 200 ha terület vonatkozásában egymás jogait és kötelezettségeit, valamint az e területtel kapcsolatban felmerülő helyi iparűzési adó és költségek megosztásának rendjét. A helyi iparűzési adó, illetve a költségek tekintetében a felek lényegi megállapodása az, hogy mindkettőt megfelezik.

Rácalmás polgármestere levélben kereste meg a polgármestert (2. melléklet),  csatolt egy megállapodás tervezetet és költségvetési összesítőt (3. melléklet).

A megállapodás tervezet szerint a két önkormányzat elhatározza a körforgalmi csomópont 5. ágának (4. melléklet) megépítését célzó munkák elvégzését. A munka a rácalmási 050 és 052 hrsz.-ú ingatlanokat érintené. A tervezet 2.2. pontja szerint a munka becsült költsége bruttó 14.709.927,- Ft, de a 2.4. pont szerint a felek tudomásul veszik, hogy a kivitelezés során további járulékos, de a kivitelezéshez és annak előkészítéséhez szükséges költségek is keletkeznek. A munkával felmerülő valamennyi költséget a két önkormányzat a tervezet 1. pontja alapján fele-fele arányban visel.
A tervezet 4. pontja szerint a teljes beruházás költségének felét Rácalmás önkormányzat részére Dunaújváros önkormányzata köteles megtéríteni oly módon, hogy az levonásra kerül az 1. melléklet szerinti megállapodás alapján Dunaújváros önkormányzatát megillető, Rácalmás önkormányzata által átutalással megfizetendő helyi iparűzési adó összegéből. Rácalmás önkormányzata kötelezettséget vállal arra, hogy a közbeszerzési eljárás eredményéről tájékoztatja az önkormányzatot (ebből a beruházás költsége a járulékos költségek nélkül megállapítható lesz), majd a kivitelezés lezárását követően részletes pénzügyi kimutatást küld meg a költségmegosztás céljából.
Az előkészítő osztály álláspontja szerint a megállapodásból nem állapítható meg pontosan az építési munka pontos célja, ez kizárólag a 4. melléklet szerinti helyszínrajzból állapítható meg. A körforgalmi csomópont 5. ága kialakításának célja a rácalmási 048/3 hrsz.-ú ingatlan feltárása érdekében új bekötőút építése. Az 1. melléklet szerinti keretmegállapodás 1. számú melléklete azonban a rácalmási 050 és 052 hrsz.-ú ingatlanokat nem tartalmazza, csak a 048/3 hrsz.-ú ingatlant. A megállapodás megkötése már azzal elutasítható, hogy a rácalmási 050 és 052 hrsz.-ú ingatlan nem része a keretmegállapodásnak.
Az 1. melléklet szerinti keretmegállapodás 2.4. pontja szerint amennyiben új befektető vagy a jelenlegi befektető új területrészre történő letelepítésének lehetősége merül fel a területen, a felek külön megállapodásban fektetik le az ezzel kapcsolatos feladataikat, valamint azok ütemezését, amely azonban nem érinti a helyi iparűzési adó megosztásának szabályait. 
A tervezet 2.5. pontja szerint a munkák elvégzésében gesztorként Rácalmás önkormányzata jár el, Dunaújváros önkormányzatát sem szervezési, sem ügyintézési feladat nem terheli. Ennek megfelelően Rácalmás bonyolítaná le a közbeszerzési eljárást, választaná ki az építési vállalkozót, kötné meg vele a vállalkozási szerződést, e kérdésekbe Dunaújváros önkormányzatának beleszólása nem lenne.

Az előkészítő osztály a határozati javaslat 1. mellékletét képező, a két önkormányzat által kötendő megállapodás tervezetét, (melynek mellékletét képezi a Rácalmás által készített Ajánlatkérés, és  Vállalkozási szerződés tervezete)  készítette el, melyben a fenti vitás kérdések rendezésre kerülnének, úgymint :

- a 2.2. pont szerint az ajánlattételi felhívást, mely az ajánlatok megküldése, bontása, értékelése rendjét is tartalmazza, és a mellékletét képező szerződéstervezetet Rácalmás Önkormányzata készíti el, majd Dunaújváros Önkormányzatával történő egyeztetést követően megküldi 4 gazdasági társaság részére, melyből kettő társaságot Dunaújváros Önkormányzata, 2 kettő társaságot Rácalmás Önkormányzata nevez meg. Az eljárás nyertese a legalacsonyabb vállalkozási díjat ajánló lesz.
- a 2.5. pontban rögzítik, hogy a körforgalmi csomópont 5. sz. lehajtó ágának megépítése nem tartozik a Megállapodás hatálya alá, mivel nem része az Érintett területnek, de az Érintett terület Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület ingatlanjainak megközelítését, fejlesztését szolgálja, így az Egyezségi keretmegállapodás hatályát a csomópont megépítésére és a kapcsolódó munkák elvégzésével járó költség viselésére Felek kiterjesztik;

-2.6. pontban felek rögzítik, hogy a Pannon Inferior Kft. az Érintett terület Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület  feltárásához szükséges, a tulajdonában álló rácalmási 048/7 hrsz.-ú ingatlanon áthaladó utat közforgalom elől el nem zárt magánútként és a 048/9 ingatlanon áthaladó utat közforgalom elől elzárt magánútként megépíti saját költségén, melyhez a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény rendelkezései alapján a magánút létesítéséhez vagy az útcsatlakozás létesítéséhez a szükséges engedélyt, hozzájárulást beszerzi, és gondoskodik a magánút közforgalom számára való megnyitása tényének az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzéséről, mely magánutak megépítését felek külön szerződésben rendezik (határozat 2. melléklete)
- 2.7. pontban rögzítik, hogy Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület ingatlanainak jegyzéke szerint a 048/1 szántó, 048/2 szántó, 048/3 erdő ingatlanok, illetve az ezen ingatlanokból kialakítandó) ingatlanainak feltárásához szükséges útszakasz(ok) és egyéb közművek létesítése felek kötelezettsége, amennyiben azonban azt helyettük az Érintett terület Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület (a Megállapodás 1. melléklete szerint Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület ingatlanainak jegyzéke szerint a 048/1 szántó, 048/2 szántó, 048/3 erdő ingatlanok, illetve az ezen ingatlanokból kialakítandó) ingatlanainak mindenkori tulajdonosai saját erőből megvalósítják, úgy az ingatlanokon megvalósuló vállalkozásokból származó helyi iparűzési adóbevételeken egyenlő arányban osztoznak, függetlenül attól, hogy a fejlesztéshez szükséges költségek viselésében nem vettek részt.
Csatoljuk az előterjesztés 5. mellékleteként a Főépítészi véleményt, 6. mellékletként a nem hiteles tulajdoni lap másolatokat. A Főépítészi vélemény hivatkozik a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény rendelkezéseire, mely alapján javasolt a közforgalom elől el nem zárt magánút létesítése a terület további feltárása miatti viták elkerülése céljából

A határozat 2. mellékleteként csatolt, Pannon Inferior Kft.-vel kötendő megállapodás-tervezet: („A” határozati javaslat)

- 3.pontjában a Kft. vállalja, hogy a tulajdonában álló rácalmási 048/7 hrsz.-ú ingatlanon áthaladó utat közforgalom elől el nem zárt magánútként és a 048/9 ingatlanon áthaladó utat közforgalom elől elzárt magánútként megépíti saját költségén, melyhez a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény rendelkezései alapján a magánút létesítéséhez vagy az útcsatlakozás létesítéséhez a szükséges engedélyt, hozzájárulást beszerzi, és gondoskodik a rácalmási 048/7 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánút közforgalom számára való megnyitása tényének, és a rácalmási 048/9 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánút közforgalom elől elzárása tényének az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzéséről;

-4. pontjában  Kft. kötelezettséget vállal  048/7 hrsz.-ú ingatlanon áthaladó út közforgalom elől el nem zárt magánútként történő megépítésére és e ténynek az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésére, továbbá biztosítja Önkormányzatok számára a rácalmási 048/9 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánút inflációval növelt bekerülési értéken történő megvásárlását 2020-ig. 

-5. pontban Kft.  vállalta, hogy amennyiben a 048/7 hrsz.-ú ingatlanon áthaladó út közforgalom elől el nem zárt magánútként történő megépítését és e ténynek az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzését 2015. december 31-ig nem teljesíti, úgy 2016. március 31-ig megfizeti Önkormányzatoknak a bekötő út létesítése és egyéb költségei ellenértékét, mivel Önkormányzatok a Kft. területfejlesztési igényére tekintettel építik meg a bekötő utat.

Az előkészítő osztály a határozat mellékleteit képező szerződések tartalmát a szerződő felekkel egyeztette. Ennek eredményeként csatoljuk a Pannon Inferior Kft. levelét 7. mellékletként, melyben kifogásolja a határozat 2. mellékleteként csatolt, Pannon Inferior Kft.-vel kötendő megállapodás-tervezet 4. pontjában azt a kikötést, miszerint „biztosítja Önkormányzatok számára a rácalmási 048/9 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánút inflációval növelt bekerülési értéken történő megvásárlását 2020-ig”. Álláspontjuk szerint : „A 048/9 hrsz.-ú útnak a bekerülési költsége (kb. 2MFt+ÁFA) elenyésző lesz a 048/7 hrsz.-on megépítendő útéhoz képest (kb. 23MFt.+ÁFA), a 048/9hrsz.-ú utat hiába adnánk el bekerülési költségen, mivel a 048/7 hrsz.-on megépülő út közforgalmú lenne, így gyakorlatilag semmilyen eszköz nem lenne a kezünkben, hogy a 048/7 hrsz. bekerülési költségének arányos részéhez hozzájussunk.” „B” határozati javaslat: a határozat 2. mellékleteként csatolt, Pannon Inferior Kft.-vel kötendő megállapodás-tervezet 4. pontjában töröljük azt a kikötést, miszerint „biztosítja Önkormányzatok számára a rácalmási 048/9 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánút inflációval növelt bekerülési értéken történő megvásárlását 2020-ig”. Felhíjuk azonban a Tisztelt Közgyűlés figyelmét, hogy ezen kikötés törlésével a Pannon Inferior Kft. a 048/9 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánutat teljesen tetszőleges áron értékesítheti. 
Javaslatuk a következő: A 048/7 hrsz.-ú, és a  048/9 hrsz.-ú utat is közforgalmúvá nyilvánítaná a Pannon Inferior Kft. a megépítést követően, de a A048/9 hsz.-ú utat csak beruházói szándék megjelenésekor építené meg.  Mindkét utat, az inflációval növelt bekerülési költség 50%-áért átadja az Önkormányzatok tulajdonába, amennyiben a területen további fejlesztési szándék jelentkezik. „C” határozati javaslatot fogalmaztunk meg ezen ajánlat elfogadása esetére. 
Bizottságok véleménye:

A Gazdasági és Területfejlesztési Bizottság 
Az Ügyrendi, Igazgatási és Jogi Bizottsága 

Pénzügyi bizottság 

Az osztály által előkészített, és a Pannon Inferior Kft. által elfogadhatatlan megállapodásokat az „A” határozati javaslat tartalmazza, a „B” és a „C” határozati javaslat elfogadható a Pannon Inferior Kft. által. A „B” határozati javaslata tartalmazza a határozat 2. mellékleteként csatolt, Pannon Inferior Kft.-vel kötendő megállapodás-tervezet 4. pontjában azon kikötés törlését, miszerint „biztosítja Önkormányzatok számára a rácalmási 048/9 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánút inflációval növelt bekerülési értéken történő megvásárlását 2020-ig”, a „C” változat szerint  A 048/7 hrsz.-ú, és a  048/9 hrsz.-ú utat is közforgalmúvá nyilvánítaná a Pannon Inferior Kft. a megépítést követően, de a A048/9 hsz.-ú utat csak beruházói szándék megjelenésekor építené meg.  Mindkét utat, az inflációval növelt bekerülési költség 50%-áért átadja az Önkormányzatok tulajdonába, amennyiben a területen további fejlesztési szándék jelentkezik.
A fentiek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztjük a T. Közgyűlés elé:
 „A” HATÁROZATI JAVASLAT

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének

.../2014. (VI.19.) határozata
megállapodás megkötésére Rácalmás Város Önkormányzatával körforgalmi csomópont 5. ág kialakítására és a Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület ingatlanjainak fejlesztését szolgáló magánút építésére 
 Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése

1.megismerte a jelen határozat 1. mellékeltét képező, a két önkormányzat által kötendő megállapodás tervezetét a 2010. december 16-án Egyezségi keretmegállapodásban foglaltak kiterjesztésére a rácalmási 050, és a 052 hrsz.-ú ingatlanokon körforgalmi csomópont 5. sz. lehajtó ágának megépítésére, és az Érintett terület Rácalmás 6-os úttól keletre található iparterület ingatlanjainak megközelítésére, fejlesztésére vonatkozó Megállapodást, - és annak elválaszthatatlan mellékletét képező Ajánlatkérést, valamint Vállalkozási szerződéstervezetet,- melynek megkötésére felhatalmazza a polgármestert.
2. megismerte a jelen határozat 2. mellékeltét képező Pannon Inferior Kft.-vel kötendő megállapodás-tervezet
„A” változatát és annak megkötésére felhatalmazza a polgármestert.
„B” változatát azzal a módosítással, hogy a 4. pontjában azon kikötés törlésre kerül, miszerint „biztosítja Önkormányzatok számára a rácalmási 048/9 hrsz.-ú ingatlanon megvalósuló magánút inflációval növelt bekerülési értéken történő megvásárlását 2020-ig”, ezen kikötés törlésével tudomásul veszi, hogy tárgybani utat a Pannon Inferior Kft. a neki tetszőleges áron értékesítheti, egyben a megállapodás megkötésére felhatalmazza a polgármestert.
„C” változatát azzal a módosítással, hogy a 048/7 hrsz.-ú, és a 048/9 hrsz.-ú utat is közforgalom elől el nem zárt magánútként megépíti a Pannon Inferior Kft., de a 048/9 hsz.-ú utat csak beruházói szándék önkormányzati közlésére építené meg, az önkormányzatok általi közlését követő 6 hónapon belül. A Pannon Inferior Kft. mindkét utat az inflációval növelt bekerülési költség 50%-áért átruházza az Önkormányzatok tulajdonába a 048/9 hsz.-ú út műszaki átadás-átvételét követő 30 napon belül.
3. az 1. pontban hivatkozott rácalmási 050 hrsz.-ú és a rácalmási 052 hrsz.-ú ingatlanok vonatkozásában az út és csapadék vízelvezetés munka kiviteli terveire és megépítésére, a közvilágítás építésére elkülönít összesen bruttó 8 millió forint keretösszeget a 2014. évi költségvetés …......................előirányzat terhére.

4. úgy határoz, hogy az 1. pontban hivatkozott megállapodás mellékletét, az Ajánlatkérést Rácalmás Önkormányzata 1.…....................., és 2............................gazdasági társaságok részére küldje meg, továbbá felkéri a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnökét, hogy 2014. július 15-én 12 óra 30 perckor, az ajánlatok bontásán és értékelésén a Rácalmási Polgármesteri hivatalban vegyen részt, egyben felhatalmazza a nyertes ajánlat elfogadására, melyről a következő soros közgyűlésen tájékoztatást ad. 
Felelős: - a határozat végrehajtásáért:

                 
a polgármester 

                       a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnöke

               - a határozat végrehajtásában való közreműködésért:

           
a Gazdasági Igazgatóság Vagyonkezelési Osztály vezetője
Határidő: - a határozat közlésére: a határozatnak az előkészítő osztályra történő 


              megérkezésétől számított 8 nap

                  - a szerződések megkötésére a határozatnak az előkészítő osztályra történő 


                      megérkezésétől számított 15 napon belül

5. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a jegyzőt, hogy a 1. pontban foglalt kötelezettségvállalást a 2014. évi költségvetés módosításakor vegye figyelembe, valamint utasítja a polgármestert a döntéssel összefüggő kötelezettségvállalás teljesítésére. 
Felelős: - a kötelezettségvállalás teljesítéséért:



a polgármester


   - a kötelezettségvállalásban történő közreműködésért:


a vagyonkezelési osztály vezetője



   - a költségvetés módosításáért:



a jegyző


   - a költségvetés módosításában való közreműködésért:



a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnöke



a pénzügyi bizottság elnöke



az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság elnöke


   - a költségvetés módosításának előkészítésében való közreműködésért:



a vagyonkezelési osztály vezetője

Határidő:  a 2014. évi költségvetési rendelet módosításának időpontja
Dunaújváros, 2014. június 19.
Hingyi László s.k.

a gazdasági és területfejlesztési bizottság

elnöke
Tóth Kálmán s.k.

az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság

elnöke

Pintér Attila s.k.

Pénzügyi bizottság elnöke
