                                                             Fedőlap
Az előterjesztés közgyűlés elé kerül
Az előterjesztés tárgyalásának napja: 2014. 11. 27.
Javaslat Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése kisajátítási eljárás megindítása tárgyában hozott 303/2014. (VIII.7.) határozata hatályon kívül helyezésére
Előadó:  a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnöke

    a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság elnöke


    a városüzemeltetési, környezetvédelmi és turisztikai bizottság elnöke


    a pénzügyi bizottság elnöke
Előkészítő:
Dr. Vántus Judit vagyonkezelési osztályvezető 

            Tóthné dr. Kaja Edit ügyintéző
Meghívott:   Debreczeni Tamás


          Városüzemeltetési és Városfejlesztési osztályvezető


         Szabó Imre


         Főépítészi, Építésügyi és Környezetvédelmi osztályvezető
Véleményező bizottságok:
a gazdasági és területfejlesztési bizottság                    

            2014.11.25.
a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság                                         
2014.11.

a városüzemeltetési, környezetvédelmi és turisztikai bizottság


2014.11.

a pénzügyi bizottság


2014.11.25.
A napirendi pont rövid tartalma: Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 303/2014. (VIII.7.) határozatával kisajátítási eljárás megindítását rendelte el a dunaújvárosi 2715, 2715/A/1, a 2715/A/2, a 2715/B/1 és a 2715/C/1 hrsz.-ú, természetben Magyar út 55. szám alatt lévő, társasház megnevezésű ingatlan vonatkozásában, mivel ott löszfal omlás történt. Az ingatlan egyik tulajdonosa szerint az önkormányzat által készíttetett értékbecslés helytelen és ez nem képezheti a kisajátítási eljárás alapját, így nem sikerült velük megegyezni az adásvételről. Az ingatlanból körülbelül 270 m² a HÉSZ-SZT által útlejegyzéssel érintett terület, de az önkormányzat számára ez jelenleg nem sürgős. A fentiek miatt szükséges dönteni a határozat hatályon kívül helyezéséről. 
A napirendi pont előkészítőinek adatai:
Osztály neve:

Vagyonkezelési osztály
Ügyintéző neve:           Tóthné dr. Kaja Edit
E-mail címe:                 kajaedit@pmh.dunanet.hu
Telefonszáma:

06-25-544-214
Iktatószám:

37029/2014.
Előkészítő aláírása:
                                                     Tóthné dr. Kaja Edit
Igazgató / Osztályvezető aláírása:                                   Dr. Vántus Judit 
A törvényességi ellenőrzésre vonatkozó adatok:
Törvényességi ellenőrzést végző személy:

     Dr. Petánszki Lajos
Leadás dátuma:
                                                       2014.11.17.

Ellenőrzés dátuma:
                                                       2014.11.17.
Törvényességi észrevétel:
                                           Van/Nincs
Amennyiben van: A támfal megépítésére a kisajátítás szabályai álláspontom szerint nem alkalmazható. Kisajátításnak helye lehet, amennyiben ennek törvényi feltételei fennállnak annak ellenére, hogy az adásvételi szerződésben esetleg nem sikerült megállapodni.
Az elfogadáshoz szükséges szavazati arány:            egyszerű / minősített
A tárgyalás módja:
                                           Nyílt ülés
Egyéb megjegyzések:
Javaslat Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése kisajátítási eljárás megindítása tárgyában hozott 303/2014. (VIII.7.) határozata hatályon kívül helyezésére
Tisztelt Közgyűlés!
I. Előzmények:
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 303/2014. (VIII.7.) határozatával (1.sz. melléklet) úgy határozott, hogy kisajátítási eljárás megindítását rendeli el a dunaújvárosi 2715, 2715/A/1, 2715/A/2, 2715/B/1 és 2715/C/1, természetben Dunaújváros Magyar út 55. szám alatt található társasház megnevezésű ingatlan vonatkozásában.

A Vagyonkezelési Osztály elkészíttette a 2715 helyrajzi számú ingatlan értékbecslését. Az ingatlanra vonatkozó értékbecslés szerint az ingatlan összértéke 9.671.500.-Ft. Ezt az összeget ajánlotta fel Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata az érintetteknek kártalanításként.

Az ingatlan egyik tulajdonosa Béres Sándor Zoltán ügyvédhez fordult és nevében Dr. Kovács Gyöngyi Ügyvédi Irodája a 2. sz. mellékletben csatolt levelet küldte meg osztályunknak.

A levélben foglaltak szerint a fenti közgyűlési határozat alapjául szolgáló értékbecslés téves. Szerintük helytelen az ingatlan összforgalmi értékének megállapítása is, ezért az nem szolgálhat a kisajátítási eljárás alapjául.

Osztályunk megkereste az értékbecslést készítő szakértőt és kérte, hogy reagáljon a Dr. Kovács Gyöngyi ügyvéd által felvetett problémákra.

A szakértő válasz levelében (3. sz. melléklet) fenntartotta a korábbi szakvéleményében foglaltakat. Osztályunk megküldte a szakértő válaszát az ügyvédi irodának tájékoztatásul.

Dr. Kovács Gyöngyi ismételten levélben (4. sz. melléklet) kereste meg osztályunkat és kérte, hogy a Vagyonkezelési osztály készíttessen másik értékbecslővel értékbecslést, mivel véleménye szerint a rendelkezésre álló értékbecslés adatai téves felmérésen alapulnak.

Béres Sándor Zoltán és ügyvédje nem nyújtottak be másik értékbecslő által készített szakvéleményt, így nincsenek szakértő által alátámasztva az ügyvéd által felvetett kifogások.
Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata a kisajátítási eljárás megindításáról döntött a 303/2014. (VIII.7.) határozatában.

A rendelkezésünkre álló adatok alapján nem lehet megállapítani, hogy a jelenlegi fal omlása miatt mennyire életveszélyes az ingatlan, de a támfal megépítése szükséges lehet a további omlás elkerülése végett.

Az Főépítészi, Építésügyi és Környezetvédelmi Osztály tájékoztatása szerint (5. sz. melléklet) a Dunaújváros építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 19/2003. (V.19.) önkormányzati rendelete ( a továbbiakban: HÉSZ-SZT) szerint a 2718 hrsz.-ú ingatlan „KEL-5” jelű „kertvárosias lakóterületek” övezetben található, forgalomképes, beépíthető terület.

A 2715 hrsz.-ú ingatlan „KEL-5” jelű „kertvárosias lakóterületek” övezetben található része forgalomképes, beépíthető terület, azonban a „K” jelű „közlekedési és közműelhelyezési” övezetben található rész forgalomképtelen, beépítésre nem szánt terület. Mindkét ingatlan az É3 jelű helyi értékvédelmi területen belül található.

A 2715 hrsz.-ú ingatlanból körülbelül 270 m² a HÉSZ-SZT által útlejegyzéssel érintett terület, így ennek figyelembe vételével mérlegelhető a szükséges igénybevétel mértéke.
Mivel nem sikerült az ingatlan tulajdonosaival megegyezni az adásvételről, valamint az önkormányzat számára jelenleg nem sürgős ezen ingatlan tulajdonjogának megszerzése az útlejegyzés miatt, ezért kezdeményezzük a határozat hatályon kívül helyezését.

Megküldtük jelen előterjesztést a Főépítészi, Építésügyi és Környezetvédelmi Osztály, valamint a Városüzemeltetési és Városfejlesztési Osztályt részére azzal, tájékoztassák az előkészítő osztályt, hogy tudomásuk szerint van-e az önkormányzatnak, mint hatóságnak, vagy közfeladata ellátásáért felelősnek olyan kötelezettséget, amely a fent említett jogszabályoknál magasabb szintű felelősséget állapít meg az önkormányzat számára. A válaszokat az előterjesztés 6. számú mellékleteként csatoltuk.
 II. Vonatkozó jogszabályok:
A Polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.)

5:22. § Használat, hasznok szedése, terhek viselése és veszélyviselés

A tulajdonos jogosult a dolgot használni és a dolog hasznait szedni; viseli a dologgal járó terheket és a dologban beállott azt a kárt, amelynek megtérítésére senkit sem lehet kötelezni.
6:144. § (1) bekezdése:

A szerződésen kívül okozott károkért való felelősség szabályainak kiegészítő alkalmazása

(1) A károsult kármegelőzési, kárelhárítási és kárenyhítési kötelezettségére, továbbá a közös károkozók felelősségére a szerződésen kívül okozott károkért való felelősség szabályait kell alkalmazni.

6:525. § (1) és (2) bekezdése:

Károsulti közrehatás

(1) A károsultat kármegelőzési, kárelhárítási és kárenyhítési kötelezettség terheli. Az e kötelezettségek felróható megszegése miatt keletkezett kárt a károkozó nem köteles megtéríteni.

(2) A károkozó és a károsult között a kárt magatartásuk felróhatósága arányában, ha ez nem megállapítható, közrehatásuk arányában kell megosztani. Ha a közrehatás arányát sem lehet megállapítani, a kárt a károkozó és a károsult között egyenlő arányban kell megosztani.
A Ptk. szabályai szerint a tulajdonos viseli a dologban beállott azt a kárt, amelynek megtérítésére senkit sem lehet kötelezni. Azt is kimondja, hogy a károsultat kármegelőzési kötelezettség terheli, ezért a támfal megépítése a további löszfal omlás elkerülése végett a károsult(ak) feladata. Mivel a kár létre jöttében érintett - mint a szomszédos telek tulajdonosa - DMJV Önkormányzata tulajdonában lévő terület, valamint a kár az ingatlantulajdonosok egyikének sem felróható, így a Ptk. szabályai szerint a kárt a felek között egyenlő arányban szükséges megosztani.

Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzatát terheli a szükséges és igazolt költségek felének megtérítése.
Az anyagot tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, a pénzügyi bizottság, a szociális, egészségügyi és lakásügyi bizottság és a városüzemeltetési, környezetvédelmi és turisztikai bizottság.
A bizottságok véleményét a bizottsági elnökök a Közgyűlésen szóban ismertetik.
Mindezek alapján a következő határozati javaslatot terjesztjük elő:
Határozati javaslat
Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének

…..../2014. (XI.27.) határozata 
Javaslat Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése kisajátítási eljárás megindítása tárgyában hozott 303/2014. (VIII.7.) határozata hatályon kívül helyezésére
1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határoz, hogy a dunaújvárosi 2715, 2715/A/1., 2715/A/2., 2715/B/1 és a 2715/C/1. hrsz.-ú, természetben Dunaújváros, Magyar út 55. szám alatt lévő, 851 m² nagyságú, társasház megnevezésű ingatlan vonatkozásában az ingatlan tulajdonosai által a löszfalomlás megállításához, támfal építéséhez szükséges és igazolt költségeinek felét megtéríti a Polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:525. § (2) bekezdése alapján, erre a 2015. évi költségvetés …............... előirányzata terhére 10 millió forint keretösszeget biztosít.
2. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasítja a jegyzőt, hogy az 1. pontban rögzített kötelezettségvállalást a 2015. évi önkormányzati költségvetés tervezésekor vegye figyelembe, egyúttal utasítja a polgármestert a kötelezettségvállalás teljesítésére. 
Felelős: - a kötelezettségvállalás teljesítéséért:

                 a polgármester 

              - a kötelezettségvállalásban történő közreműködésért:

                a vagyonkezelési osztály osztályvezetője 

              - a költségvetés tervezéséért: 

                a jegyző 

              - a költségvetés tervezésében való közreműködésért:

                 a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnöke

                 a pénzügyi bizottság elnöke 
                 a Gazdasági Igazgatóság Adó, Költségvetési, Pénzügyi Osztály vezetője
Határidő:  a 2014. évi költségvetés tervezésének időpontja
3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése a 303/2014. (VIII.7.) határozatát hatályon kívül helyezi, egyúttal utasítja a polgármestert a határozat közlésére. 
Felelős: - a határozat végrehajtásáért: 
                      a polgármester


- a végrehajtásban való közreműködésért: 
                       a vagyonkezelésim osztály osztályvezetője
Határidő:  - a határozat közlésére: az előkészítő osztálynak való megküldését követő 8 


napon belül
Dunaújváros, 2014. november 27.

 Hingyi László s.k.      
                                 
 
 Pintér Attila s.k.        
a gazdasági és területfejlesztési                   
   
        a pénzügyi bizottság 

            bizottság elnöke                                       
  
     
       elnöke

       Lőrinczi Konrád s.k.


              
  
 Cserni Béla s.k
 a szociális, egészségügyi és                    

 a városüzemeltetési, környezetvédelmi és              lakásügyi bizottság elnöke                                       
  turisztikai bizottság elnöke
