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Egyéb megjegyzések: 

Javaslat  

a Dunaújvárosi „Élményfürdő és gyógyászat” -ra vonatkozó Bérleti szerződés, és kapcsolódó szerződések közös megegyezéssel történő megszüntetésére, az elszámolás, és a további üzemeltetési költségekhez való hozzájárulás elfogadására

Tisztelt Közgyűlés!

Önkormányzatunkra az „Élményfürdő és Gyógyászat” létesítmény működtetése a jelen gazdasági környezetben jelentős terhet ró. Arra tekintettel, hogy az óvadéki számlán az önkormányzat által a bérleti díj megfizetése biztosítására letétbe helyezett összeg kimerült, és ennek feltöltését az önkormányzat vállalni nem tudja, tárgyalások kezdődtek a CIB Property Zrt. a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság és Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata között a Bérleti szerződés közös megegyezéssel való megszüntetése, és az ezzel kapcsolato elszámolás tárgyában. A tárgyalások során az önkormányzat képviseletében eljárók a korrekt elszámolás mellett, elsődleges szempontként vették figyelembe az „Élményfürdő és Gyógyászat” létesítmény folyamatos, zavartalan működtetése biztosítását a szerződés megszüntetését követően.

I. Előzmények, a CIB-el, létrejött szerződések ismertetése

Az alábbiakban a CIB Lízing Zártkörűen Működő Részvénytársaság (2010. december 31. napjától a CIB Property Zrt. jogutódja, (székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14..; Cg. 01-10-046076; adószám: 14382053-4-41), mint CIB (a továbbiakban: CIB), a DVG Dunaújvárosi Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 2400 Dunaújváros Kenyérgyári u. 1.; Cg. 07-10-001030; adószám: 10728491-2-07), mint DVG Zrt. (a továbbiakban: DVG Zrt.), Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata (2400 Dunaújváros, Városház tér 1.; Adószám: 15361363-2-07; képviseli: Cserna Gábor polgármester), mint Önkormányzat  (továbbiakban: Önkormányzat), együtt Szerződő felek (továbbiakban: Szerződő felek) szerepel az előterjesztésben.

1. A CIB, mint bérbeadó, és a DVG Zrt., mint bérlő között 2010. 09.16.-án Bérleti szerződés jött létre a CIB tulajdonát képező Dunaújváros, belterület, 325/6/A helyrajzi számú, 2400 Dunaújváros, Építők útja 7. alatt található, továbbá a Dunaújváros, belterület, 325/6 helyrajzi számú, 2400 Dunaújváros, Építők útja 7. A. alatti ingatlanokra, a Bérleti szerződés 1. számú mellékletét képező Birtokbaadási jegyzőkönyv szerinti gépekre, berendezésekre ( továbbiakban együtt: Bérlemény ),  20.000.000-Ft+ÁFA/hó, azaz húszmillió forint + ÁFA/hó  bérleti díjért.

2. Az I.1. pontban hivatkozott szerződésben foglaltak biztosítására a CIB, mint jogosult és az Önkormányzat, mint óvadékot nyújtó Óvadéki szerződést kötöttek 2010. szeptember 16.-án, mely szerződés alapján a CIB-nek a DVG. Zrt.-vel szemben fennálló kötelezettségei biztosítására, az Önkormányzat óvadékba adott a CIB részére összesen 155.867.906,- Ft, azaz egyszázötvenötmillió-nyolcszázhatvanhétezer-kilencszázhat forint készpénzt (a továbbiakban: Óvadék).

3. Szerződő Felek 2010.09.16.-án Egyezségi Megállapodást kötöttek, a CIB, mint Lízingbeadó, a DVG Zrt., mint Lízingbevevő, az Önkormányzat, mint Tartozásátvállaló, a 2006. augusztus 25. napján, a Dunaújváros belterület, 325/6/A helyrajzi számú, 2400 Dunaújváros, Építők útja 7A. szám alatti ingatlanra vonatkozó, INP06 MS325799 számú, EUR Alapú Ingatlan Nyílt Végű Pénzügyi Lízingszerződés közös megegyezéssel való megszüntetésére, és ezzel összefüggésben jogviszonyaik rendezésére. Szerződő Felek a szerződésben megállapodtak a DVG. Zrt. által a Bérleményen végzett értéknövelő beruházások ellenértékének bérleti díjba való beszámításában.

4. Szerződő Felek az I.3. pontban hivatkozott Egyezségi Megállapodást módosították, mely módosítás alapján a közüzemi szolgáltatókkal való elszámolás eredményeképpen megállapodtak, abban hogy az Önkormányzatnak visszafizetendő 10.946.748,-Ft+ÁFA összeg a bérleti díjba beszámításra kerül, így az Óvadéki szerződés szerinti óvadék összege megemelésre kerül.

II.  Előzmények, a DVG Zrt.-vel az I. pontban foglaltak teljesítésére kötött szerződés és az azt megalapozó KH.- k

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 485/2010. (IX.16.) KH. számú határozatában ( 1. sz-ú melléklet) megismerte és elfogadta a Dunaújvárosi „Élményfürdő és gyógyászat” beruházás további üzemeltetési konstrukcióját biztosító egyes szerződéstervezeteket. A határozat 3. pontjában  Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése utasította a polgármestert az önkormányzat és a  DVG Zrt. közötti az élményfürdő bérleti díja, üzemeltetésének vállalkozási díja, rezsi költségei megfizetését, valamint az önkormányzat által elismert felelős őrzés költségei tartozás átvállalását tartalmazó szerződés aláírására az ügyrendi igazgatási és jogi bizottság állásfoglalását követően.

A határozat végrehajtására megszületett Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 640/2010. (XII.16.) KH. számú határozata (2. sz-ú melléklet) 2. pontja, melyben Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése  a Dunaújvárosi “AQUANTIS” Wellness és Gyógyászati Központ 2010.09.16.-t követő időszakra vonatkozó új működtetési konstrukcióját elfogadta, egyúttal felhatalmazta a  polgármestert a „Vállalkozási szerződés a Dunaújváros Élmény- és Gyógyfürdő  Bérlésére és Üzemeltetésére” című szerződéstervezet aláírására, melyben az önkormányzat kötelezettséget vállalt 39.484.500-Ft+ÁFA/hó összegű vállalkozói díj, továbbá 20.000-000-Ft+ÁFA/hó közvetített bérleti díj DVG Zrt. részére történő megfizetésére 2010. 09.16.-tól kezdődően. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlésének 98/2011. (III.17.) KH. számú határozatában (3. sz-ú mlléklet) az “AQUANTIS” Wellness és Gyógyászati Központ  DVG Zrt. általi működtetésére 500.000-Ft/hó+ÁFA felügyeleti-ellenőrzési díjat állapított meg.

III. Elszámolás a CIB-bel

Az első tárgyalásra 2011. május 20.-án került sor, melynek lényeges tartalmát  a 4. sz-ú mellékletben csatolt  Emlékeztető rögzíti. A második tárgyalásra 2011. május 26.-án került sor ( 5. sz-ú melléklet Emlékeztető). Ezen a tárgyaláson a jelenlévők a  DVG Zrt. és a CIB között  2010. 09.16.-án kelt Bérleti szerződés 2011. június 10. napjával közös megegyezéssel történő megszüntetésével kapcsolatos megállapodás és elszámolás minden lényeges tartalmi elemét rögzítették, az adatok és feltételek pontosítását követően az alábbiak szerint számolnak el a Bérleti szerződés megszűnéséig, és osztoznak az üzemeltetési költségek viselésében a szerződés megszűnését követően 2011. szeptember 01.-ig:

1. Bérleti díj (I. 1.,2.,4, pontokban hivatkozott szerződések  alapján)

A bruttó bérleti díj teljes összege 220 millió forint 2010. szeptember 16-ától 2011. június 10-éig  264 napra számítva. Az Önkormányzat által nyújtott óvadék  összege 155.867.906,- Ft + 13.683.435,- Ft, mindösszesen 169.551.341-Ft.  A bérleti díjból összesen bruttó 50.448.659,- Ft követelése áll fenn a CIB-nek a szerződés megszűnéséig. Az óvadéki betét kamatát és a DVG Zrt.-t terhelő bérleti díj késedelmi kamatát egymásba beszámítják felek, és a különbözetet a beszámítás után a követeléssel rendelkező fél elengedi. 

2.  a DVG. Zrt. által az élményfürdőn végzett értéknövelő beruházások ellenértékének bérleti díjba való beszámítása (I.3. pontban hivatkozott szerződés alapján)

A DVG Zrt.-nek, összesen 50.067.015,- Ft + ÁFA, azaz bruttó 62.583.769,- Ft követelése áll fenn a CIB – el szemben a beruházás és tartozékok beépítéséből eredően, melyből a DVG állítása szerint a CIB korábban elismert 8.427.490,- Ft+ÁFA-t,  vitat 41.639.525,- Ft+ÁFA-t, így egymással szembeni elméleti követelésük egyenlege szerint a CIB tartozik a DVG Zrt.-nek bruttó 12.135.110,- Ft-tal. A fentieken túl a DVG Zrt. az élményfürdőben saját ingóságaként összesen 17.218.987,- Ft + ÁFA értékű ingóságokat helyezett el, amelyeket az üzemeltetéshez használ.  

3.  Üzemeltetési költségekhez való hozzájárulás  

A CIB  2011. június 10. napját követően 2011. szeptember 1. napjáig kívánja üzemelteti az élményfürdőt, az üzemeltetéshez a DVG Zrt. és az Önkormányzat is hozzájárul az alábbiak szerint: 

· A DVG Zrt. elengedi a CIB felé fennálló 12.135.110,- Ft értékű beruházás  megtérítését, továbbá nulla értéken átadja az üzemeltetéshez szükséges 17.218.987,- Ft értékű ingóságot.

· Az önkormányzat a Dunaújváros, belterület 324/1 hrsz-ú, kivett művelési ágú ingatlan a/ alrészletű erdő területéből 2.055m2- t, továbbá a Dunaújváros, belterület 325/5 hrsz.-ú kivett strandfürdő ingatlanból 1507m2-t, mindösszesen 3.562m2 nagyságú telekingatlanrészt a CIB tulajdonába ad ( 6.-os számú melléklet változási vázrajz tervezet) , a 325/6 hrsz.-ú ingatlan területébe olvadna be. Az érintett terület jelenleg is az élményfürdő használatában áll  napozóként. 

· Az önkormányzat havi 6 millió forint + ÁFA erejéig a DVCSH Kft. által kiállított számlakövetelések összegét átvállalja.

Az élményfürdő CIB részére történő birtokba adására részletes átadás-átvételi jegyzőkönyv felvétele mellett 2011. június 10. napján kerül sor. (A felek a leltározást már 2011. június 9-én megkezdődik.)

Csatoljuk 7.-os számú mellékletként a „MEGÁLLAPODÁS A 2010. SZEPTEMBER 16. NAPJÁN KELT BÉRLETI SZERZŐDÉS MEGSZÜNTETÉSÉRŐL” nevű szerződést, mely a fentieket részletesen rögzíti.

Csatoljuk 8. sz-ú mellékletként az 3.562m2 nagyságú telekingatlanrész Adásvételére vonatkozó szerződés tervezetét. 

A gazdálkodási rendeletünk által az erdő művelési ágú földrészletek forgalomképtelen törzsvagyonnak nyilvánítása megszüntetésére vonatkozó rendeletmódosítás a közgyűlés elé terjesztésre került, így az erdőterület tulajdonjoga átruházható.

IV. Elszámolás a DVG Zrt.-vel 

A megváltozott körülményekre tekintettel szükséges az Önkormányzat és a DVG Zrt. közötti, az élményfürdő bérletére vonatkozó szerződés megszűnése miatti elszámolás.

Ennek keretében a szerződés megkötésére visszamenő hatállyal közös megegyezéssel meg kell szüntetni a „Vállalkozási szerződés a Dunaújváros Élmény- és Gyógyfürdő  Bérlésére és Üzemeltetésére” című szerződést, hatályon kívül helyezni a 640/2010. (XII.16.) KH. számú határozat  2. pontját,  és a   98/2011. (III.17.) KH. számú határozatot, egyidejűleg kötelezni arra a DVG Zrt.-t, hogy nyújtson be tételes elszámolást az élményfürdő üzemeltetésével kapcsolatos igényeire 2010.09.16.-tól kezdődően  2011. június 10.-ig szóló időtartamra, valamint az élményfürdőn végzett értéknövelő beruházások ellenértéke megtérítésére.

Az előterjesztést tárgyalta a gazdasági és területfejlesztési bizottság, az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság. A bizottságok elnökei a bizottsági véleményeket a közgyűlésen szóban ismertetik 

Mindezek alapján a következő határozati javaslatot terjesztjük

                                                       Határozati javaslat 

1.)Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése kinyilvánítja, hogy jelen pénzügyi helyzetére tekintettel az „Élményfürdő és gyógyászat” létesítmény bérleti díja és üzemeltetési költsége aránytalanul megterheli költsévetését. Erre tekintettel indokoltnak és megalapozottnak tartja, hogy a CIB Lízing Zártkörűen Működő Részvénytársaság (2010. december 31. napjától a CIB Property Zrt. jogutódja, továbbiakban:CIB) kezdeményezésére indult tárgyalásokon az Önkormányzat, és a DVG Zrt. képviseletében eljárók azt az álláspontot alakították ki, hogy a CIB tulajdonát képező Dunaújváros, belterület, 325/6/A helyrajzi számú, 2400 Dunaújváros, Építők útja 7. alatt található, továbbá a Dunaújváros, belterület, 325/6 helyrajzi számú, 2400 Dunaújváros, Építők útja 7. A. alatti ingatlanokra, végül a Bérleti szerződés 1. számú mellékletét képező Birtokbaadási jegyzőkönyv szerinti gépekre, berendezésekre,  20.000.000-Ft+ÁFA/hó, bérleti díjért, 2010. 09.16.-án megkötött Bérleti szerződés a jövőre nézve közös megegyezéssel megszüntetésre kerüljön.

2.) Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése megismerve az 1. pontban hivatkozott szerződés megszüntetésére vonatkozó tárgyalások lényeges tartalmát összefoglaló Emlékeztetőket, megállapítja, hogy a tárgyalásokon  az Önkormányzat, és a DVG Zrt. képviseletében eljárók a korrekt elszámolás igénye mellett, az „Élményfürdő és Gyógyászat” létesítmény folyamatos, zavartalan működtetése biztosítását elsődleges szempontként vették figyelembe a szerződés megszüntetését követően.

3.)Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése az 1.) és 2.) pontban foglaltak alapján  az Önkormányzat, és a DVG Zrt. képviseletét ellátó személyek eljárását helyénvalónak, indokoltnak és a felajánlott ellenszolgáltatások ellenértékét arányosnak tartja a létesítmény CIB által végzett üzemeltetés költségeiben való Önkormányzati kötelezettség vállalásaként 2011. 06. 11.-től 2011. szeptember 01.-ig tartóan, és a bérleti szerződés megszüntetése fejében az alábbiak szerint:

a) a   DVG Zrt. által végzett beruházások ellenértéke megtérítése elengedését és ingóságok ellenérték nélküli tulajdonba adását a CIB.-nek,

b)az Önkormányzat tulajdonában álló Dunaújváros  324/1 hrsz-ú, kivett művelési ágú ingatlan a/ alrészletű erdő művelésű területéből 2.055m2, továbbá a Dunaújváros, belterület 325/5 hrsz.-ú kivett strandfürdő ingatlanból 1507m2, mindösszesen 3.562m2 nagyságú telekingatlanrésznek a CIB tulajdonába adását, az érintett erdő terület  végleges más célú igénybevételére vonatkozó eljárásra való kötelezettségvállalást,

c) havi 6 millió forint + ÁFA erejéig a DVCSH Kft. által kiállított számlakövetelések összege átvállalását. 

4.) Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése megismerte és elfogadja  a határozati javaslat 1. sz-ú mellékletként csatolt „MEGÁLLAPODÁS A 2010. SZEPTEMBER 16. NAPJÁN KELT BÉRLETI SZERZŐDÉS MEGSZÜNTETÉSÉRŐL” című szerződést,egyben felhatalmazza a polgármestert annak megkötésére, 

5.) Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése megismerte és elfogadja  a határozati javaslat 2. sz-ú mellékletként csatolt, a Dunaújváros, belterület 324/1 hrsz-ú, kivett művelési ágú ingatlan a/ alrészletű erdő területéből 2.055m2, más célú  végleges igénybevételét követő, és a Dunaújváros, belterület 325/5 hrsz.-ú kivett strandfürdő ingatlanból 1507m2, mindösszesen 3.562m2 nagyságú telekingatlanrész 6.-os számú mellékletben csatolt változási vázrajz tervezet alapján a CIB tulajdonába való átruházására vonatkozó Adásvételi szerződés  tervezetét, egyben felhatalmazza a polgármestert annak megkötésére.

6.) Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése kezdeményezi a DVG Zrt.-vel kötött „Vállalkozási szerződés a Dunaújváros Élmény- és Gyógyfürdő  Bérlésére és Üzemeltetésére” című szerződés  visszamenő hatállyal közös megegyezéssel való megszüntetését egyidejűleg felhatalmazza a polgármestert, és utasítja a DVG Zrt. elnök vezérigazgatóját ezen megállapodás megkötésére az ügyrendi igazgatási és jogi bizottság állásfoglalását követően.

7.) Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése hatályon kívül helyezi a 640/2010. (XII.16.) KH. számú határozat  2. pontját,  és a  98/2011. (III.17.) KH. számú határozatot.

8.) Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a DVG Zrt. elnök- vezérigazgatóját, hogy nyújtson be tételes elszámolást az élményfürdő üzemeltetésével kapcsolatos megtérítési igényére 2010.09.16.-tól kezdődően  2011. június 10.-ig szóló időtartamra, valamint az élményfürdőn végzett értéknövelő beruházások ellenértéke megtérítésére.

Felelős: a határozat végrehajtásáért:

                                        a polgármester




          a határozat végrehajtásában való közreműködésért:

 
                                   a DVG Zrt. elnök-vezérigazgatója


          a határozat végrehajtásában való közreműködésért:

                                        a vagyonkezelési osztály vezetője

Határidő:
 2011. június 10. a szerződések megkötésére

Dunaújváros, 2011. június 09.

	Cserni Béla, s.k.

	        a gazdasági és területfejlesztési bizottság elnöke

	


	                                                               Tóth Kálmán, s.k.

	az ügyrendi, igazgatási és jogi     bizottság elnöke


Pintér Attila, s.k.

Pénügyi bizottság elnöke

