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Előkészítő adatai:    

Osztály neve:
Ügyintéző neve:
Ügyintéző E-mail címe:

(….. @pmh.dunanet.hu)
Üi. telefonszáma
Iktatószám

Gazdasági Igazgatóság

Vagyonkezelési Osztály
Dr. Vántus Judit
vantus
226
34120/2011.

Előkészítő ügyintéző megjegyzése: 

Ügyintéző aláírása:                                                       

Igazgató/Osztályvezető aláírása:                                  Dr. Vántus Judit  

Törvényességi ellenőrzés:

Leadás dátuma
Ellenőrzés

dátuma
Törvényességi észrevétel

2011.08.24
2011. 08.24.
Javítással kgy.-i tárgyalásra alkalmas

Törvényességi ellenőrzést végző személy aláírása:       Dr. László Borbála igazgató          

Véleményező bizottság(ok): 

Bizottság neve
Bizottsági tárgyalás időpontja

Gazdasági és területfejlesztési bizottság
2011.  09. 14.

Ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság
2011. 2011. 09. 14.

Városüzemeltetési  környezetvédelmi  és turisztikai bizottság
2011-09-12

Meghívásra javasolt személy(ek):


Név

(titulussal)
Postacím (irányítószám is)

E-mail/telefonszám
Egyéb közlendő

Králik Gyula a Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara elnöke
2400. Dunaújváros, Latinovits Z. u. 10


A tárgyalás módja:   

nyilvános ülés*    
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Egyéb megjegyzése:

 Javaslat

A Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara bérleti szerződésének megkötésére és

az Iparkamara Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit Kft.-ben lévő üzletrészének megvételére

Tisztelt Közgyűlés!

I. A Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara bérleti kérelme

A dunaújvárosi 52. hrsz.-ú, természetben Dunaújváros, Latinovits u. 10. szám alatt található, kivett óvoda megnevezésű, 1213 m2 nagyságú belterületei ingatlan, melyen található felépítmény területe 316 m2, 756/1213-ad részben az Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata, 457/1213-ad részben a Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara tulajdonát képezi. 

A Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara részére Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata bérbe adta 2006. május 1-től 5 éves időtartamra 2011. április 30-ig az önkormányzat 756/1213-ad részbeni tulajdonát 1.600.000.-ft +Áfa/év, azaz 1.920.000.-Ft/év összegű bérleti díjért. (1. sz. melléklet bérleti szerződés). A szerződés szerint a bérleti díj minden évben január 1-től a KSH által közölt fogyasztói árindex mértékével növekszik, ily módon jelenleg 2.459.217-Ft +Áfa/év.

Az önkormányzat gazdálkodásának rendjéről szóló 1/2008. (I. 18.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: Gkr.) 16. § -a rendelkezik az önkormányzati vagyon ingyenes vagy kedvezményes használatba-, bérbe (haszonkölcsönbe), illetve tulajdonba adása (ajándékozása), feltételeiről, oly módon, hogy a Közgyűlés hatáskörébe tartozik a döntés. Ugyanakkor az önkormányzati vagyon ingyenes(haszonkölcsönbe) vagy kedvezményes bérbe adására, csak abban az esetben kerülhet sor, ha a használó a támogatásból adódó, az önkormányzatot terhelő ÁFA összeget tartozás átvállalás jogcímén megfizeti, mivel a Gkr. 18. § (1) bekezdése alapján közvetett támogatásnak minősülhet, ha az önkormányzat a 16. § és a 17. § (5) – (12) bekezdéseiben foglaltak alapján önkormányzati vagyont ingyenesen vagy kedvezményesen átenged, illetve az őt megillető bevételről teljesen vagy részlegesen lemond.

A közvetett támogatás ÁFA vonzatát a kérelmező viselni köteles. A jelenleg hatályos bérleti díjtáblázat alapján 23.194-Ft/m2/év+ÁFA az ingatlan fekvése szerinti bérleti díj, így :1213 m2 :316m2x756m2 = 196m2 az önkormányzat tulajdona a felépítményben x 23.194 = 4.546.024-Ft/év+ÁFA lenne a regionális bérleti díj, 2.086.807-Ft/év+ÁFA a közvetett támogatás összege, így 521.701-Ft/év a közvetett támogatás ÁFA vonzata.

A szerződés lejárta előtt a bérlő levélben kérte a szerződés meghosszabbítását, mely szerint továbbra is a kedvezményes bérleti díjért kívánja bérbe venni az ingatlant. (2. sz. melléklet), de mivel döntés a szerződés lejártáig nem született, így új szerződés megkötése vált szükségessé.

A kérelemben meghatározott kedvezmények köre:

1. A 2006-ban kötött bérleti szerződésben Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 391/2005.(XII.08.) KH számú határozatával (3. számú melléklet) döntött az ingatlan bérbeadásáról, melyben a bérleti díj nem az aktuális regionális bérleti díj táblázat alapján lett meghatározva, tehát közvetett támogatásban részesült a bérlő. A kérelem alapja a kedvezményes, jelenleg 2.459.217-ft +Áfa/év bérleti díj.  

2. Az Iparkamara kéri a bérleti szerződésbe a korábbi tartalmat meghaladóan belevenni az alábbi kikötést: ”A bérbeadó vállalja, hogy éves szinten 50 óra időtartamban garantálja a tárgyalóterem használatát a bérlő által meghatározott használati díj ellenében oly módon, hogy a tárgyalóterem adottságainak megfelelő helyiséget kereső bérleti igényeket közvetíti a Kamarának a helyiség kihasználtságának növelése érdekében. Amennyiben a bérbeadó nem tudja garantálni az éves szinten 50 órás használati időtartamot, akkor a felek által megállapított bérleti díj mértéke a bérlő által meghatározott használati díj alapul vételével csökkentésre kerül.” Az előkészítő osztály javasolja, hogy „a bérlő által meghatározott, és bérbeadó által elfogadott használati díj” megfogalmazás kerüljön az utolsó mondatban megfogalmazásra.

3. A bérlőnek az épület hőfizikai adottságainak javításával kapcsolatos beruházása megtérítése vonatkozásában sz alábbi  pont kerülne a szerződésbe:

„A bérlő az épület hőfizikai adottságainak javításával kapcsolatos költségeket az egész ingatlan vonatkozásában magára vállalja, a bérleti szerződés további 5 évre történő meg kötése során, ezért a bérbeadó elfogadja ezen értéknövelő beruházások ellenértékének elszámolását a felek között megállapításra kerülő bérleti díjban azzal, hogy a bérbeadó által elismert értéknövelő beruházás összege maximum a beruházások megvalósítását követő elszámolás időpontjában érvényes éves bérleti díj lehet.”

II. A Kereskedelmi és Iparkamara Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit Kft.-ben lévő üzletrészének megvásárlása

A Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Non-profit  Korlátolt Felelősségű Társaság  a dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara 14% és DUNAÚJVÁROS MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 86%-os tulajdonában áll. 

Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata tárgyalásokat folytatott a Kereskedelmi és Iparkamarával a Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit Kft.-ben lévő üzletrészének megvásárlására. A Korrekt Audit Könyvvizsgáló és Számviteli Szolgáltató Kft. elkészítette az üzletrész értékére meghatározására vonatkozó szakvéleményében (4. számú melléklet), az üzletrész értékét 2.593.000.-Ft.-ban állapította meg. Amennyiben ezen üzletrész megvásárlásra kerül a Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit Kft. 100%-ban az önkormányzat tulajdonában lévő társaság lesz.

III. A jogügyletek ellenértékének elszámolása

A jelenlegi gazdasági helyzetben célszerű és kézenfekvő megoldás hogy az Önkormányzat az üzletrész értékét elszámolja az Iparkamara által fizetendő bérleti díjban. Mivel az Önkormányzat és az Iparkamara által a Dunaújváros, Latinovits Z. u. 10. szám alatt lévő ingatlan vonatkozásában 2006. február 15. napján megkötött bérleti szerződés 2011. április 30-án lejárt, de az Iparkamara továbbra is használta az ingatlant, ezért az üzletrész ellenértékének beszámításánál a 2011. május 1. napja az irányadó.

Az előterjesztés 5. sz. melléklete tartalmazza a bérleti szerződés tervezetét, a 6. számú melléklet tartalmazza az üzletrész adásvételi szerződést.

Az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság: A bizottság tagjai a határozati javaslatot 4:0:0 arányban támogatták, és a módosítással az előterjesztést 4:0:0 arányban – egyhangúlag – közgyűlési tárgyalásra alkalmasnak nyilvánították, azzal hogy a határozati javaslatban az alábbi időtartam kerüljön meghatározásra: „2011. május 1. napjától 2012. május 31-éig”.

A gazdasági és  területfejlesztési bizottság 7 igen szavazattal levette napirendjéről azzal, hogy a következő rendkívüli ülésen, az egyeztetésnek megfelelően előkészített előterjesztés kerüljön vissza. A bizottság elnöke a bizottság állásfoglalását a közgyűlésen szóban ismerteti.

A Városüzemeltetési  környezetvédelmi  és turisztikai bizottság  a határozati javaslatot 4 igen szavazattal egyhangúan elfogadta.

Mindezek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztjük elő:

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése bérbe adja a dunaújvárosi 52. hrsz.-ú, természetben Dunaújváros, Latinovits u. 10. szám alatt található, kivett óvoda megnevezésű, 1213 m2 nagyságú belterületű ingatlanon fennálló 756/1213-ad részbeni tulajdonát a Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara számára 2011. május 1. napjától 2012. május 31. napjáig  határozott  időtartamra.

2. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése megállapítja, hogy az 1. pontban meghatározott tulajdonrész bérleti díja jelenleg 2.459.217-.Ft-/év+ Áfa, mely évente a KSH által közölt fogyasztói árindex mértékével növekszik. Tekintettel arra, hogy ezen bérleti díj nem a mindenkori regionális bérleti díj alapján került megállapításra a regionális bérleti díj és a megállapított bérleti díj közötti különbözet közvetett támogatásnak minősül, melynek ÁFA vonzatát, jelenleg 521.701-Ft/év  összeget a bérlő köteles megfizetni az önkormányzat gazdálkodásának rendjéről szóló 1/2008. (I. 18.) önkormányzati rendelet alapján. A közvetett támogatás tényét összegszerűségével egyetemben az Önkormányzat zárszámadásában és illetékes szervei útján köteles közzétenni a szerződés jogszabály által meghatározott tartalmával egyetemben.

3. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése megvásárolja a Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamarának a  Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit Kft.-ben lévő, 500.000,- Ft névértékű 14% üzletrészét 2.593.000.-Ft vételárért .

4. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határoz, hogy a 3. pontban meghatározott 500.000,- Ft névértékű üzletrész vételára, 2.593.000.-Ft, azaz Kétmillió-ötszázkilencvenháromezer forint  elszámolásra kerül az 1.és 2. pontok meghatározott tulajdoni hányad, nettó bérleti díjában, ily  módon a Dunaújvárosi Kereskedelmi és Iparkamara  2011. május 1-jétől 2012. május 31. napjáig  a nettó bérleti díj fizetési kötelezettsége alól mentesül, de fizetni tartozik a bérleti díjra eső ÁFA-t, és a közvetett támogatásnak minősülő bérleti díj különbözet  ÁFA vonzatát. 

5. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert az előterjesztés 5. számú mellékletét képező Bérleti szerződés és a 6. számú mellékletét képező Üzletrész adásvételi szerződés aláírására, valamint a Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit Kft. tulajdonosi képviselőjét, hogy a 3. pontban meghatározott jogügylet vonatkozásában a jelen határozatban foglaltak szerint szavazzon a társaság taggyűlésén.

6. Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése megállapítja, hogy a 3. pont szerinti jogügylettel a Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit Kft. egyedüli tagjává vált, ezért utasítja az ügyvezetőt a társasági szerződés helyébe lépő Alapító Okirat elfogadására, és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására az Ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság állásfoglalását követően.

Felelős: -   a határozat végrehajtásáért: 

             a polgármester    


       a Dunaújvárosi Kistérségi Turisztikai Közhasznú Nonprofit 
Kft. tulajdonosi képviselője
  

              -   a határozat végrehajtásában való közreműködésért:

            a Vagyonkezelési Osztály vezetője                      

Határidő:  a szerződések aláírására: 2011. október 15.

Dunaújváros, 2011. szeptember 22.


Cserni Béla s.k.                      



  Tóth Kálmán s.k.                  

    gazdasági és területfejlesztési       

        az ügyrendi, igazgatási és jogi         
bizottság elnöke




bizottság elnöke    

                                                         Sztankovics László s.k.

Városüzemeltetési környezetvédelmi és turisztikai 

bizottság elnöke 

