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Egyéb megjegyzések: A településszerkezeti terv módosításról és a helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosításról szóló előterjesztések összefüggenek. Az előterjesztések sorrendje:

1. Javaslat Dunaújváros településszerkezeti tervéről szóló 171/2003. (V.15.) KH számú határozat módosítására

2. Javaslat Dunaújváros építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 19/2003. (V.16.) önkormányzati rendelet módosítására

Javaslat

Dunaújváros építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló

19/2003. (V.16.) önkormányzati rendelet módosítására

Tisztelt Közgyűlés!

I.

Általános indokolás

Dunaújváros Megyei Jogú Város Közgyűlése 456/2010. (VII.13.) KH számú határozatával (1. számú melléklet) döntött, arról, hogy a 3657/10 hrsz.-ú ingatlan területfelhasználása megváltozzon, ipari területből különleges területbe kerüljön, ahol a megengedett legnagyobb beépítettség 40%, és az építménymagasság 40m. (1. sz. melléklet)

A módosítási javaslatok nincsenek Dunaújváros Településszerkezeti Tervével (továbbiakban TSZT) összhangban, ezért a TSZT módosítására is szükség van.

A TSZT és a HÉSZ-SZT módosítását a T. Közgyűlés egy időben tárgyalja.

A tervezéssel a Főber Zrt. (1075 Budapest, Rumbach S. u. 14.) lett megbízva. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rend. (továbbiakban OTÉK) előírása szerinti alátámasztó munkarészeket a 2. számú melléklet tartalmazza.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. §-a (továbbiakban Étv) szerint a tervezésre vonatkozóan 2010 júliusában előzetes véleményt kértünk az államigazgatási és civil szervezetektől. (3. számú melléklet) 

A módosított területre elkészült rendelettervezet és az alátámasztó munkarész az Étv. 9. § előírásainak megfelelően 2010 decemberében került kiküldésre. A beérkező véleményeket és a tervezői válaszokat a 4. számú melléklet tartalmazza. 2011. március 19-én egyeztető tárgyalásra került sor. (5. számú melléklet)

2011. április 18-án lakossági fórumot tartottunk a rendezési terv módosítással kapcsolatban. (6. sz. melléklet) 

2011. október 17. és 2011. november 17. között az építési törvény előírásainak megfelelően az építési szabályzat és szabályozási terv módosításának tervezetét, az alátámasztó munkarészeket, valamint a beérkezett véleményeket közszemlére bocsátottuk. A helyi médiában többször is felhívtuk erre a lakosság figyelmét.

A módosítással kapcsolatban több írásbeli észrevétel érkezett. Az észrevételekre a tervező és a beruházó is választ adott. (7. sz. melléklet)

A fentiek szerint a hatályos HÉSZ SZT-t az alábbiak szerint érinti a javaslat:

A rendezés alá vont terület közlekedési hálózata áttervezésre került, hogy a terület feltárását és beépíthetőségét elősegítse. A terület északkeleti részén egy hulladékkezelő terület lett kijelölve. 

A HÉSZ fenti módosítása az SZT lapok módosítását is indokolta, így a jelmagyarázat, 49, 52, 53, 56, 57 jelű tervlapok módosulnak.

A 2005. április 15-i vezetői értekezlet II/8/a.) pontjában előírta, hogy 

„A helyi építési szabályzat előkészítése esetében minden esetben javaslatot kell tenni az önkormányzatot, illetve a telektulajdonost érintő út, illetve közmű-építési költségek százalékos arányára és mértékére.”

Ezen kötelezettségnek eleget téve az alábbi javaslatokat tesszük: 

Az Étv. előírása szerint a helyi közművet a települési önkormányzat létesíti, a közművesítés költségeit részben, vagy egészben az érintett tulajdonosokra háríthatja. A hozzájárulás mértékét, arányát az érintett ingatlanok tekintetében az önkormányzat rendelettel szabályozza. A rendezési terv függelékben nevesíti a kiszolgáló út céljára történő lejegyzés jogintézményével érintett telkek jegyzékét. 

Az építési törvény 9. § (6) b) pontja alapján az előterjesztésről megkértük a Fejér megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatalának Állami Főépítésze véleményét jóváhagyást megelőző véleményét. 

A Fejér megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatalának Állami Főépítésze véleményét a 8. sz. melléklet tartalmazza. A vélemény azt jelzi, hogy az egyeztetése eljárás nem zárult le teljes egyetértéssel az Erdészeti Igazgatóság véleménye alapján. Ez alatt az állami főépítész a szakmai véleményében kifejtetteket értette, hogy az Erdészeti Igazgatóság szerint a területen az Országos Erdőállomás Adattárban nyilvántartott területek is találhatók, amelyeket az Országos Területrendezési Terv (OTrT) szerint legalább 95%-ban erdőterület felhasználási egységbe kellene sorolni. Az OTrT Ország Szerkezeti Tervének besorolása szerint viszont a kérdéses terület városias települési térség.

Az Étv. 9. §-a szerinti véleményezési eljárás lezárult, mivel az illetékes Erdészeti Igazgatóság a 2011. március 19-re összehívott egyeztető tárgyaláson nem jelent meg és írásbeli véleménye sem érkezett a tárgyalás napjáig, így az Étv. 9. § (5) bekezdése szerint kifogást nem emelő véleményezőnek kell tekinteni. A véleményezési eljárást emiatt folytattuk és zártuk le.

II.

Részletes indokolás

1. §

A területen tervezett ipari fejlesztések megvalósításhoz szükséges egy új övezet kialakítása.

2. §

A rendezési terv módosítás elindításakor meghatározott célok megvalósíthatóságához egy új övezetet kellett létrehozni. A szabályozás az új övezet előírásait tartalmazza.

3. § 

(1) Az új övezet létrehozása miatt szükséges a bekezdés módosítása.

(2) A terület megközelíthetőségét elősegítő előírások.

4. §

(1)-(7) Az önkormányzati rendelet 1. mellékletének módosítása:

A szabályozási elemek változása miatt szükséges a jelmagyarázat, 49, 52, 53, 56, 57 lapok módosítása. 

5. § 

(1) A hatályba léptető rendelkezést, valamint a technikai deregulációt tartalmazza. 

(2) Az építési szabályzat egyértelművé tétele miatti javítás.

Bizottsági vélemények:

A gazdasági és területfejlesztési bizottság az előterjesztést az előterjesztést a 2012. február 8-i ülésén tárgyalta és az alábbi véleményt alkotta: „A Gazdasági és Területfejlesztési Bizottság a határozati javaslatot 6 igen szavazattal elfogadta.”

A városüzemeltetési, környezetvédelmi és turisztikai bizottság az előterjesztést az előterjesztést a 2012. február 8-i ülésén tárgyalta és az alábbi véleményt alkotta: „A rendelet módosítást a bizottság 6 igen szavazattal egyhangúan elfogadta.”

Az oktatási, kulturális, ifjúsági és sport bizottság az előterjesztést az előterjesztést a 2012. február 7-i ülésén tárgyalta és az alábbi véleményt alkotta: A bizottság az előterjesztést 6 igen, 0 nem, 1 tartózkodás szavazattal elfogadásra javasolta.

Az ügyrendi, igazgatási és jogi bizottság az előterjesztést az előterjesztést a 2012. február 8-i ülésén tárgyalta és az alábbi véleményt alkotta: „A bizottság tagjai 5:0:0 arányban – egyhangúlag – közgyűlési tárgyalásra alkalmasnak nyilvánították az előterjesztést.”

Tisztelt Közgyűlés!

A fentiek alapján kérjük a rendelettervezet elfogadását.

Dunaújváros, 2012. február 16.

Cserni Béla s. k.




Tóth Kálmán s. k.

Gazdasági és területfejlesztési


Ügyrendi, igazgatási és jogi 

bizottság elnöke




bizottság elnöke

Sztankovics László s. k.



Kiss András s. k.

Városüzemeltetési, környezetvédelmi 

Oktatási, kulturális, ifjúsági és sport 

és turisztikai bizottság elnöke


bizottság elnöke

Az előterjesztés mellékletei: 

1. számú melléklet: Dunaújváros MJV Közgyűlésének 456/2010. (VII.13.) KH számú határozata

2. számú melléklet: alátámasztó munkarész 

3. számú melléklet: államigazgatási és civil szervezetek előzetes véleményei

4. számú melléklet: az államigazgatási és civil szervezetek véleményei és a tervezői válaszok

5. számú melléklet: egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve

6. számú melléklet: lakossági fórum jegyzőkönyve

7. számú melléklet: a közszemlére érkezett vélemények, tervezői és beruházói válasz

8. számú melléklet: Fejér megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatalának Állami Főépítészének véleménye

9. számú melléklet: Kivonat a hatályos HÉSZ SZT-ből

Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…/2012. (II.17.) önkormányzati rendelete

Dunaújváros építési szabályzatáról és szabályozási tervéről

szóló 19/2003. (V.16.) önkormányzati rendelet módosításáról

Dunaújváros Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el.

1. §
Dunaújváros építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 19/2003. (V.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ-SZT) 13. §-a a következő (17) bekezdéssel egészül ki:

„(17) Az IG-10 építési övezetben 

a) a beépítési mód szabadon álló, 

b) a legnagyobb beépítettség 50%, 

c) az építménymagasság 4,0 – 12,0 m, 

d) a legkisebb kialakítható telekterület 4 000,0 m2, 

e) a zöldfelület legkisebb aránya 25 % lehet, 

f) a technológiai okokból szükséges berendezés, szerkezet legnagyobb magassága legfeljebb 30 m lehet. 

g) Az övezetben a telekhatár mentén növénytelepítés kötelező: 

ga) közterülettel határos telekhatár mentén zárt cserjesáv és legalább 1 fasor a tájegység potenciális fafajaihoz tartozó, – előnevelt, legalább kétszer iskolázott, 8-10 cm-es törzskörmérettel rendelkező – egyedekkel, és

gb) nem közterülettel határos telekhatár mentén zárt cserjesáv és legalább 1 fasor a tájegység potenciális fajainak egyedeivel 8-10 cm-es törzskörmérettel rendelkező – egyedekkel. 

h) Az IG-10 építési övezet alkalmazási területe a DÉSZ 2. számú melléklete alapján az alábbi városrészekre terjed ki: 17.”

2. §
Dunaújváros építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 19/2003. (V.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ-SZT) 25. § -a a következő (5a) bekezdéssel egészül ki:

„(5a) A H-3 építési övezetben 

a) a beépítési mód szabadon álló, 

b) a legnagyobb beépítettség 40 %, 

c) a legnagyobb építménymagasság 12,0 m, amelytől csak a működéshez szükséges technológiát befogadó építmények térhetnek el; a technológiát befogadó építmény maximálisan 50 m-es lehet, 

d) a legkisebb kialakítható telekterület 60 000 m2, 

e) a legkisebb kialakítható telekszélesség 200 m, 

f) a zöldfelület legkisebb aránya 40% 

lehet. 

g) A H-3 építési övezet alkalmazási területe a DÉSZ 2. melléklete alapján az alábbi városrészre terjed ki: 17.” 

3. §
(1) A HÉSZ SZT 43. § (2) bekezdése helyébe a következő lép:

„(2) A Déli Iparterület térségében a beépített, vagy beépítésre szánt területeket a szabályozási terv a KG-1, KG-7, IG-2, IG-3, IG-4, IG-5, IG-6, IG-7, IG-10, KT-NG-2, H-3, KT-T építési övezetbe sorolja.”


(2) A HÉSZ SZT 43. § a következő (6)-(11) bekezdésekkel egészül ki: 

„(6) A Papírgyári úton, a Délivárosi úton és a Lokomotív úton az irányonként 1-1 forgalmi sáv mellett a csomópontokban szükséges a kanyarodást biztosító sávok kiépítése a szabályozási szélességen belül. 

(7) A Papírgyári út és Délivárosi út csomópontjában a közösségi autóbusz-közlekedés miatt az út elsőbbsége biztosítandó. 

(8)  A városrészben lévő kiszolgáló utakat a teherforgalomra alkalmas, minimum 6,5 m pályaszélességgel, legalább egyoldali járdával kell kialakítani

(9) A városrészben a távhővezetéket keresztező kiszolgáló utak felett minimum 4,0 m űrszelvény biztosítása szükséges. 

(10) A városrészben kizárólag a telephelyeken belül lehet biztosítani az OTÉK előírása szerint szükséges személygépkocsi és teherjármű parkolókat.

(11) A 22, 24 m szabályozási szélességű utakat 

a) két oldali kerékpárúttal, 

b) kétoldali fasorral, 

c) minimum egyoldali gyalogos közlekedést is lehetővé sávval, 

kell kialakítani.”

4. §
(1) A HÉSZ-SZT 1. melléklete jelmagyarázat lapja helyébe e rendelet 1. melléklete lép.


(2) A HÉSZ-SZT 1. melléklete 49 lapja helyébe e rendelet 2. melléklete lép.


(3) A HÉSZ-SZT 1. melléklete 52. lapja helyébe e rendelet 3. melléklete lép.


(4) A HÉSZ-SZT 1. melléklete 53. lapja helyébe e rendelet 4. melléklete lép.


(5) A HÉSZ-SZT 1. melléklete 56. lapja helyébe e rendelet 5. melléklete lép.


(6) A HÉSZ-SZT 1. melléklete 57. lapja helyébe e rendelet 6. melléklete lép.

5. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba és 2012. május 1-jén hatályát 
veszti.


(2) Hatályát veszti Dunaújváros építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 
19/2003. (V.16.) önkormányzati rendelet 25. § (7) bekezdése.

                   Cserna Gábor 



Dr. Kukorelli Sándor

                    polgármester      



jegyző

Kihirdetési záradék:

A rendelet 2012. február 17-én kihirdetésre került.








Dr. Kukorelli Sándor









jegyző

