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O
JAVASLAT

az Acéltér Kft.-vel a dunadjvarosi 3331/8 hrsz.-( ingatlanra megkotott adasvételi
szerz6dés 2. szami modositasara

Tisztelt K6zgyilés!

DMJV Onkormanyzata és az Acéltér Kft. (2400 Dunatjvaros, Neumann J. u. 16.) kozott
2013. julius 18. napjan adasvételi szerz6dés (1. sz. melléklet) j¢it Iétre az Acéltér Kit.
tulajdonat képez6 dunaujvarosi 3331/15 hrsz.-0 ingatlan teruletvaltozasara vonatkozoéan.

Az adasvételi szerzédés megkotését és foldhivatalhoz tértént benyujtasat kovetden
megkezdddott telekalakitasi eljaras soran megdllapitast nyert, hogy a 3958 hrsz.-u
ingatlan terilete nem 3880 m2-re, hanem 3867 m2-re valtozik. A valtozasok
atvezetéséhez az adasvételi szerz6dés 2.) pontjanak médositasa is szilkkségessé valt oly
maddon, hogy e pont negyedik francia bekezdése azt rogziti, hogy a 3958 hrsz.-U ingatlan
alapteriilete 9591 m2-ré6l 3867 m2-re valtozik. A kozgyllés 356/2013. (IX.19.)
hatarozataban (2. meliékiet) a szerz6désmodositashoz hozzajarult. A hatarozat alapjan az
adasvételi szerzddés modositas alairasa 2013. szeptember 24-én megtértént (3.
melléklet).

Az adasvételi szerz6dés modositasat az Acéltér Kit. a jarasi féldhivatalhoz 2013. oktéber
25-én benydjtotta. A 2013. november 4-én megtartott egyeztetésen a jarasi féldhivatal az
adasvételi szerz6désbol a kdvetkezd nyilatkozatokat hianyolta, és azok poétlasat kérte:

- atlathatoésagi nyilatkozat az Acéltér Kft. részérdl,

- 6nkormanyzati nyilatkozat arrél, hogy a Magyar Allamot milyen okb6l nem illeti meg
elévasarlasi jog,

- bejegyzési engedély,

- jegyz6i nyilatkozat arrél, hogy a telekalakitast kévetéen az eladott teriletrész kivett
beépitett tertiletként nyilvantarthatd az ingatlan-nyilvantartasban.

A fenti hianyok mellett a jarasi féldhivatal kifogasolta azt is, hogy az adasvételi szerzédés
modositasat nem az adasvételi szerzédést ellenjegyzé Ugyvéd ellenjegyezte, tovabba
kérte a zaradékolt valtozasi vazrajz alairasat a szerz6dé felek részérél, kérte tovabba az
onkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szolé6 1/2008. (1.18.) dénkormanyzati rendelet
modositasardl sz6ld 29/2013. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet zaradékolt valtozatat.

A nemzeti vagyonrél széldo 2011. CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint atldthaté szervezet:

a) az dllam, a koltségvetési szerv, a kdztestllet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetisegi
onkormanyzat, a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet,
amelyben az allam vagy a helyi dnkormanyzat kilon-kulén vagy egyitt 100%-os
részesedéssel rendelkezik, a nemzetkodzi szervezet, a kilfoldi allam, a kualfoldi
helyhatésag, a kulfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurbpai Gazdasagi Tersegrél
sz0l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett nyilvanosan miksédo
részvénytarsasag,

b) az olyan belf6ldi vagy kulféldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:



ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6ézésérol
€s megakadalyozasardl szOld torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Europai Uni6 tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdél szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylttmikédési és Fejlesztési Szervezet
tagallaméban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak
a kett6s addztatas elkeriilésérél sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsul a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold toérvény szerint
meghatarozott ellendrzoétt kiilféldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek
fennalinak;

c¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kévetkez6 feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerheték,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet6 tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylttm(ikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkerilésérél sz6l6 egyezménye van.

Az atlathatésagrél az Acéltér Kft.-nek nyilatkoznia kell az Nvtv. 3. § (1) bekezdése 1.
pontjanak b) pontja szerinti tartalommal. Megjegyezni kivanjuk, hogy az Acéltér Kft. tagjai
a cégkivonat szerint kizarolag természetes személyek (4. melléklet).

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan
ertekesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megeléz6 elbvasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosulisag az allamot osztott
tulajdon esetén az épulet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az éplletre
fennall6 elévasarlasi jogat megelézden illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a
13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékl ingatlan
értékesitése esetén.

A Magyarorszag 2013. évi kézponti koliségvetésérdl szold6 2012. évi CCIV. térvény 6. § (5)
bekezdésenek c) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. §
(1) bekezdésben meghatarozott értékhatart a 2013. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték kepezi, melynek 20%-a 5,0 millié forint.

A fenti jogszabalyok Osszevetésébdl az kovetkezik, hogy figyelemmel arra, hogy az
adasvételi szerzddés szerint a vételar az 5 millio forintot nem haladja meg, az allamot
elbvasarlasi jogara vonatkozé térvényi rendelkezést nem kell alkalmazni.

Az adasvételi szerzédés 13.) pontja régzitette ugyan, hogy a Magyar Allamot az Nvtv. 14. §
(4) bekezdése alapjan elbvasarlasi jog nem illeti meg, de részletes indokolast nem
tartalmazott.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. térvény 29. §-a szerint jogok
bejegyzésének és tények feliegyzésének - ha térvény masként nem rendelkezik - olyan
kdzokirat, teljes bizonyitd erejii maganokirat vagy ezeknek a koézjegyz6 altal hitelesitett
masolata (a tovabbiakban: okirat) alapjan van helye, amely a bejegyzés targyat képez6 jog
vagy tény keletkezését, médosulasat, illetve megsziinését igazolja, tovabba tartalmazza a



bejegyzést, feliegyzést megengedé nyilatkozatot az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett,
vagy kozbens6é szerzékent bejegyezhetd jogosult részérél (bejegyzési engedély). A
bejegyzési engedélyt a jogosult kilén, a bejegyzés alapjaul szolgald okirattal azonos
alakisaggal rendelkezd okiratban is megadhatja.

A bejegyzesi engedélyrél az adasvételi szerzédés 7.) pontja a kévetkezd rendelkezést
tartalmazza: ,7.) A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben vevd a teljes
vételarat megfizeti eladé részére, az eladd kulén iven szévegezett tulajdonjog bejegyzési
engedélyt ad ki annak érdekében, hogy a vevd tulajdonjoga bejegyzésre keriithessen az
ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén a telekalakitasi eljaras soran kialakitandé 3331/15
hrsz.-0 9431 alapteriilet(i ingatlanra vonatkozoan a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzesével egyidejlileg.”

A vételarat tartalmazé szamla 2013. november 14-i fizetési hataridével 2013. november 4-
én kiallitasra és megkildésre kerillt az Acéltér Kft. részére (5. melléklet). Az idézett
szerzbdesi rendelkezés alapjan tehat a vételar hianytalan megfizetését kévetéen a
bejegyzési engedélyt meg kell adni az Acéltér Kft. részére.

Az arrdl szol6 jegyz6i nyilatkozat, mely szerint az Acéltér Kft. részére értékesitett teriilet
kivett beépitett terlletként nyilvantarthatd, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
szllkséges.

A jarasi foldhivatal altal kért nyilatkozatok vagy kulén-kiilén nyilatkozatban, vagy - a
jegyzdi nyilatkozat kivételével — szerzédésben rogzitett nyilatkozatokkal pétolhatok. Ez
utobbi esetben az adasvételi szerzédés Ujabb, immaron 2. szamG modositasanak
megkotése szilkkséges.

Az elbterjesztest targyalta az igyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag. A bizottsag tagjai 4
igen szavazattal kézgy(ilési targyalasra alkalmasnak nyilvanitottak az eléterjesztést.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot és rendelettervezetet terjesztjik a T.
Kozgyililés elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Kézgyiilésének
..../2013. (X1.21.) hatarozata
az Acéltér Kft.-vel a dunatjvarosi 3331/8 hrsz.-i ingatlanra megkotétt adasvételi
szerz6dés 2. szami médositasardl

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgytlése ugy hataroz, hogy az Acéltér Kft.-vel 2013.
jalius 18-an megkotott és 2013. szeptember 24-én modositott adasvételi szerzédés 2.
szamu modositasat a hatarozat melléklete szerinti tartalommal elfogadija.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése felkéri a polgarmestert a hatarozat
kozlésére, tovabba felhatalmazza az adasvételi szerzédés 2. szamO modositasanak
alairasara a hatarozat mellékletében foglalt tartalommal azzal, hogy a szerzédésmaodositas
alairasara kizarolag akkor keriilhet sor, amennyiben az Acéltér Kit. a vételarat hianytalanul
megfizette.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester



- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikodésért:
a Gazdasagi Igazgatésag Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
Hataridé: - a hatarozat kdzlésére: 2013. november 30.

- az adasvételi szerz6dées modositas alairasara: 2013. november 30.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilése felkéri a jegyz6t, hogy azon nyilatkozatot,
mely szerint az Acéltér Kft. részére a 2013. julius 18-an megkd&tott adasvételi szerzddés
alapjan a dunaujvarosi 3331/8 hrsz.-u ingatlanbdl eladott 1208 m2 nagysagu terilletrész
kivett beépitett teriletként jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba, készitse el és adja at
az Aceltér Kft. részére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a jegyz6
- a hatarozat vegrehajtasaban valé kdzremikodésért:
a Hatosagi lgazgatosag Foépitészi, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly
vezetbje
Hataridé: - a nyilatkozat elkészitésére: 2013. november 30.

Dunaujvaros, 2013. november 21.
Toth Kalman s.k.

az ligyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
einke



