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1) INGATLAN ARVERISI HIRDETMENY

CESSIO Kiiveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozdsi szdma: 278698vh),

Feriencsikné Rau Maria Anna adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben idjékoztatom a feleket és crdekelteket, hogy a
kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrdl szdlo 1994.évi LITE tdrvény
(tovabbiakban: Vht) 141. § ertehnében arverédst tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst Raffay Ferencné dr, Bartok Agnes kizjegyzé 31017/€/31562/2012/7 szémi hatirozata alapjén
Ratfay Ferencné dr. Bartok Agnes kozjegyzd a(z) 31017/(770293/2014/2 szamon kiallitort végrehajthats okirattal rendelte el,
koéleséndsszeg cimen tennalld 1 111 241 Fe fikivetelés és jarulélai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:"(.T I e l e o ] By x ] jr I'{ - r Ii-- , 3 I»]

REG-FINANCE Zrt, Ferignesikné Rau Maria Anna 0277.V.2839/2016 BANK/HITELKARTY 291 0560 Tt
SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Fericnesikné Rau Maria Anna 0277.V.1457/2G16 KOLCSONT ARTOZAS 145 288 Ft

(F10911885_0060000039024033_20130705_2
)

INTRUM ZRT. Feriencsikné Rau Méria Anna 0277.V.2623/2014 KOLCSONT ART OZAS 342 131 Ft
(818320000168_VH)
EOS Faktor Zrt, Ferignesikné Rau Maria Anna 0277.V.0155/2016 HITELSZERZODES 254 865 Ft

(F11042221_00G0000038989300_20150925_2
)

EOS Faktor Zrt. Feriencsikné Rau Maria Anna 0277.V.2291/2015 BANK/HITELKARTY 327 771 Fi
(F11375045) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Fericncsikné Rau Méria Anna 0277.V.177(/2056 KOLCSONT ART OZAS 759 861 Ft
(F10913176_Q10106-002_20130709_2)

REG-FINANCE Zit. Feriencsikné Rau Maria Anna 0277.V.2401/2018 FOLYOSZAMLA TARTOZAS 215 004 Fi
(B28-0372)

cime: 2400 Dunadjviros, Szérad Marton at 18. 1/4, megnevezése: Lakas,
fekvése: Dunanijviros belteriilet, helyrajzi szdma: 123/2/H/8.

tulajdoni hanyad: 2/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Tarsashazi lakds 49 m2  Alapozasa beton, falazata tégla, alapincézett,
tetészerkezete cserép.  Helyiségei: 2 szobakonyha, fiirds, elftér, spajz, és az alapitd okivatban meghatirozott
helyiségek,Osszkozmiives, Az ingatlan leirdsa és a fényképtevétel tijékoziat) jellegd, javasolt a helyszinen tdjékozodni.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerll drverésre.

Az ingatan becsérteke/kikidltasi ara: 4 200 000 Fi,

arverési elblep: 420 000 Ft,

licitkiiszsb: 84 000 Ft.

A végrehajtol letéti bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123347. )

Az atutalasi megbizason kizleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR iltal generilt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingartlan kiilsé szemrevételezéssel barmikor megtekintheto.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikiddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés els6, mdsodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb apanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, rnelynek-osszegelt
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjar az aldbbi tiblizat tartalmazza,

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Dsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.18. 16:00 3 780 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 16:00 2025.04.08. 16:00 2940 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 16:00 2025.04.28. 16:00 2100000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattétell idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszal a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelel@en keriilnek
meghatirozdsra, Ha az drverds elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott minimdl dron vagy afolou érkezett-e érvényes vétell ajdnla, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez
szakasz. Tajékoztatom a teleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelermnmel az drverés befejezésére ~ az drverés
csak 20 ifletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldzd Ot percen belill Gjabb véieli ajanlat
étkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlettételtd]l szamlitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az dwverés befejezésének
idépontidban az Elektwonikus Arverési Rendszer a licitnaplot antomatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az frverési
hirdetmény a kizzétételi idStartam hdny szdzalélkdban volt elérhetd a felhasznilék szimara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kizbtt a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti Teltéteiek fennallisa esetén — ha bekoltSzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan felvése szerinti teleplilési Onkormanyzatnak
drverésen gyakorolhato elBarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szdld 2013, évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajtast drverés esetén is gyakorolhatja, amit el§drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiildnbdzd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil, Ha az drversen tibb
elddrverezésre jogosult vesz részt s az cyyiliik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldérverezési jogat, a
tBhbi el8drverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajaniat vonatkozdsiban el8drverezési jogor nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb §sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd ) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szesinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht, 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsha be nem jegyzett (drvéayen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdiban a végrehajio
teleldssége kizdrt illetve a végrehajtd felel8sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitédsre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatisa sordn
az eljard végrehajtdrak hivatalos tndomdasa nincs az ingatian-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog{okyol Az
ingatlan-nyilvantartasba az mgatlan tehetlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nem kerlilnek,

E kitben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifeiezetten fethivia a licitaldk figyelmét arrs, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatloannal kapesolatban
feltbledit képfelvéiel kifejezetten tdjékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felidltdtt képfelvétellel kapcesolatos
va]amennyi igény kizé.rt ésa ké‘pfe]vételekhez jogkf)veﬁ(f:mény nem ﬂ'izﬁdik Az ingaﬂan valds természetbeni él'lapota a képfelvétcltc'i] eltérhﬁt Az
Flekmonikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja afapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a wndszcrbcn
kivzzétett adatok valddisudért a regisztrilt felhaszndlok tartozaak felel8ssépmel. A fefhasznilé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi
hirdetményekben és frverésekrdl szold egyéb tijékoztaldsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feitlintetése nem jelent a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kil ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségeért, tovibba a vagyontargy felhasznald 4ltal nem észielt hibdiért, hidnyossagaiért vailalt felelfsséget.

T&jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felilintetett valamennyi kivetelést és jirulékait kizdrdlag eljare végrehajuomal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejl maganokirartal bejelenti(k) illetbleg kéri(k} az drverés elhalasztisdt, tovdbbd a végrehajtisi eljdris(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, dpy a vételi ajdnlactételi idérarcam vége eléut a végrehajtd a licitnaplot lezdria és ezzel az ingatlan eldrverszésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licithapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl8dbket/Arvereziket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tutajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrd! nincs tudomasa. Egyes kdzlizemi szolgdltatok
azonban a fogyasziisi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen elirason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
Arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen modon nem érvényesithet!

{ A Kiria GIv.VIE30,371/2818 szam itélete (BH2019.307) alapjin nem kitelezhetd a vigikizmi-sgolgditato mindaddig a ko=iizemi
scerzddés megkdtésere az ingatlon 1 fulgjdonosdval, amig a fogyasctdsi helyet lejart hatdridefd, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Jliggetleniil attcl, hogy az igénybejelentd az ingatlan fulajdonjogdl szdrmozékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés fjan )
szerezie meg.
Ekirtilmények felderitése -
vonatkozdsban tovabbi informacioért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni,

A vizikbzrdi-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drdt noveli,)

;- nem tartozik a végrehajtd feladatkorébe, ezéit e

Eligre végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant’ érintd vizmil-szolgiltatas felfliggesztésértl vagy
korldtozdsardl nincs tidomdsa, Ettdl fliggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan voratkozisaban vizmfi-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdones,
mint lakossdgi felhaszndld a vizmi-szolgaltatisrdl szoldé 2011, évi CE% tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolo 58/2013. (I1.27)



Korm. rendelet 72.8 (5) bekezdése s egyes sgyeb dgazati wirvények és rendeletek rendelkezésel alapjin az ingadan vonatkozasdban fennalls
dijtgrtozdsinak, valamint a korlatozds felolddsival &s a vizmi-szolgdleatds visszadllitisdval kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgilatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdeunénynek az efekuonikus drverési hirdetmények ayilvintartasdban vald kézzéiéreléedl. Az drverds
kidzhirré tételéhez Hizdd8 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapio lezdrdsiig toriénd kozzétételhez (kbzzéiételi id8tartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kdzzétételi idétartam 10%-&t meghaladd
id8tartarmban nem volt elérhetd a felhaszndldk szdmara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvaniartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheta.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlatéte! idStartama alatt, elekwonikus titon, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https:/farveres. mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben {(EAR) lehet tenni. A vételi afinlat tételéhez sZilkséges drverezol
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba betegyzett telhasznald jogosult az e célbdl megillapitote &s alktivalt
fethaszndldi nevének és jelszavénak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Blekuonikus Arverési Rendszer drverezdként trténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drveresd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok
bemutatdsa s a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyeser, barmely 6nalld birdsigi ifletve térvenyszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznald mir szerepel az drverezlk nyilvantariésdban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megeizben elterjeszeett aktivdcios kérelme alapjin - az Elektromikus Arverési Rendszer drverezdként tBrténd hasznalatdhoz
szikséges felhasznildl nevel és jelszor az eljard végrehajto akivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidlidsi dra 10%-dnak megfleleld drverési
elfleget 2 végrehajtonal letétbe helyezte, vagy afutalta a OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123347 szdmi végrehajtoi letéti szamlira &s az
eldleg a fetéti szdmldn jovdirdsra kerfilt. Ha az drverez0 [ngatlanszerzése engedélyhiez kotott, az elektronikus drverés] rendszer drverezOként térténd
haszndlatihoz az is szikséues, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisl kérelemmel egyidejliley csatolasra keriljon. Az aktivilds utdn, az
drverezd, az drveréshez tartozd ficitnapld lezirisdig az akuvall telhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajdniat dsszegének megaddsaval
elektronikus Gron vétel ajanlatot tehiet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekwonikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egvidejileg ki zzéteszi az drverdshez tartozd Heitmaploban, Wem teszi
kézzs a vétell ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladia mep legaldbb a fentshb
meghatirozoit licitkilszdb tsszepével az eldzBleg kbzzétett vételi ajanlator. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhaga vissza!

A licitnanlé nvilvines &s diimentesen mestekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezlit, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverési jegyzdkonyv aldirisa céljdbol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elflegét elveszit. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv aldirisinak napjatdl
- ha pedig az Arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatirozat rendelkezése szerint annzk jogerdre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtol letét szdmidra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetssére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy méas fontos korilmémy
indokoltta teszi.
Ha az arverést vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdliapitasat kdvetd 30 napon bellil masodik arverést
kell tartani. A misodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizerését elmulaszid drverezd nem
drverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajnlanak, mint amennyit & mulaszto deverést vevl nyertes vételi ajanlatlént megtete akkor a
kiilénbdzetet a mufasztd drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg &t a kiilénbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ {1) bek. a)-b) ponyja, illetve a VhL. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megdllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtisara kerd! sor.
Az FElekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisdt kdvetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus Arverési hirdetmények
nyilvdntartisabdl az Arverési hirdetményt és a hozzd tartozd liciteaplat,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel és
tartama, a véielar megfizetése, ismételt Arverés taridsa) az Elektronikus Arverési Rendszethben az clektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasdban elérhetdk a htips:/arveres. mbvk hu inierneteimen.

A Vhe 159, § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megdllapitdsa ivdnti kévelem beérkezését kiveto munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranii hivdetményet az elektronikus drveresi hirdetmeények nyilvantartasabol, a becsértek
ismételt megallapitasdiol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birosdgi
hatdrozat kézhezvetelétol — szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becseriék alapjan elkészitett,
folyamalos arverezés ivanti uf hirdetmeényt. Ha a kévelem heérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kidzzétéielve
kerillt, a végrehajto az drverés befejezését kGvetGen sikertelen drverés esetém intézkedik a becsérviéhnel a 140, § (8) bekezdése
szevinti ismételt megallapitdasa ivaut,

Tdajékoztarom, hegy a birdsdgi végrehajtasrél 52010 1994, évi LITI tirvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin o végrehgitdsi eljdrds szabdalyait és az
elfterjeszid jogdi vagy jogas érdekét lényegesen sérid intéchedés (mulaszeds) ellen o kézhesitéstd! szdmitott 15 napon hellil végrehajiasi kifogdst tevjeszihet
eld. 4 kifogdst a végrehajtanal kell benyilitani a végrehajrdst fogunartosité bircsdgnalk cimezve, Az illetékelad! szolo 1990, évi XCIIL tGrvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a vegrehajrdsi kifogds iletéke 15.000 Fi, amelver az Jiv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Poridlrdl inditoti utaldssal, kdzvetlen banki
dnetaldssal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-darutaldsi meghizis (birdsdgon rendszeresitelt |, sdrga csekh™)
haszndlatgval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat bonlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kbzponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kiizzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Fethivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jepyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha,

Szekszard, 2025.02.21.
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dr. Farkas Jozset
Onalld birdsagi végrehajtd
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