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Tirsashdz, Vasmi Ut 10/a. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 15431-VH1),

Makrai Maria (korabban:Fakab Sandorné} ados ellen megindult végrehajtasi tigy(el)ben t4jékoztatom a feleket és érdekelicket, hogy a
kdvetelés(ck) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdoniban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szdléd 1994.8vi LI torvény
(tovdbbiakbar: Vht.) 141. § értelmdben Arverést tizok ki

Az alapligyben a végrehajtast dr. Rézsa Krisztina kizjegyzd 14028/(/30483/2021/5 szami hatdrozata alapjan dr. Rézsa Krisztina
kozjegyzd a(z) 14028/0/71142/2021/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tarsashazi kézds koltség cimen fenndlls
216 125 F fokbvetelés és jarulékai behajtasa ivant.

Tovibbi végrehajtasi ligyek:
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GLOBAL Faktor Pénziigyi Szolgaltatd ZartkGrlien Makrai Mévia (kovdbban:Jakab 115.V.0088/2022 SZERZODES 219770 Ft
Milkddé Részvénytdrsasig "felszamolds alatt" Sandorné}

(VH/DVCSH/20049/11124)

MEKXK Magyar Kiveteléskezeld Zartkirien Maloai Méria (kordbban:Jakab 115.V.1484/2022 TELEFONSZOLG.8ZERZODES 535 734 Ft
Mikddo Részvénytirsasig Sandorné)

(V-358906061)

T arsashdz, Vasmfl Ut 10/a, Makrai Maria (korabban:Jakalb 115.V.2433/2016 tarsashdzi kbzis kaliseyg 99 000 Ft
(13452.VE2) Sandorné}

Dunaijvires, Vasmi at 10/A szam alatti TdrsashazMakeai Maria 0277.V. 1 885/2018* tarsashdazi kozis kilség 52 800 Ft
(13741-VH2)

GLOBAL Faktor Pénzdyyi Szolgaltatd Zartktrlien Makvai Méria (kordbban:Jakab 115.V.1731/2016 VIZ-ES CSATORNA 214 966 Ft
Miikddt Részvénytdrsasdg "felszdmolds alatt" Sandorné) SZ0LG.SZERZ.

(VH/DVCSH/19537/11124) .

[ntrum Zrt. Malrai Mivia (kovdbban:Jakalb 115.V.0304/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 203 262 Fit
(8427300004820_VH) Sandorné}

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdrliien Mukrai Méria (korabban:Jakab 115.V.0399/2024 klesbndsszeg 359G 900 Ft
Mitkddd Reszvénytirsasiy Sdndomé}

(V-LPRHO5002484_1)

EOS Faktor Zrt. Makrai Méria (korabban:Jakab 115.V.0042/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 52 518 Ft
(F11753426_2005983853_20241021_2) Sandorné)

cime: 2400 Dunaijviros, Vasmi Gt 10/a 5/1, megnevezése: beépitendd tetdtér,
fekvése: DUNAUFVAROS BELTERULET, helyraizi szama: 180/3/A/13.
tutajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: nem lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 mlajdonsdgai: -
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtast ara; 700 000 Ft,

arverési eldleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehett legalacsonyabb ajantat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
itletve a szakaszok kezdd és befejezl idopontjat az aldbbi tabidzat tartalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla szima; OTP Fszak-dunintili r,, Dunadjviros, 11736037-20577014.

Az dtutaldsi megbizison kizleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd! pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) elire egyezfetett iddponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.04.14.-t61 2025.06.13. 18:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajaniat Gsszege:
1. szakasz 2025.04.14, 2025.05.04. 18:00 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.04. 18:00 2025.05.24. 18:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.24. 18:00 2025.06.13. 18:00 700 000 Ft.

Az drverés {licitilds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltakaak megfelelSen keritinek

meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszédban vételi ajanlar érkezik az drverédsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdarozott minimdl dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figvelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejez8dik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrisra kerill, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehet8! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befgjezddését megelzd 6t percen beliit jabb vételi ajdnlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtdl szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatilkusan lezdrja és k6zzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idstartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szdmdra, €s azt a kezdd és befgjezd idépontot, melyek kizdit a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL tbrvény 85/F. §
szevinti feltdtelek fenndllisa esetén — ha bekdltozhets dllapotban értékesitends ~ a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzathak drverdsen
gyakorothatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. tdrvény (fovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elGirverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tlajdont lappal, o végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja, Az drverezés
soran a killinbozs jogszabilyokon alapuld elfdrverszési jogok kdzdit sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az &rverésen tobb ellidrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikitk a legmagasabh Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elBarverezési jogar, a tobbi eldarverezésre jogosuit

ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Ssszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogac csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kbérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pentja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisha bejegyerve. Az ingatlan-nyiivantartdsba be nem jegyzete tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajid
felelfssége kizart illetve a végrehajtd teleldsségét kizirja. Bgyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerlll, hogy a végrehajtisi eljirds lefolytatasa soran az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeli jogfok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatian teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek,

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igenyekért a végrehajtor felelsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok tigyelmét arra, hogy az arverési hirdetmeények ayilvantartisaba az ingatiannal kapesolatban feltéltdtt
képfelvétel kifgjezerten 1ajékoztato jellegh, mely tényt a felhasznalast szabalyzat is tartalmaz. A felibludw képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizz’ut ésa képfelv(,telekhez jogkévetkemnény nem ﬁ'jz(jdik Az ingatlan valés tct mészctbeni é.Ilapota & képfcl\; e’te]t()’l eltérhet. Az ingatlarz megte]dntése
(EAR) Felhasznéldsi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR ny1lvar1tartaaa1bd bejegyzett, itletve a 1cnde.zc1br.n kbzzétett adatok valddisdgiéet a
regiszirdlt felhasznaldk tartoznak tzlelésséggel. A felhaszodlé tndomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzéteu drverdsi hirdetményekben &s drverésekedl
szdld egyéb tajékoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tufajdonsigainak teljes kord
ismertetésér, a kdzzéétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotdért, minGségéért, tovahbd a vagyontargy
fethasznald dftal nem észlelt hibdiért, hisnyossdgaiért vallalt felelfsséget.

Tdjékoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizdrolag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultjz - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(le) illetdleg kéri(k) az arverés clhalusztisit, tovabbi a végrehagtdsi cljdrds(ok) kdlsépel kiegyenlitésre kerfilnek, Mgy a vételi
ajdnlattételi iddtartam vége eléit a végrehajio a licimaplét lezdrja és ezze! az ingailan elérverezésére nem kerfil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesfteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnapld lezdvdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehaitas Utjan behajtandd, az éridkesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyvzeut
végrehajtisi jogokkal biztositott kdwveteléscken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kézizemi szolgaltatdk azonban a
fogyaszidsi hetyen esetlegesen fenndlld koveleléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kivill - & tulajdonjogot szerzd drverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljfrisban semmilyen médon nem érvényesithetd?

Eljase végrehajd kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggeszidsérd] vagy korltozasarol
pincs tudomdsa. Ett6l fhggetlentil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgt
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrdl szold 2011, évi CCIX. thrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmerild dijnak a rendezését Teher kiteles igazolni a vizmi-szolgaleacd
felé.

A Vhi, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kizzétételersl, Az drverés
kézhirré tételéhez fiz0d0 jogldvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsaig thrténd kozzétetelhez (kizzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem iekinthetd kdzzétetnek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantarcisa a kdzzéiételi idélartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamara.




Az ingatlama vételi ajanlatot a vételi ajanlaitétel idStartama alatr, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mikddtetett
Lttps://arverss.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajialac tételéhez szilkséges drverezdi
@inﬁsé‘gbm torténd belépésre az drverezdk elekuronikus nyilviatartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megdllapiioct és akeivalt felhasznaldi
nevének &s jelszavdnak megaddsdval. Az drverez8k elektronikus nyilvintartisdba birmely személy vagy szervezet kérhett a felvételér, ski az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténd hasznélatinak feltételeit 1Bazitd felhasmaldsi szabdlyzatban foglaliakat eifogadia. Az drverezdlk
elektronikus nyilvdntartisaba tGriénd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgale iratok bemutatdsa és a
kivang felhaszaald mar szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelézen elSterjesziett aktivacids kérelme alapfan - az Elektronikus Arverési Rendszer dcverez8ként torténd haszndlatihoz szikséges felhaszndldi
nevet &s jelszdt az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunéntili v., Dunatjvaros, 11736037-20577014 szimt végrehajtél letéti szamléra és az eléleg a letéti
szamlén jovairisra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzeése engedélyhez kiftbte, az elektronikus drverési rendszer &rverezdként 16reénd hasznilatiahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az akiivalasi kérelemumel egyidejiileg csatoldsra kerlilin, Az aktivalas ntan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezirisdig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavdnak, valamint a vétell ajénlat Bsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
apdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajaunlatot az Elektromikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, 65 egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaptdbarn. Nem teszi
iHzzé a véeli ajanlaiot az Elektronikus Arverési Rendszer, hia a» nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b Osszegével az eldzdleg kizzetett veteli ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajdnlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak idopontidban legnagyobb érvényes vétell ajdalatot cartd arverezot, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzdkonyv alditdsa céljibol a végrehajld iroddjdban a felhivds kézhezvételéts! szamitow 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat a7 drverési jegyzGkonyv alafrisinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvostatzal tdmadidk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre ermelkedésétdl - szamitout 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni 2 végrehajtol letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajio a vételir megflizetésére tegfeliebb 2 hdnapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kérilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az drverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megé!lapftdsat kovetd 30 napon bellil masodik érverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az ivdnyadok azzal, hogy a vételér megfizetését elmulaszid drverezG nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezes soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbézetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg Ot a killénbozet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, ilietve a Vhi. 156.8 szerinti drveres sikertelen volt az drverés sikertelensépének megdllapitisit kévetd 15 napon
belil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdsira keriil sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licinaplé lezdrasat kovetd 30, napon automatikusan térli az elekironikus drverési hirdermények nyilvaniartasabol
az arveresi hirdetményt s a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésidl (az drverezdkse vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételet és tartama, a
véteidr megfizetése, ismeételt drverés tartdsn) uz Elektronikus Arverési Rendszerben az clekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvlk hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitdsa ivdnti kérelem beérkezéset kbveld munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folvamatos diverezése irdnti hirdetményét az elektronilus drverési hirdetmények nyilvintartisabol, a becsérték
ismételt megdllapirasdiol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdvgyaban hozott jogerds bivdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételien megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamaios
arverezés ivdrti v hivdetmenyt. Ha a érelem beérkezésénel idopontiaban az arverési hirdetmény mdr kdzzéiételre keriilt, a végrehajto
az drverés befgjezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birdsagi végrehajldsvol szélo 1994, évi LIL torvény (Vhi) 217, § (1) bekezdése alapidn a végrehajtasi eljdrds szabdlyair és az
eldterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésidl szamitont 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthel eld.
A kifogdst o végrehajténdl kell benwijlani o végrehajidst juganatosite birésdgnak cimezve. Az iletékekrdl szold 1890, évi XCIIN tévveny (Trv.) 43. § (8)
hekezdése a végreliajtast kifogas illetéke 15,000 F1, amelyet az Itv. 74, § alapjdn o Birosdgi Fizetési Portdlro! inditotf utaldssal, kézvetlen banki drutalissal az
illetékes birdsag eljidrdsi illeték beszedest szamldjdra, vagy keszpénz-drutolasi meghbizas (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel iditartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az darverés
kitdzésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dunatiivares, 2025.04.10.

Mikes Zoltan
Onallo birdsagi végrehajtajeldlt
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