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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Dél-budapesti Ado-és Vamigazgatosiga végrebajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balogh Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tdjekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kvetelés(ek) behajidsa
erdekében adés(ok) tulajdondban 46 ingatlanra a birdsdgi végrehajtdsrol szold 1994.évi LI, torvény {tovabbiakban; Vht.) 14]. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtdst a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Dél-budapesti Adg- és Vimigazgatésdiga Végrehajtisi Osztaly 4.
Birdsig 2920681080 szdmi hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és Vimhivatal Dél-budapesti Adé- és Vimigazgatésaga Végrehajtasi
Osztaly 4. Birgsag a(z) 1903470079 szédmon kidllitott kilzigazgatdsi hatdrozattal rendelte el, AdGtartozds cimen fennalls 518 023 Ft

.....

EOS Faktor Zrt. Balugh Zsolt TIEV.0467/2020 kilesonszerzidés 1 340 503 ¥t
(F1 1485689_320800500_2019121l__2)

EOS Faktor Zrt. Balogh ZsoH 771.V.0451/2020 bankszimlaszerzddés 40 523 Ft
(FI]485688_3203{1000]/1_20]9]21 1.2}

MEKK Magyar Kéveteléskezels Zrt, Balogh Zsolt 771.V.1484/2021 telefonszolgaltatisi szerzddés 131 456 Ft

(¥-3332314)

cime: 2400 Dunmijviros, Délivarosi it 339/4 Hrsz, megnevezése: Garazs,
fekvése: DUNATJVAROS BELTERULET, helyrajzi szima: 339/4/B/16.
tulajdoni hanyad: 1/1,

ietlege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: 21 nm
Az ingatlan tehermentesen, beliltozhetden keriil drverésre.

Azingatlan becséricke/kikialtasi 4ara: 1 500 000 Fe,

arwerési eloleg: 150 000 F,

licitkiiszéb: 30 006 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek ésszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alibhi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszimla szdma: MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905.

Az atotalasi meghizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi figyszamot, az FAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamst.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a fulajdonoessal (bentlakéval) eldre egyeztetett idponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte] helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdb idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlaf O0sszege: R
1. szakasz " 2025,08.08. 2025.08.28. 17:00 1 350 000 Ft. a
2. szakasz 2025.08.28. 17:00 2025.09.17. 17:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.17.17:00 2025.10.07.17:00 750 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtariam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden lkeriinek
meghatarozista. Ha az drverés elsd vagy misodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési vendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban tegalibb
a meghatirozott minimal dron vagy afdldit éckezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverés befejezesére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetiel asra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés birmely szakaszdban a szakasz betejezBdését megeizé 6t percen belill jabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adoit szakasza a vételi ajdnlactételcdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatilusan lezdtja és kbzzéteszi abban a lozdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szdzaldkdban volt eléthetd a feihaszadlok szamara, ¢s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kbzdtt a hirdetméay nem volt elérhetd a
felhaszndldk szdmdra

A takdingatianra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6to 1993, évi LXXVII. térvény 85/F. §
szerinti feltstelek fennillisa esetén — ha bekdltézhetd Allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilesi dnkormanyzatnak arverésen
ayakorolhatd eldrverezési joga van. A Polydri Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajudsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni fappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazothatja. Az arverezés
sordn a kiil5nbdzé jogszabalyokon alapuld sldarverezési jogok kdzitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverdsen tobb elfarverezésre jogosult
vesz részt &5 az egyikiik a legmagasabl dsszegill, érvényes vétell ajdniat vonatkozisaban gyakorolja elddrverezési jogit, a tabbi elbarverezésre jogosult
ngyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban elbdrvecezesi jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az Arverdsi vétel sorin a véerchajtas ald vont ingatlant megszerz8 4j tulajdenos tulajdonjogat csak a Vat. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti wdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehaiid
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgeitésre keril, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudoméisa nincs’ az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(olyrol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjdra feljeuyzelt tények az drveresi vételt kivetben tBriésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasziott esctleges peresiiett vagy peren kivitli igényekért a végrehajtor teleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben jlyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivia a licitdlok figyelmét area, hogy az drverést hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltatt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényta felhasznaldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltbltott képfelvételiel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, & a képlelvételekhez jogkivetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetheni dliapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
& szemrevitelezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elnmiaszidsa a licitld és arverési vevs terhére esik. Az Elekironilkus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisigdét a
regisztralt fefhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és drverésekril
sz616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatsinak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak tefjes kird
ismertetését, a kizzététel irint intézkedd végrehajtd vagy a kar részérBi a vagyontacgy fizikai, miszaki dllapotaért, mindsegéért, tovibbd a vagyontirgy
fethaszndlod dltal nem észlelt ibdidt, hitnyossdgaiért villale feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetetést és jarulékait kizirdlag eljiré végrehajrondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulija - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiictesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ergjil
maganokiratal hejetenti(l) illetdleg kéri(lc) az drverés clhalasztisét, tovébba a végrehajtdsi eljards(ok} kbluségel kiegyenlitésre kerillnek, gy a vételi
ajaniatiételi iddtartam vége elbtt a végrehajto a licimaplot lezdria és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kel teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl lezavasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. ‘

Thjékoztatom az érdekl6diket/drverezdket, hogy a fent birosagi végrehajtds Gfan behajiando, az ért€kesitendd ingatlan-lajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kbveteléseken felil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs wdomdsa. Bgyes kozizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermalto kéveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvenyesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd! :

Eljard végrehajio kifejezetten fethivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingadant érinté vizml-szolgdliatas felfiggesztéséro! vagy korldtozdsdrdl
nincs tudomdsa. Etté] tiggetlendit az drverési vevd, mint az ingatian vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint fakessigi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasral szolo 2011, évi CCIX. thrvény egyes rendelkezéseinek végrehaitdsardl sz616 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése é&s egyes egyeh dgazati trvények &s rendelotek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndltd dijtartozasanak, valamint &
korldtozas fololdasival &s a vizmii-szolgaltarss visszadllitisival kapcsolatban fefmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
fele. : :

A Vhi 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetrnények nyilvintartisdban vald kizzétérelerdl Az arverés
Kkozhirré ételéhez fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezhrdsdig torténd kozzétételhez (kdzzéiételi idStartam) flizddik.
Nem tekintheté kizzétettnek az arverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-8t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhaszndiék szamira,

Az eleKtironik srverési hirdetimenyek RVHVADRTAYTRS: : :
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elekironikus wuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar alal mikddteteit
https:/farveres. mbvk.hu internetcimen clérhetd Blektronikus Arverési Rendszerben (BAR) lehet tenni. A vételi ajiniat téteiéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépéste az drverezik elekuronikus ayilvAntartisdba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megdllapitott &s akiivilt fethaszndldi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételés, aki az
Elekuronikus Atverési Rendszer arverezSkent térténd haszndlatinak feltételeit rbgzitd felhasznalasi szabélyzatban foglattakat elfogadta. Az drverezlk
slektronikus nyilvantartisdba treénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatdsa &s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely pnatlé birosgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéno felhaszndls mdr szerepel az Arverezdk nyilvantarsdsdban, akkor 3% Arverés szakaszainak befgjezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal



megelizden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elekuwcenikus Asrverési Rendszer drverezfként t8rténd haszndlatéhoz sziikséges felhaszndldi
nevet g8 jelszot az eljaro végrehajté aktivalia amennyiben az drverezd az ingatlan kikifltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési cloleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dnizlta a3 MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmldn
Jovdirdsra keritle. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotite, az elektronikus drverési rendszer drverezdként toriénd haszrdlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartazo Keitnapld lezrdsdig az aktivalt felhasznildi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadisdval elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer zutomatikusan rigziti, &s egyidejiles kozzéteszi az drverdshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé n vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az pem éri £l a lepkisebb vételdra vagy nem haladja meg fegaldbb a fentebb meghatirozott
licitkliszdb dsszegével az eldzSleg kdzzétett vételi ajdnlator. Az ajénlatot tevd drverezd véieli gjdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaolé nyilvéinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikas Arverési Rendszerben.
A Ticitnapld lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tared Arverezbt, mint drverési vevdt a végrehajto fethivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzBkinyv aldirisa céljgbol a végrehajtd ired4jdban a felhivis kézhezvételéts) szamitott |5
napon belill jelenjen meg; ba ezt elmmlasztja, elolegét elveszti, Az arverési vevd kiteles a teljes vételdral az drverés( Jepyz8kdnyv atairisinak napjatol -
ha pediyg az drverést jogorvoslatal timadeik meg, a jogorvoslatot elbitdié hatirozat rendellezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill betizetni vagy dttalni a végrehajtoi letét szimléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszt.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfelicbb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt 2 vételar nagyobh dsszege vagy mas fontos kériitmeény
indokolttd teszi,
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitisdt kovetd 30 napon belil masodik drverést ketl
tartagi. A mdsodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabilyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr meglizeteset elmulaszid drverczd nem Arverszhet,
Ha a tovibbi drverezés sorin kevesehbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatkéne megtett akkor a killénbdzetet a
mulasztd drverési vevi kiteles megtériteni. Ha nem térizette meg, a végrehajtist foganatositd birdsig 6t a kiilénbozet megteritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitisat kbvetd 15 fapon
belill folyamatos drverczés irdnti hirdetmény kibocs4jtdsdra keriil sor.
Az Elekwonikus Arverési Rendszer a Licinaplé lezérisat kivvetd 30. napon auteratikasan i az clekironikus drverési hirdetmények nyilvintaridsabol
az atverési hirdetményt &s a hozzs tartozd licithaplot.
Fenti valamini tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrél (az drverezfkre vonatkozs jogszabdlyi rendelkezések, a vételj ajanlatictel feltételei és tartama, a
vételar imegfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elekironikus Arverdsi Rendszerben az elekwronikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetfk a
https:/farveres.mhvk.hu interneteimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismétels megdllapitisa irdnti kévelem beérkezésér kovetd munkanapon a végrehajts
térli az ingatlan folyamatos drverezése irgnii hirdeiményst az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becséridhk
ismételt megdllapitisatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgvaban hozott Jogerds birdsdgi hatirozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsértél alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés ivanti ij hivdetmeényt, Ha a kérelem beérkezésének idSponijdban az drverési hirdetmen v mdr kdzzétételre keviilt, o végrehajtd
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéinek a 140, 8 (8) bekezdése szevinti ismétels
megadllapitdsa irdnt,

Tajékozigiom, hogy intézkedésem ellen g kézbesttést] szamituir 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther eld. A kifogdast o végrehafondd keil
hemyidjrani,aki a kifegdst oz iratokhal egyiitt felterjesztl a kifogds elbivdldsdra jogosult addhatisdghoz. Az illetéhelrdl sz616 1990, évi XCIIL tirveny (Irv.) 29, §
(5) bekezdése szevint a kifogis illetéhe 5.000 Jorint. Az illetéket az ltv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adéhatdsdg illetéhbevéieli szamldjdra kell
megfizeini. A végrehajtot megillers dijuzdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehujts s=ékhelye szerin illetékes Budapesti XX, XXI és XXTH. Kerdileti
Birdsdg hirdlja el. 4 kifogds henuiftdsanak hatdrideje ebhen az esethen 13 nap. A kifogds illeréhe az Inn. 43, § (8) bekezdése szevint 15000 Jorint. Az illetéfer
az ftv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Poridirdt indiioir wlaldssal, kézverlen banki dimialissal az illetéhes birésig eljdrasi illeték beszedési szim lgjdra, vagy
készpenz-duntalisi meghizds (birosdgon rendszeresitett |, sdrga csekk™) haszadlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) iiletékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatianirverési hirde tmé nyt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel iddtartaméra te gve
kozzé, majd annak lejarta utdn tirélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.

Bugdapest, 2025.08.04.

Dr. Schimidt Norbert
Veégrehajto helyettes
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