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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Reg-Finance Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: B29-0064),

Palotis Aniké Katalin adds elien megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoziatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll§ ingatlanca a birdsigi végrehajtasrol szol6é 1994.évi LITL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében drverést tizik ki.

Az alaplgyben a végrehajidst DR. RENDEKI MAGDOLNA kizjegyzi 42013-0/841/2008/0 szani hatirozata alapjén dr. Toth Rita
kozjegyzo a(z) 42013/N/78/2024 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte ef, PENZTARTOZAS cimen fenndllé 8 636 595 Ft
fokodvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtisi ligyek:

NAV Fejér Virmegyei Add- & Vamigazgatbsiga  Palotds Anikd Kalalin 115.AV.0007/2025 ADOTARTOZAS 101 548 Ft
(5308074040)

PF Conte Property Koriatolt Feleldsségl Tidrsasag Palotas Anikd Katalin {15.V.0153/2025 jogalap nélkiili gazdagodds 214 027 Ft
(PFCP-038 VH)

Entercisa Lakésszivetkezet Palotés Aniko Katalin 277.V.0429/2025 TARTOZAS 125000 Ft

cime: 2400 Dunajvaros, Bona Istvin u. 1. 1. 2., megnevezése: Inkas,
fekveése: DUNAUIVAROS BELTERULET, helyrajzi széama; 482/A/4.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jeilege: lakédingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsigai: -, 4 szobds panellakds. Alapteriilete 60 m2., -
Az ingatlanhdnyad tehermentesen, bekdltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlanhanyad becsértéke/kikialtisi dra: 13 250 000 Ft,

arverési eléleg: 1 325 000 Ft,

licitkiiszab: 133 060 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb afanlat a kikigltasi dr 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd &s befejezd idOpontjdt az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtol letéti bankszamla szima: OTP Fszak-dunantili r., Dunatjvares, 11736037-20577014.

Az dtutalasi megbizason kizleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmol, az EAR aital generalt egyedi
karaktersorozalot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lebet megtekinteni.

li ajanlattétel ido 1a: 2025.08.11.-t61 2025.10.10, 19:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsenyabb vételi
iddpont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.11, 2025.08.31. 19:00 11 925 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.31. 15:00 2025.09.20. 19:00 8275000 Ft.
3. szakasz 2025.08.20. 19:00 2025.10.10. 19:00 6625 000 Ft.

s



Az drverés (Hoitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végeig tart. Az 4rverés szakaszai a VhL 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés €lsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverést rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakasgban legalabb
2 meghatirozott minimdl dron vagy afblou érkezett-c érvényes vétell ajnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd s2akasz.
Téajékoztatom a felekes, egyben felhivom az drverezok figyelmet, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befgjezddik a licimaplé a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezdrdsra ker@il, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakasziban a szakasz befejezédését megelozd 6t percen belill Gjabb vételi ajantat érkezik az drveres
adott szakasza a vételi ajanlattéteits] szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének id6pontidban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezitja és kozzéteszi abban a lezards (ddpontjdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idGtartam
hény szizalékdban volt elérhetd a felhaszndiok szdmdra, és azt a kezdd & befejezd iddpontot, melyck k6z6tt a hirdetmény gem volt elérhetd a
felhaszndlok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIH. térvény 85/F. §
szerinti feliételek fennalkisa csetén — ha bekaltdzhetd dllapotban &rtékesitendd -  lakéingatlan felovése szerinti telepiilési Snkormdanyzatnak drverésen
ayakorothaté eldérverezési joga van. A Polgdr Torvénykdnyvedl 52016 2013, &vi V. tdrvény (tovabbinkban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvisarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhaya, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorelni, ¢ jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles telajdoni lappal, a végrehajtonat elGterjeszive igazolhatia, Az drverezés
sorén a killonbdz8 jogszabilyokon alapuld eifdrverezési jogok kozott sorrend &s rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt 8s az egyikilk a legmagasabb Ssszegl, érvényes véwli ajdnlat vonatkozisdban gyakorolja elbarverezési jogdt, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajdniat vonatkozdsdban cléarverszési jogot mem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegll vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sotén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 1y tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerint terhek terhethetik.
E kétben a Vht 137.§ (1) bekezdés ) pontia szerint az ingatlant terhelheti tbrvényen alaputd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett thrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
fetelbssége kizart illetve a végrehaijtd felelGsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rdgzitésce keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljars véprehajlonak hivatalos tudomdsa nines az ingathan-nyilvintartisba be nem jegyzett Brvényen nlapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvdntartisba az ingatlan teherfapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetBen (Orlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlamnal szemben harmadik személy(ek) tal thmasziott esetfeges peresitett vagy peten kiviili igényekért a végrehajtor feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljirs végrehajto kifejezetten fethivia a licitdlok figyelmér arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszadldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltoltoc képtelvételiel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivelkezmény nem tlizédik. Az ingadlan valds természetbeni dllapota a képtelvérelts] eltérhet. Az ingatlan meytekintése
(EAR) Felhaszndlisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisdgaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétert arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tijékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelent a vagyoniargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismerteiését, o kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyonticgy fizikal, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovibbd a vagyontirgy
felhasznald 4ltal nem észleft hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feletdsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen fettiintetett valamennyi kiyvetelést és jarulékait kizardlag eljfrd végrehajiondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kiivetetés osetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ergjl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabbd a végrehajtasi eliaras(ok) koltségel kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételt
ajdnlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idBpontig kel teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnaplo lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekidddkevdrversziket, hogy a fenti birosigt végrehajids (itjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biziositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kbvetelésrdl nincs mdomdsa. Egyes kdziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztast helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon sgazat jogszabdly alapjdn, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
grvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen madon nem érvényesithetd! ‘

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverést vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds telfliggesztésérd] vagy korltozdsardl
nines tudomasa. Bl tiggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgatatast igénybe vev( tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgdHtatastal szolo 2011, évi CCIX, thrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl szolo 58/2013. {11.27.) Ko, rendelet 72.8
(5) bekezdésc és egyes egyéb dgazati thrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanzk, valamint a
korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgiliatds visszaaliitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vhi 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kdzzéételérGl. Az drverds
kbzhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzéiételétdl a licitnaplo lezérasiig 1rténd kbzzétételhez {kdzzétételi iddtartam) ftizddik.
Nem tekinthetd kozzéteunek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzéiételi iddtartam 10%-dt meghatado
idbtartamban nem volt eléthetd a fethasznaldk szdrmdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra véieli ajanlatot a vételi ajnlactétel idStartama afatt, elekwronikus titon, a Magyar Birosigi Végrehajioi Kar dltal mikddtetett
https:/farveres.mbvk.hu interneteimen clérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet teani. A vételi ajinlat (ételéhez sziikséges drverezdi
mindségben 181iénd belépésre az drverezék elekuonikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapfrott és aktivilt felhaszndion
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartisiba harmely személy vagy szervezet kérhet a felvéielél, aki az
Elekeronikus Arverssi Rendszer drverezdként tirténd hasznalatinak feltételeit rigzitd felhasznildsi szabdlyzarban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvdntartasiba toreéné bejegyzés s az adatvdltozds bgjegyzeése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely ndllo birdsgi illetve 1orvenyszeki végrehajiondl kérhetd. —"Ha a vételi ajinlniot tenni
kivind feihaszndlé mér szerepet az drverezdk nyilvintartdsdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden fegaldbb 3 munkanappal
megeidzben elSterjeszrett aktivacids kéreime atapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd haszndlatahoz szilkséges fethasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési elbleget a végrehajiondl
letéthbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dundntali r., Dunaijviros, 11736037-20577014 szdmd vegrehajioi letéti szamidra &s az elbleg a letéti
szamldn jéviirisea keriile. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drveresi rendszer Arverezdkent térténd hasznilatihoz az
is szilkséges, houy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljtn. Az aktivilds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢s jelszavéueaxﬁ,zvalamint a vételi ajaniat sszegének megadasaval elelqronikus Gton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi gjdnlatot az Flektronikus Arverdsi Rendszer automatikugan rogziti, &s egyidejlileg kézzdteszi az arveréshez tartozd licinaplban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajdntatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozoft
licitkiisz8b Gsszegével az el6zéleg kbzzétet vételi ajantatot. Az ajanlatot tevi drverezl véreli ajénlatdt nem vonhatja visszal

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A Tlicitnapio lezdrisanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezét, mint drverési vevlt a veégrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliilatén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldfrdsa céljabé! a végrehajtd irodajéban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon belif? jelenjen mieg; ha ezt elmulasztja, elflegdt elvesztl. Az 4rverdsi vevd kteles a teljes vételarat az drverési jegyzSkinyv aliirdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslatal tdmadrik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedéséid]l - szamirott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizelésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kbrillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az clsé drverds sikertelenségének megdllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté srverezd nem drverszhet,
Ha a 1ovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszts drverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulagztd drverssi vevd kbtsles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosflo birdsag 6t a killinbozet megtériiésére kdtelezil
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szevinti drverss sikertelen volt az drverds sikertelenségeének megdllapitisat kdvetd 13 napon
betiil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtdsara kerdil sor,
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kisvetd 30, napon automatikusan t8rli az elektropikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozed tartozo licitnaplat,
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrdl (az drverezSkre vonatkozo Jogszabalyi rendeliezések, a vételi ajantattétel feltételel és tartama, a
vételdr megtizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyitvantartasiban elérheték a
hips:/farveres.mbvk ba interneteiraen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitasa ivdnti kévelem beévkezését kivetd munkunapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdeiményér oz elektronikus drverési hivdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsériéh
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitoli becsérték alapjdn elkészitert, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetmenyt, Ha a kérelem beérkezésenek iddponijaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keviilt, a vegrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnel a 140, § (8) bekezdése szerinti ismétels
megdllapitdsa ivdnt.

Tdjékoztatam, hogy a birdsdgi végrehaitisrdl szdls 1994, évi LI tdrvény (Vir) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szobdlyair 8y uz
elfrerjeszidl jogdt vagy jogos érdekét lénpegesen sévts intdzkedés (muluszias) ellen a lézhesiiésdl szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terfeszihet eld.
A kifogdst o végrehajtondl kell benyiijtani o végrehajrds Joganaresite birdsdgnak cimezve. Az illeséhelrdl szol6 1990, évi XCIH, torvény (Iv) 43. § (8)
bekezddse q végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 F, amelvet az Itv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalral inditott wialdssal, kbzvellen banki dtutalissal az
illetéhes birdsdg eljdvist illetdk beszedési szdmididra, vagy készpénz-dtutulisi meghizds (birésdgon rendszeresitent wsdrga esekk”) haszndlardval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlamiigyi hatdsagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dunaijviros, 2025.07.14.

Mikes Zoltin
ondlio birdsdgi végrehajtéielslt
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