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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozisi szama: 646391_495494/ (00030843),

Kispal Tiinde adds ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjékoztatom a felcket &s érdekelteket, hogy a kidvetelés(ek) behajtdsa
erdelkében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrdl szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 14i. §
értelmében drverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajrast dr. Bodzisi Baldzs kozjesyzé 11012/0/31070/2024/3 szimi hatirozata alapjin dr. Bedzasi Baldzs
kozjegyzd a(z) 11012/0/70078/2025/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kilesdndsszeg cimen fenndlld 239 771 Ft
tBkdvetelés €s jarulékal behajrasa irant.

Tavabbi vegrehajtasi iigyek:

. ]. 1"1 I ]:« e ; I"]
Inhold Zrt. Kispil THinde 0767.V.1046/2023 dif 114 538 Ft
(INH228515 vh)

OTP Vaktoring Zrt. Kispal T éinde 0767.V.0293/2023 kdlesbnosszeg 4140 785 Ft

(632645_498386/ 100031574)

cime: 2400 Dunadjviros, 2822/11 Hrsz.,
megnevezése: kivett/beépitetlen teriilet,
fekvése: DUNAUIVAROS BELTERULET,
hetyrajzi szdma: 2822/11.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakobingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd wlajdonsdgai: Az ingatlan megnevezése kivett/beépitetlen teviilet. Tertilete 907 m2.

Kozforgalmi kizlekedéstdt vald tdvolsdga 100 m.

Megkozelithetdsége kivett pormentes viton,

Az ingatlan tulajdoni lapj4n a /1. pontjiban "Kirtalanitdsi igény kizdrasa" az épitményekre bejegyzés, a TII/3. pontjiban az EOn
Dél-dundntili Gazhalozati Zirt. "Vezetékjog™ bejegyzés szerepel.

Az ingatlan kiizérdeki haszndlati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési elbleg: 600 000 Ft,

licitkitszdb: 120 000 Ft,

Az arveres elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legatacsonyabb ajanlat a kikidleisi ar 90/70/530% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjl az alabbi tabldzat tartalmarza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az dmutalasi megbizdson kbzleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajidsi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt,

Az ingatlant kiilsé szemrevitelezéssel barmikor, bellilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elfre egyeztetett
idépontban iehet megtekinteni.

li aidntattéte] idétartama: 2025.10.06.-t61 2025.12,05, 12:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalaesonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

- Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
: iddpont: ajdniat dsszege:
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1. szakasz 2025.10.06. 2025,10.26. 12:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.26. 12:00 2025.11.15, 12:00 4 200 000 Ft. *
3. szaka_sz 2025.11.15. 12:00 2025.12.05. 12:00 3 000 000 Ft.

Az drverds {licitdlas) a vételi ajdnlattétcli idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakasziban vételi ajinlat érkezik az Arverdsi rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatdrozott minimal dron vagy afolste drkezell-¢ érvényes véeli ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik, pem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. TAjékoztatom a teleket, egyben felhivom az dtverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 naptg tart! Tekinteitel arra, hogy az drverds befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezdrésra
kexil, tovabbi ajanlat, Jicit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelGzb 6t percen beliit jabb vételi ajaniat
¢skezik az drverés adotc szakasza a vételi ajanlactételtsi szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck
id6pontjdban az Elekironikus Arverési Rendszer a liciurapiot automatikusan lezdgja és kijzzéteszi abban a lezirds idbpontjat; azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hdny szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd &s befejezd iddpontot, melyek kizolt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szammdra

A lakdingatlanca a Iakisok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrél szold 1993, évi LXXVIIL thrvény B3/F. §
szerint feltdtelek fenndllisa esetén — ha bekoidzhetd Allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti lelepllési dnkorminyzatnak
4rverdsen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. torvény {tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdese
alapjan a tulajdenostars az elbvisdelisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezesi jognak keli wekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan elbdrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérdlag 30 napn4l nem régebbi hiteles tlajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbdzd jogszabdlyokon alapulé eldarveresési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az arverésen tdbb
cldarverezésre jogosult vesz részt és az epyikik o legmagasabb Osszegh, érvényes vételi ajdnlat vonatkozaséban gyakorolja elGdrverezési joudt, a
tobbi eldrverezésre jogosult ugyanezen dsszeglt veételi ajanlat vonatkozdsaban el8drverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegfl
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ali vont ingatlant megszerzé G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhe. §37.§ (1) bekerdése szerinti terhek
terhelhetil. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szetint az ingatfant tethelheti trvényen alapulo haszonélvezeti jog alkkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintaiisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkezisdban a végrehajtd
feleldssée kizdrt illetve a végrehajtd felelbaségét kizdrja. Egyittal jeien hirdetményben rdgzitésre keritl, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajidnak hivatalos mdomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti joglok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kiivetGen thrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresttelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ityen igény nem timaszthatd.

Az ljird végichajtd kifejezetten felhivia a licisdlok figyelmet atra, hogy az drverési hirdeunények nyilvdntartdsaba az ingatlaonal kapesolatban
feldltdte képtetvétel kifeiezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabaltyzal is tartalmaz. A felidlidtt képfelvételiel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dflapota a képfelvételtil eliérbet. Az
ingattan megeekintése € szemrevetelerése a licitdlo feleldssegi korche tartozik és anmak ehmulasztasa a licitalé és drvergsi vevd terhére esik, Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontia alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bqjegyéett, tlletve a rendszerben
kizzétett adatok valbdisAzdert a regisziralt felhaszndlok wartoznak feletdsséggel. A fethasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl szélo egyéb tdjékoztatisckban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontargy wlajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel irnt intézked végrehajtd vagy a kar részérfl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotdért, mindségéért, tovabbia a vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetott valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljdrd végrehajrondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — 2 teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejll maginokirattal bejelenti(k) ilictéleg kérik) az arveres clhalasztdsdt, tovibba a végrehajtdsi efjards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriidnek, Ggy a vételi ajanlatétell iddtartam vége elbit 2 végrehajto a Heitnaplét lezdrja és ezzel az ingatian eldrverczésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezfket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas uijan behajtandé, az érickesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtimak egyéb kdvetelésrdl nines tudomidsa. Bgyes kziizemi szolgiltatiok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fermalls kipveteléseiket — killén dgazati jogszabaly alapjin, jeler elifrason kivill - a twlajdonjogot szerzd
frverési vevon is érvényesitherik, mely jelen elidrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljare végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmér arra, hogy az ingatlant étintd vizmi-szolgaltatds felfliggesziésérdi vagy
korldtozasardi nincs tdomasa. Td] figgetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmil-szolgaltatdstol szolo 2011, evi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrol szotd 58/2013. (J1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5} bekezdése &s epyes egyéb Agazat torvények és rendeletek rendelkezdsei alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fenndtlo
dijtartozisinak, valamint & korlatozds felelddsdval és a vizml-szolgaliatis visszaallitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezésée lehet kbteles
igazolni a vizmii-gzolgaliatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézikedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kbzzétételérdl. Az drvercs
kévzhireé tételdhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig briénd kozzétdtethez (kozzétdteli idétartam)
fiizadik. Nem tekinthetd kizzétetinek az drverss, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzétételi idtartam 10%-at meghatadd
idBtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimdra.

2 PREFOITIKUS ATVETES] NI Hvantartasa nvivanos, ipnentesen MestCKININCLo
Az ingatlanza’ vételi ajdnlatot a vételi ajénlawétel idbtartama afatl, efektronikus dfon, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hn internetcimen glérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajénlat éteiéhez szikséges arverezoi
mindséghen torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilviniartdsdba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megallapitote és aktivalt
felhaszndldi nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezok elektronikus nyilvintartdsiba barmely szemely vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Blektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhaszndlisi szabdlyzatban foglaltukat elfogadta. Az
Arverezdk elektronikus nyilvintartdsdba 16rténd bejegyzés €s az adatviltozds bejegyzése az drverszd adatainak igazoldsdra szolgdléd iratok
penmtatisa &s a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndtlé birdsagi illetve 1orvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a véteti
ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mir szerepel az drverezdk nyilvantartésaban, akkor — az srverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin gyap Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tdrténd hasznalatihoz
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sziikséges fethaszndldi nevet és jelszot az eliard végrehajto aktivilja amennyiben az drveres az ingatlan kikidltisi dra 10%-anak megieleld drverési
elfieget a végrehajtondl letstbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., [1746005-25747140 szimi végrehajtoi letéti szdmldva és az eldleg 4 leteti
szamldn jovairdsra keriikt, Ha az rvercz ingatlanszerzése engedélyhez kG, az elektronikus Arverdsi rendszer drverezéként tirténd hasznalatihoz
az is szilkséges, hogy az ingallanszarzési engedély az akfivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keritljn. Az aktivdlas utin, az arverezé, az
arveréshez tartozé lcitmapld tezdrdsdig az aktivalt fethasznaldi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadisival elektronikus
tton vételi ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan dgziti, és egyideilileg kbzzéteszi az drveréshez tartors licitnapldban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajdrlatot az Flekironikus Arverss] Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a feqtebh
meghatdrozott licitkiszoh bsszegével az eldz bleg kidzzécete vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd drveress vételi ajdulatdt nem vorhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen mestekinthetd az Flekironikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint Arverési veviit a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliilet¢n keresztill, hogy az drverssi jegyzikinyv alairdsa céljabol a vigrehajto iroddjaban a folhivis kézhezvitelétol szamitott {5
flapon belill jetenjen meg; ha ezt elmulasztja, slblegét elveszi. Az drverési vevo kisteles a teljes vételarat ax drverési jegyzdkonyv aldirdsinak napjatél
- ha pedig az &rverést jogorvoslattal timadiak meg, & jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil betizetni vagy atutalni a végrelajtol letétl szamlara; ha eqt elmulasztja, el8iegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebh 2 honapig tetjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokolta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizeite meg az els6 drverds sikertelenségének megallapitdsat kévets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A médsodik Arverdsre az elsd Arverésre vonatkozd szabilyok sz irdnyadéi azzal, hogy a vételir megtizetésér elmulasztd drverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn keveschiet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyettes véieli ajantatiént megtetc akkor a
kiilonbizetet a mulasztd drverdsi vevd kateles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajidst foganatositd birdség 8t a kitldnbdzet megtériesére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, ilictve a Vhi. 156.3 szerinti drverés sikertelen voit az drverds sikertefenségének megdilapitisit kévers 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra kerdil sor.
Az Elekronikus Arverfsi Rendswer a licitnapld lezdrdsit kéverd 30, napon awtomatikusan rli az elektronikns deverdsi hirdetmények
nyilvantartasdbél az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informicick az ingatlanirverésrsl (az drverezbkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajantattéte] feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt irverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus  arverési  hirdetmények
nyilvintartisiban elétheték a hittps://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérick ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését hiverd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbol, a becsdridh
ismételt megdllapitdsitol — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék idrgydban hozott jogerds birosdagi
hatdrozat kézhezvételétd] — szimitort 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételien megallapitott becsérték alapjin elkésziiett,
Jolyamatos drvevezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk iddpontgjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drvevés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intéckedik a becsértéknek o 140, & (8) bekezdése
szerinti ismételt megdilapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol 52018 1994, évi LIl térvény (Vit) 217, § (1) bekezdése alapidn a végrehajtasi eljsris szabdlyait és az
eliterjesztd jogit vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (m ulaszidas) elien o kiézbesitéstd! szimiton 15 napon beliil végrehajrast kifogést terjeszthet
eld. 4 kifogdst a végrehajidndl kell benyijiani a vegrehajtds! foganatosit birdségnak cimezve, Az illetdhelrd] 52814 1996 évi XCHL tdrvény (Itv) 43. §
(8) bekezdéve u végrehajiisi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyer az Itv. 74, § alapidn o Birdsdgi Fizetési Poriabol inditort utaldssal, kézverlen bauki
dtutaldssal az illetéhes birdsdp elidrdsi illeték beszedést szdinldjdra, vagy készpéuz-atutaldsi meghizds (hivdsdgon rendszeresitett wSdrga csekk?”)
haszudlatdaval fizeshet meg,
HATOSAGIFELHIVAS

A Vit 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint ilietékes Jegyzlt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy 2 sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjan az ingatlansrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idGtartamdra tegye
kdzzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.09,29,

Bernschiitz Istvan
Gndlle birdsagi végrehajtdjelsit
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